7. NAPIREND Ugyiratszam: BSZ/1989-7/2026.

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testilet 2026. majus 29-i nyilvanos ilésére

.....

Targy: Dontés a helyi épitési szabalyzat modositasara iranyuld eljaras meginditasardl
ElGterjeszt6: Bird Imre polgdrmester

El6készitette: dr. Varga Viktéria jegyz6

TISZTELT KEPVISELO-TESTULET!

Balatonszepezd Kdzség Onkorményzata Képvisel8-testiilete a kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek
maddositasardl dontott (2025/11.). A mddositas tobbszori atdolgozason esett at, majd a képviseld-
testilet 2026. marcius 6-i Ulésén elfogadta a zarovélemény alapjan atdolgozott tervdokumentaciot, a
maodositd rendelet 2026. marcius 9-én kihirdetésre kerdilt.

2026. aprilis 1. napjan kiderilt, hogy a dokumentacidban eltérés talalhaté az SZT3-M3 tervlap
vonatkozasaban, melyen a 083/3 és 083/9 hrsz-U ingatlanok 6vezeti besoroldsa megvaltozott (Ek-rol
Kb-M-re).

A képvisel6-testiilet az dvezeti besorolds megvaltozasat nem hagyta jova, a mddositasi folyamata
elején az 6vezetvaltoztatds lehetGségét elvetette. A zard szakmai vélemény tartalmazza is, hogy az 5.
modositadsi ponttdl, mely a Balatonszepezd 083/3, 083/9 és 085 hrsz-U ingatlanok 6vezeti atsorolasa
lett volna, az 6nkormdnyzat elallt.

Ennek megfelel6en a, TRTmAd_2025.2_egyeztetési_madd_junius_egyben” cim( tervdokumentacidéban
ez mar nem szerepelt.

A torténteket visszakeresve megallapitast nyert, hogy a 2025. szeptember 11-én megtartott lakossagi
forumon a "TRTmod_2025.2 augusztus" zarévéleményezési anyagban, valamint az ezt kdvetSen
kiegészitett "TRTmdd_2025_2 zarévéleményezésre 10.06" anyagban a tervlapok a Jovahagyandd
munkarészben helyesen, azaz az 6vezeti modositas nélkil szerepeltek.

Az Gvezeti atsorolds tartalmazo tervlap a ,TRTmdod_2025 2 zarévéleményezésre hianypdtlas 12.02.”
ciml dokumentdcidban szerepel Ujra a tervdokumentacié jovahagyasra szant anyagrészében,
ugyanakkor az alatdmasztdé munkarészben és a teleplilésszerkezeti tervben az 6vezet mddositasa -
helyesen- nem szerepel.

Az allami f6épitészi hianypodtlasra is ez a téves tervlapot tartalmazé dokumentacid kerilt bekildésre
és a jovahagyo zard szakmai vélemény is erre a dokumentdcidra (és jovahagyasra szant munkarészre)
érkezett meg. Ennek megfelel6en a képviselS-testiilet ugyanazt a rossz tervlapot fogadta el, és kerlt
az feltoltésre a nemzeti jogszabalytarba.

Az dllami féépitésszel tortént egyeztetés alapjan a hiba javitdsara (a hibds tervlapnak a jé allapot
szerinti cseréjére, a kérdéses ingatlanok Ek 6vezeti besoroldsanak megmaradasara) a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 69. § (1) bekezdés b) pontja szerinti révid
eljarasban, rajzi feldolgozasbdl adédd pontatlansag javitasa érdekében kerilhet sor. Az eljarasban a
madositas egyeztetése soran csak a partner ad véleményt 5 napon belil (lakossagi férum megtartasa
nélkil), majd a dokumentacid az allami f6épitészhez keril zaré szakmai véleményezésre.



Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztést megvitatni és a hatdrozati javaslatot

elfogadni sziveskedjen.

Szentantalfa, 2026. majus 18.

HATAROZATI JAVASLAT
l.

Balatonszepezd Kozség Onkormanyzata Képvisel6-
a jelen hatarozat mellékletét képezd 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 8. § (3) bekezdése szerinti
Onkormanyzati fGépitész altal készitett szakmai
Osszefoglalét jovahagyija.

HataridG: azonnal
Felelds: polgarmester

Balatonszepezd K6zség Onkormanyzata Képvisels-
testiilete a Balatonszepezd Helyi  Epitési
Szabalyzatarol sz016 18/2016. (X1.30.)
onkormanyzati rendelet moddositasara iranyuld
rovid eljards meginditasat kezdeményezi a rendelet
6. mellékletét képez6 SZT3 tervlap javitdsa
érdekében.

Felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges
intézkedések megtételére.

HataridG: azonnal
Felel6s: polgarmester, telepuilési f6épitész

Biré Imre
polgarmester



Foépitészi Feljegyzés

Targy:

A 18/2016. (XII. 30.) szamt 6nkorményzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat
(tovabbiakban: HESZ) 2026.03.10-én hatalyba lépett modositas 6. szamu mellékletét képezd
SZT3-M3 jelti szabalyozasi tervlap a 083/3 ¢ 083/9 hrsz-ok vonatkozasaban torténd
modositasa Kb-M rdl Ek -ra.

Kijavitasi eljaras.

Balatonszepezd F&épitészeként a Telepiilésrendezési terv modositdsdhoz az alabbi
tartalomjegyzéket allapitom meg:

I.Jovahagyand6 munkarészek:
e Helyi Epitési Szabalyzatot médositd onkorméanyzati rendelet-tervezet
e Szabdlyozasi terv modositasa (érintett tervlap 6 sz melléklet, SZT3-M3)
o Telepiilésszerkezeti terv valtozatlan

I1. Alatamasztd munkarészek
e Nem sziikséges

III. A tervezett modositasok a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 69. § (1) bekezdés b)
pontja értelmében rovid eljarassal sziikséges lefolytatni.

IV. A tervezési folyamat meginditdsdhoz telepitési tanulmanyterv elkészitése nem
sziikséges.

Balatonszepezd, 2026.05.20.

Blosd

Epres Robert
foépitész
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TervezGi 6sszefoglald

Onkorményzati jévahagyandd munkarészek

Helyi Epitési Szabalyzatot modosité 6nkormanyzati rendelet és melléklete

Mellékletek

Pro Arch. Epitész Studio

1085 Budapest, Jozsef krt. 36. proarch.epstudio@gmail.com, +3620/960-5041



Balatonszepezd
Helyi Epitési Szabalyzat — korrekcid, 2026

TervezGi 6sszefoglald

Veszprém Varmegyében, a Balaton-felvidéken lévé Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata
Képvisel6-testiulete az 1/2025. (1.17.) Bsz 6nkormanyzati hatarozataban a hatdlyos, Balaton-
szepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 18/2016. (X11.30.) 6nkormanyzati rendelet médosi-
tasat hatarozta el. A tobb pontbdl allé mddositast a 24/2026. (l11.6.) 6nk. hatdrozattal és a
4/2026. (111.9.) 6nk. rendelettel hagyta jova a Képvisel6-testiilet. A mddositas elfogadadsa soran
technikai hiba miatt a szabalyozasi terv egyik tervlapjanak nem a végleges allapota lett jova-
hagyva, ezért a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, vala-
mint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VI1.15.) Korm. ren-
delet (tovabbiakban: Elj.) 69.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti jelen médositas rovid eljarasban
»elirds javitdsa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybdl adddé pontatlansag javitasa érdekében
torténik”.
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Helyi Epitési Szabdlyzat — korrekcié, 2026

Az 1/2025. (1.17.) Bsz 6nkormanyzati telepulésrendezési terv mddositast inditd hatarozataban
az 6nkormanyzat tobbek ko6zott 5. szamua pontban a 083/3 és 083/9 hrsz-u terliletek Gvezeti
atsorolasat kérte. A moédositassal érintett feladatok kés6bb valtoztak, ami soran az 6nkor-
manyzat visszalépett a 083/3 és 083/9 hrsz-u ingatlanok mddositasatol. A véleményezési sza-
kaszban ennek megfelel6en kerilt kikiildésre a dokumentacid, ahol tébb allamigazgatasi szerv
is kiemelte és tidvozolte véleményében (pl. Balaton-Felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaganak
2025.07.17-i levelében, Allami F6épitészi Iroda VE/05/1217-3/2025. ligyiratszamu levelében)
az 5. tervezési feladat torlését.

A véleményezési szakaszt igy az 5. szamu feladat nélkil zarta le az 6nkormanyzat az 56/2025.
(IX.26.) Bsz. 6nkormanyzati hatarozatdban és dontott az anyag zard szakmai véleményezésre
valdé megkiildése mellett. Ennek megfelel6en mind a ,TRTmod_2025.2_augusztus”cim( zaro-
véleményezésre Osszeadllitott anyagban, mind pedig az 6nkormanyzat kérésére kiegészitett,
»TRTmMOod_2025_2 zdrévéleményezésre 10.06” cim( anyagban ,torolt feladat”-ként jelent meg
az 5. szamu tervezési feladat, igy a mddositott ,SZT3” jelli szabalyozasi tervlapon is az eredeti
,EK” jelli k6zjoléti erd6 Ovezetbe tartozott a 083/3 4s 083/9 hrsz-u ingatlan is. A dokumenta-
ciéra adott VE/05/1217-9/2025 ligyiratszdmu véleményében az Allami F6épitész hianypotlast
irt ki, ami el6feltétele volt a zard szakmai vélemény kiadasanak. A kért hianypotlasra dsszeal-
litott ,TRTmod_2025_2 zdrovéleményezésre hianypdtlds 12.02.” ciml dokumentacid alata-
masztd munkarészében és telepllésszerkezeti tervi médositasaban tovabbra sem szerepelt az
5. feladat, azonban egy technikai hiba miatt a jévahagyandé munkarészekbe a szabalyozasi
terv ,SZT3” tervlapjanak egy kordbbi, hibas valtozata (/dsd fenti kép) keriilt, ahol a 083/3 és
083/9 hrsz-u ingatlanok ,Ek” jelli 6vezet helyett ,Kb-M” jell 6vezetbe kerilt. A hibat senki
nem vette észre és az Allami FSépitész is ez alapjan allitotta ki a VE/05/00390-1/2026. {igyirat-
szamu, tdmogatd zard szakmai véleményét. Ezt az allapotot hagyta jova az dnkormanyzat is a
4/2026. (111.9.) 6nk. rendelettel. Az elfogadd hatarozatot és rendeletet 2026.03.10-én megkap-
tak a tervez6k és még aznap visszakildték a jovahagyott tervdokumentaciot a hatarozat- és
rendeletszammal kiegészitve. Ebben az anyagban ismét a jé 6vezeti besoroldsu tervlap szere-
pelt, azonban a Nemzeti Jogszabalytarba nem ez, hanem a kordbbi hibas tervlap lett feltoltve.

Az Allami Féépitésszel egyeztetett az d5nkormanyzat, aki a hiba javitasara az Elj. 69.§ (1) bekez-
dés b) pontja szerinti felhatalmazast javasolta. Bar a helyes tervlap kerilt egyeztetésre, a za-
rovélemény és a jovahagyas technikai hiba miatt rossz tervlappal tortént. Jelen mddositas
célja, hogy rovid eljaras keretében a hibas tervlapot a j6 allapot szerint lehessen lecserélni. Az
Elj. 69.§ (2) bekezdése alapjan a mddositds egyeztetése soran csak a partner ad véleményt 5
napon beliil (lakossagi forum megtartasa nélkil), ami utan az Allami F8épitészhez keriil a do-
kumentacid zaré szakmai véleményezésre.
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Helyi Epitési Szabdlyzat — korrekcié, 2026

Onkorményzati jévahagyandd munkarészek
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Balatonszepezd
Helyi Epitési Szabdlyzat — korrekcié, 2026
Helyi Epitési Szabalyzat médositasa

Balatonszepezd Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
«eef «eee (...) 6Gnkormanyzati rendelete

Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 18/2016. (X11.30.) dnkormanyzati rende-
let modositasarol

[1] A szabalyozas célja a hibas melléklet (tervlap) javitasa.

[2] Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata Képvisel8-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (2) be-
kezdésében és a magyar épitészetrél sz6lé 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontja-
ban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrél szolé 2023.
évi C. torvény 81. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a telepliléstervek
tartalmardél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint az egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 69. § (2) bekezdésének és
a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelel6en a kovetkezGket rendeli el:

1.8

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabdlyzatardl és Szabalyozasi tervérél szolé 18/2016. (XII. 30.)
onkormanyzati rendelet 6. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

2.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 napon lép hatalyba.

Biré Imre dr. Varga Viktéria

polgarmester jegyz6
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Mellékletek
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