1. NAPIREND Ugyiratszam: BSZ/147-65/2025.

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet 2026. marcius 6-i nyilvanos (ilésére

Targy: A telepiilésrendezési eszk6zok mddositasanak (2025/11.) elfogadasa
ElGterjeszto: Bird Imre polgarmester

ElGkészitette: dr. Varga Viktoria jegyz6
TISZTELT KEPVISELO-TESTULET!

Balatonszepezd Kodzség Onkormanyzata a kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasardl
dontott (2025/11.). A mddositas tobbszori atdolgozason esett at.

A moddositas altalanos eljarasban torténik meg, a tervezési munkdval az 6nkormanyzat a PRO ARCH.
Epitész Studid Bt-t bizta meg.

Az 6nkormanyzat az eljaras sordn a sziikséges egyeztetéseket lefolytatta, és kezdeményezte a zaro
szakaszt az allami f6épitésznél.

Az allami f6épitész zard véleményében 1., 2., 4., 7., 8., 11. és 12. mddositasi pontok tekintetében a
maodositasok képvisel6-testiilet jévahagyasa ellen kifogdst nem emelt.

A 3. mddositds és annak képviselS-testiileti jovahagyasa ellen kifogast emelt.

A 6. médositast kizarélag a HESZ tervezet atdolgozasa (a Kb-Tu jel(i dvezetben kizardlag a jogszer(ien
megvaldsult éplletek felujitdsanak és korszerlsitésének lehetGségét biztositd szabdlyozdast
tartalmazza, azaz az U épllet épitését, meglévé épulet bdvitését nem teszi lehetévé) esetén
tdmogatja.

A 9. médositast szintén csak a HESZ tervezet MaTrT 53. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelel
atdolgozasa mellett tudja tdmogatni.

A 10. médositast HESZ tervezet atdolgozasa (,és az adott dvezeti elSirdsok szerinti beépitési korlatok
mértékéig bévithetGek.” mondatrész torlését kovetGen) mellett tdmogatja.

Fentieknek megfelel6en a tervezd a tervdokumentaciot atdolgozta, igy a 2025/Il. mdodositas a
képvisel6-testilet altal elfogadhatd.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az el6terjesztést megyvitatni és a hatdrozati javaslatokat
elfogadni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT
l.

Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata Képvisels-
testilete a telepilésrendezési eszkozok
modositasa (2025/11.) sordn a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Allami F&épitész VE/05/00390-
1/2026. szdmu zaré szakmai véleménye alapjan
atdolgozott tervdokumentdciét elfogadja.

Hatarid6: azonnal
Felels: polgarmester



Szentantalfa, 2026. marcius 3.

Balatonszepezd Kozség Onkorményzatanak
Képvisel6-testilete a 235/2016. (XIII. 19.) Kt.
hatdrozattal elfogadott Telepilésszerkezeti Terv
modositdsat a tObbszor mddositott 1997. évi
LXXVII. az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérél szol6 torvény, az OTEK és a 314/2012.
(X1.8) Korm. rendeletnek megfeleléen, a hatarozat
1. sz. mellékletét képez6 Telepllésszerkezeti Terv
modositasat és a 2. sz. mellékletét képezd
Telepllésszerkezeti Terv leirdsanak kiegészitését
elfogadja.

1. A 235/2016. (X11.19.) Kt. hatarozattal elfogadott
Teleptlésszerkezeti Terv 1. sz. mellékletét
képez6 TSZT jelli Teleplilésszerkezeti Terv
tervlapja a jelen mdédositds 1. sz. mellékletét
képez8 TSZT/M2/2025 jel(i tervlapon ,tervezési
teriilet”-ként lehatarolt terlileten médosul.

2. Jelen hatarozat az 1. sz. mellékletet képezd,
TSZT/M2/2025 jeld tervlappal egyitt érvényes,
azzal egyiitt alkalmazandd.

HatdridG6: azonnal
Felel6s: polgarmester, teleplilési f6épitész

Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata Képvisels-
testiilete a Balatonszepezd Helyi Epitési
Szabdlyzatarél és Szabalyozasi tervérdl szold
18/2016. (XI1.30.) ©6nkormanyzati rendelet
maodositasardl szél6 rendelet-tervezetet elfogadja
és /2026. ( ) szamon 6nkormanyzati rendeletei
kozé iktatja.

Bir6 Imre
polgarmester
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2. szamu melléklet: Telepiilésszerkezeti terv leirasanak kiegészitése

1. Telepiilésszerkezet

A Telepiilésszerkezeti Terv kis mértékben maédosul:

- A 144/6 hrsz-u ingatlan egy része, 1028,5 m? nagysagu teriilet jelenlegi kézuti kozleke-
dési teriilethdl atkeril kozjoléti erddteriilethe.

- A 471 és 472/1-2 hrsz-u ingatlanok egyes részei (8sszesen 3215,5 m?) atkeriilnek a je-
lenlegi kilonleges kikotd teriletfelhasznalasbol zoldterileti kdzpark teriletfelhaszna-
lasha

- Atervlapon jelolt egyes teriileteken modosult a tervezett belterilet hatara

2. Valtozasok

A tervezett modositasok Gsszesen 4244 m2-t érintenek és heépitésre szant és nem szant terii-

letb&l beépitésre nem szant tertletbe keriilnek, vagyis csokkent a beépitésre szant terilletek
aranya.

3. Teriilethasznalati kimutatas

Terlletfelhasznalasi egység Tervezett valtozas (m?)
Kiillénleges Kikotd -3215,5
Beépitésre szant teriiletek viltozasa dsszesen: -3215,5
Kozlekedéesi Kozuti -1028,5
Erdd Kozjoleti +1028,5
Zoldtertilet Kozpark +3215,5
Beépitésre nem szant teriiletek valtozasa dsszesen: +3215,5

A tervezett modositasok a telepiilés heépitésre szant tertletfelhasznalasi egységein belil:

4. Balaton Kiemelt Udiilékérzet Teriiletrendezési Tervével valé &sszhang igazoldsa

Mivel ij beépitésre szant teriilet nem keril kijeldlésre, ezért nem szilkséges a terliletrendezési
tervvel vald Osszhang igazolasa. Az egyes megyei ovezeteknek valdo megfelelést az alatamaszto
munkarészek tartalmazzak.

5. Biolégiai aktivitasérték szamitas

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, ezért nem sziikséges bioldgiai aktivitasérték
szamitasa. Az 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrél (Méptv.) 8.5 (3) b) pontja alapjan
ujonnan beépitésre szant tertlet kijelolésekor szamitassal igazolni kell, hogy a telepiilés koz-
igazgatasi terilletének bioldgiai aktivitas értéke nem csokken.



Balatonszepezd Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2026. (lll. .) 6nkormanyzati rendelete

a Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 18/2016. (X11.30.) 6nkormanyzati rendelet
mddositasarol
(tervezet)

[1] A szabalyozas célja az épitési szabdlyzat egyes elGirdsainak pontositasa, illetve 6nkormanyzati és
lakossagi igényeknek valé megfeleltetése.

[2] Balatonszepezd Koézség Onkormanyzata KépviselS-testilete az Alaptérvény 32. cikk (2)
bekezdésében és a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C. térvény 81. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérél, valamint az egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaro,
a 11. mellékletben meghatarozott allamigazgatasi szervek, és a partnerségi egyeztetés szabalyainak
megfelelGen a kovetkez6ket rendeli el:
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(1) A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabdlyozési tervérdl szolé 18/2016. (XI1.30.)
onkormanyzati rendelet 5. § (1)—(3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések lépnek:

(1) A kézséq teriiletén lakokocsi, konténer - a kemping teriiletek kivételével - nem helyezhetd el.
(2) Beépitheté minden olyan beépitésre szdant teriileten és kertes mezégazdasdgi teriileteken meglévé
telek, amely az elGirt legkisebb kialakithatd teleknagysdg méretének 50 %-dt eléri.
(3) Az orszdgos jelentGséqii védett természeti teriileteken nem épitheté be
a) a beépitésre nem szdnt teriileteken a 2700 m?-nél kisebb telek és
b) az dltaldnos mezégazdasdgi teriilet és a szanté miivelési dgu teriilet.”

(2) A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabdlyozési tervérdl szolé 18/2016. (XI1.30.)
onkormanyzati rendelet 5. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

4(4) A (3) bekezdés a) és b) pontja szerinti, de mdr jogszeriien beépiilt telken épiilet a teriilet

rendeltetésszer(i haszndlatdnak megfelelé funkcioval megtarthatd, tdjba illéen és a helyi épitési
hagyomdnyoknak megfelelGen felujithato.”

2.8

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatdrél és Szabalyozasi tervérdl szélé 18/2016. (X11.30.)
Onkormanyzati rendelet 6. §-a a kovetkez6 (7) bekezdéssel egésziil ki:

4(7) Ameglévé, jogszeriien mdr létrejétt - foldhivatali nyilvdntartdsban is szerepl6 — lakoépliletek esetén
a kialakult funkcidk az adott épitési 6vezetben megtarthatdak, dtalakithatdak, korszeriisithetéek.”

3.8

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabdlyozasi tervérdl szélé 18/2016. (XI1.30.)
onkormadnyzati rendelet 13. §-a a kovetkez6 (6) bekezdéssel egésziil ki:

,(6) Az 6vezetben telkenként egy fGéplilet, egy rendeltetési egység helyezhetd el.”



4.8

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatdrél és Szabalyozasi tervérdl szolé 18/2016. (X11.30.)
onkormanyzati rendelet 21. §-a a kovetkez6 (7) bekezdéssel egészil ki:

4(7) Ameglévé, jogszeriien mdr létrejétt - foldhivatali nyilvdntartdsban is szerepl6 — lakdépliletek esetén
a kialakult funkcidk az adott épitési 6vezetben megtarthatdak, dtalakithatdak, korszeriisithetéek.”

5.8

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabdlyozasi tervérdl szélé 18/2016. (XI1.30.)
onkormanyzati rendelet 23. §-a a kovetkez6 (7) bekezdéssel egésziil ki:

4(7) Az 6vezet 6koldgiai hdlézat magteriiletének 6vezetével nem érintett részén addtorony létesithetd.
Az addtornyot tdjba illesztett mddon, legfeljebb 20 m-es magassdggal lehet elhelyezni. A tdjba illesztést
a féépitész szamdra bizonyitani kell.”

6.8

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérdl szolé 18/2016. (X11.30.)
onkormanyzati rendelet 41. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

,(3) Az egyes épitmények terepszint feletti beépitett alapteriilete nem lehet nagyobb 120 m?-nél.”
7.8

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatdrél és Szabalyozasi tervérdl szélé 18/2016. (X11.30.)
Onkormanyzati rendelet 42. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

,(3) Az egyes épitmények terepszint feletti beépitett alapteriilete nem lehet nagyobb 120 m?-nél.”
8.§

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabdlyozasi tervérdl szélé 18/2016. (XI1.30.)
onkormanyzati rendelet 43. § (1) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

(1) Az 6vezetekben kialakithaté legkisebb telekméret 4.000 m2.”
9.§
A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérdl szélé 18/2016. (XI1.30.)
onkormdnyzati rendelet 50. § (3) bekezdése helyébe a kbvetkezd rendelkezés Iép:
,(3) Az 6vezeti jellemzbket és hatdrértékeket a 2. melléklet 2. szamu tdbldzat tartalmazza.”

10. &

(1) A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérsl szolé 18/2016. (XI1.30.)
Onkormanyzati rendelet 51. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

,(3) Az 6vezeti jellemzéket és hatdrértékeket a 2. melléklet 2. szamu tdbldzat tartalmazza.”

(2) A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabdlyozési tervérdl szolé 18/2016. (XI1.30.)
onkormanyzati rendelet 51. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:



4(4) Kb-Tu-2 jelli épitési évezetben kizdrdlag a jogszeriien megvaldsult épiiletek korszer(sithetdk,
ujithatok fel. Uj épiilet nem épithetd, a meglévé nem bévitheték.”

11. §

(1) A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabdlyzatardl és Szabalyozasi tervérdl sz616 18/2016. (X11.30.)
onkormanyzati rendelet 2. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

(2) A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabélyzatardl és Szabalyozasi tervérdl sz616 18/2016. (X11.30.)
onkormanyzati rendelet 5. melléklete helyébe a 2. melléklet Iép.

(3) A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabélyzatardl és Szabalyozasi tervérdl sz616 18/2016. (X11.30.)
onkormanyzati rendelet 6. melléklete helyébe a 3. melléklet Iép.

(4) A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabdlyzatardl és Szabalyozasi tervérdl sz616 18/2016. (X11.30.)
onkormanyzati rendelet 8. melléklete helyébe a 4. melléklet Iép.

(5) A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabélyzatardl és Szabélyozasi tervérél szé16 18/2016. (X11.30.)
onkormanyzati rendelet 9. melléklete helyébe az 5. melléklet Iép.

12. &

Ez a rendelet a kihirdetését kbvets napon Iép hatalyba.

Balatonszepezd, 2026. marcius 6.

Biré Imre dr. Varga Viktoria
polgarmester jegyz6



1. melléklet az .../... . (... . ... .) Gnkormdnyzati rendelethez

1. A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérdl szél6 18/2016. (XI1.30.)
onkormdnyzati rendelet 2. melléklet 1. pontjdban foglalt tdblazat 1-3. sora helyébe a kovetkezd
rendelkezések lépnek:

4

(A B c D E F G H)
1. Lke-l |0 30 600 7,5 K-6,0 50
2. Lke2  [Sz 20 600 6 4,5 50
3 Lke3 [z K-15 600 6 45 60

4

2. A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabdlyozasi tervérdl szélé 18/2016. (XI11.30.)
onkormanyzati rendelet 2. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat 10. és 11. sora helyébe a kovetkezd
rendelkezések lépnek:

7

(A B c D E F G H)
10. Uh Sz 15 600 6 4,5 60
11. Uh-E Sz 10 600 6 45 70

”

3. A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabdlyozasi tervérdl szélé 18/2016. (X11.30.)
onkormanyzati rendelet 2. melléklet 2. pontjaban foglalt tdblazat 2. sora helyébe a kovetkezd
rendelkezés lép:

4

(A B c D E F G H)

2, Kb-Tu-1 |Sz 3 5000 6 4,0 80

”

4. A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabdlyzatardl és Szabdlyozasi tervérsl szélé 18/2016. (X11.30.)
onkormdnyzati rendelet 2. melléklet 2. pontjaban foglalt tablazat a kovetkez6 3. sorral egésziil ki:

4

(A

H)

3

Kb-Tu-2

5000

80

4
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HATASVIZSGALAT

A 2011. januar 1-jétél hatalyos, a jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban:
Jat.) 17. §-a szerint:

17. § (1) A jogszabaly elGkészitGje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd
részletességli — elGzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhaté
kovetkezményeit. Az el6zetes hatasvizsgalat eredményérdl ... 6nkormanyzati rendelet esetén
a helyi dnkormanyzat képviselS-testiiletét tajékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentGsnek itélt hatasat, kiilondsen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) kérnyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotdsdnak sziikségességét, a jogalkotds elmaraddsanak varhatd
kovetkezményeit, és

c) a jogszabaly alkalmazdsahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket”.

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérél sz616 18/2016. (X11.30.)
onkormanyzati rendelet moddositasarél szélé rendelet tervezetében (a tovabbiakban:
Tervezet) foglaltak varhato hatdsai — a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvardsok tiikrében
— az alabbiak szerint 6sszegezhetbk:

a) A tervezett jogszabaly valamennyi jelent6snek itélt hatasa

aa) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai
A Tervezet tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasokat nem keletkeztet.

ab) A jogszabaly kornyezeti és egészségi kovetkezményei
A Tervezetnek kozvetett kornyezeti hatdsa a telepliléskép meglbrzése, a telkek
szétaprozodasanak megel6zése. A Tervezetnek egészségi kovetkezményei nincsenek.

ac) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai
A Tervezet tobblet adminisztrativ terheket nem keletkeztet.

b) A jogszabdly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei

A rendelet megalkotasanak sziikségességét a Hész alkalmazasa soran felmerilt gyakorlati
tapasztalatok, lakossagi igények, tovabba a fels6bb jogszabalyoknak vald megfelelés
indokoljak.

c) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A Tervezet elfogadasa esetén a rendelet alkalmazasa a jelenlegihez képest tobblet személyi,
szervezeti, targyi és pénzlgyi feltételt nem igényel.
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