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Megbizé: Balatonszepezd Onkormanyzat
Balatonszepezd K6zség Onkormanyzata
8252 Balatonszepezd, Arpad utca 27.

Tervezék: Pro Arch. Epitész Studio
1085 Budapest, Jozsef krt.36.
+3620/960-5041
proarch.epstudio@gmail.com

Vezetd tervez6: R. Takdcs Eszter, okl. épitészmérndk, vezetd vérosépitész E1, TT/1 01-2883

Munkatéarsak:  Leel-Ossy Zsolt, okl. telepiilésmérnok

Kozlekedés: Heckenast & Heckenast Bt.
Heckenast Judit okl. kozlekedésmérnok, Tko/01-5295

A terv a hatélyos Szabalyozas Terv [18/2016. (X11.30.)] és Telepulésszerkezeti Terv [235/2016. (XII. 19.)]
alatamasztd munkarészeinek felhasznalasaval készilt:

Tervezdk:

Telepiilésrendezés: Pro Arch. Epitész Stidio Bt.
R. Takdcs Eszter okl. épitészmérnok E1, TT/1 01-2883

Kozlekedés: Heckenast & Heckenast Bt.
Heckenast Judit okl. kozlekedésmérnok, Tk6/01-5295

Tajtervezés: Pagony kft.
Vincze Attila okl. taj- és kertépitész mérnok, K/1, TK/1 01-5089
Meszesan Péter tajrendez6- és kertépité mérndk

Kézmiivek: KESZ Tervezd Kft.
Hanczar Zsoltné okl. gépészmérndk
Bird Attila okl. épitémérnok
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Telepllésszerkezeti terv mddositasa
2. Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv mddositasa
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Balatonszepezd kézpontja, demo.fdmap.com

Balatonszepezd lakosai, civil szervezetei tobb mddositasi kéréssel fordultak az 6nkormanyzat-
hoz, amelyeket a Képvisel6-testiilet megtargyalt, s hatarozatokat hozott a Telepiilésrendezési
terv mddositasairdl. A modositas két részben késziil. Az els6 Teleplilésrendezési terv mddositasi
dokumentdcié jovahagyasra keriilt.

Jelen tervdokumentacié tobb kisebb mddositas feladatot foglal magaba, amelyek a 419/2021.
(VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Elj.) alapjan daltalanos eljarasban keriilnek véleményez-
tetésre. A Telepiilésrendezési tervmddositassal a Pro Arch. Epitész Studiot biztdk meg (vezets
tervezd: R. Takacs Eszter, E1, TT/1 01-2883).

Balatonszepezd érvényben 1év6 Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat Balatonszepezd Onkormany-
zata Képvisel6-testilete 254/2015. (X11.10.) szamu 6nkormanyzati hatarozattal, a Telepuilésszer-
kezeti tervet (tovabbiakban: TSZT) 235/2016. (XII. 19.) Kt. hatdrozattal, a Helyi Epitési Szabaly-
zatot (tovabbiakban: HESZ) a 18/2016. (XII. 30.) Onkormanyzati rendelettel fogadta el.

Az év elején elinditott mddositasra az allamigazgatasi szervek kozil négyen nyilatkoztak a kor-
nyezeti értékelés sziikségeségérdl és egyikiik sem tartotta sziikségesnek a kdrnyezeti érétkelés
elkészitését. Ezt Balatonszepezd Kézség Onkorményzatdnak Képviselé-testiilete a 33/2025.
(IV.9.) Bsz. 6nkormdnyzati hatarozataban megerd&sitette. A Veszprém Varmegyei Kormdanyhiva-
tal, Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztdly és a Balaton-felvi-
déki Nemzeti Park Igazgatdsag pontosité kéréseket fogalmazott meg véleményében, ezeket a
modositas figyelembe veszi. A tervezési munka id6kdzben kiegészilt Ujabb korrekcios igénnyel
(8-12. szamu feladatok), igy az 6nkormanyzat ismételten kikéri az dllamigazgatasi szervek véle-
ményét a kornyezeti értékelés sziikségességérdl.
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Jovahagyandé munkarészek
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Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2025. (...) Ok hatarozata

Balatonszepezd Kozség Telepiilésszerkezeti terv mdédositasanak jovahagyasarol

Balatonszepezd Kézség Onkormanyzatdnak KépviselS-testiilete elfogadja az 235/2016. (XIII.
19.) Kt hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv mddositasat, a tébbszoér mddositott
1997. évi LXXVIII. az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6lé torvény, az OTEK és a
314/2012 (XI.8) Korm. rendeletnek megfelel6en a hatdrozat 1. szamu mellékletét képzé
Teleplilésszerkezeti terv mdédositasat és 2. sz mellékletét képzd Teleplilésszerkezeti terv
leirasanak kiegészitését.

1. A 235/2016. (XI1.19.) Kt. hatarozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti Terv 1. sz. mellék-
letét képzG6 TSZT jell Teleplilésszerkezeti Terv tervlapja, a jelen mddositas 1. sz mellék-
letét képzd TSZT/M2/2025 jelli tervlapon ,tervezési terulet”-ként lehatarolt terileten
modosul.

2. Jelen hatdrozat az 1. mellékletét képzd, TSZT/M2/2025 jeli tervlappal egylitt érvényes,
azzal egyutt alkalmazando.

Balatonszepezd, 2025...

Bird Imre polgarmester

Biré Imre dr. Varga Viktéria
polgarmester jegyz6
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Meghbizé: Balatonszepezd Onkormanyzata, 8252 Balatonszepezd, Arpad u. 27.| TSZT/M2/2025

Tervezé: Pro Arch. Epitész Studié bt. 1085 Bp. Jozsef krt. 36.

Felel6s tervezé: R. Takacs Eszter vezetd telepiiléstervezé E, TT/1 01-2883 ( 3 ’m‘_ Q_}
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2. szamu melléklet: Telepiilésszerkezeti terv leirasanak kiegészitése

1. Telepiilésszerkezet
A Teleplilésszerkezeti Terv kis mértékben mddosul:

- A 144/6 hrsz-u ingatlan egy része, 1028,5 m? nagysagu teriilet jelenlegi kdzuti kozleke-
dési terliletbdl| atkerul kozjoléti erdGteriiletbe.

- A 471 és 472/1-2 hrsz-u ingatlanok egyes részei (6sszesen 3215,5 m?) dtkerilnek a je-
lenlegi kilonleges kikotd teriletfelhasznalasbol zoldterileti kdozpark teriletfelhaszna-
lasba

- Atervlapon jelolt egyes teriileteken modosult a tervezett belterilet hatara

2. Valtozasok
A tervezett mddositasok dsszesen 4244 m?-t érintenek és beépitésre szdnt és nem szant terii-
letb6l beépitésre nem szant teriiletbe keriilnek, vagyis csokkent a beépitésre szant teriletek
aranya.

3. Teriilethasznalati kimutatas

Teruletfelhasznalasi egység Tervezett valtozas (m?)
Kilénleges Kikoté -3215,5
Beépitésre szant teriiletek valtozasa dsszesen: -3215,5
Kozlekedési Kozuti -1028,5
Erdé Kozjoléti +1028,5
Zoldterilet Kozpark +3215,5
Beépitésre nem szant teriiletek valtozasa 6sszesen: +3215,5

A tervezett mddositasok a telepiilés beépitésre szant teriletfelhasznalasi egységein belll:

4. Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Tervével valé dsszhang igazolasa

Mivel Uj beépitésre szant terlilet nem kerdl kijeldlésre, ezért nem sziikséges a teriiletrendezési
tervvel valé 6sszhang igazoldsa. Az egyes megyei Ovezeteknek valé megfelelést az alatamasztd
munkarészek tartalmazzak.

5. Biolodgiai aktivitasérték szamitas

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, ezért nem sziikséges bioldgiai aktivitasérték
szamitdsa. Az 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrdl (Méptv.) 8.§ (3) b) pontja alapjan
Ujonnan beépitésre szant terilet kijelolésekor szamitdssal igazolni kell, hogy a telepiilés koz-
igazgatasi terliletének bioldgiai aktivitas értéke nem csékken.
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Balatonszepezd Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének

«eef «eee (...) 6nkormanyzati rendelete

Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 18/2016. (XI11.30.) dnkormanyzati rendelet
madositasarol

Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekez-
dés a) pontja, a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghata-
rozott feladatkérében eljarva a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint az egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021.
(VI.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard, a
11. mellékletben meghatarozott allamigazgatasi szervek, és a partnerségi egyeztetés szabalya-
inak megfelelGen a kovetkezbket rendeli el:

1.8

(1) A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérél szél6 18/2016.
(XI1.30.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (2) és (3) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezések
l[épnek:

»(2) Beépithet6 minden olyan beépitésre szant teriileten és kertes mezégazdasagi terileteken
megléve telek, amely az elGirt legkisebb kialakithatd teleknagysag méretének 50 %-at eléri.

(3) Kertes mez6gazdasagi terileteken kivili, a beépitésre nem szant teriileteken Iévé telkek be-
épithetGségének
el6feltétele, hogy az ingatlan elérje az 6vezetben kialakithatd minimalis telekméret 90 %-at.”

2.8

(1) A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabdlyozasi tervérdl szolé 18/2016.
(XI1.30.) bnkormanyzati rendelet 21. §-a kdvetkezs (7) bekezdéssel egészil ki:

»(7) A meglévg, jogszerlen mar létrejott - foldhivatali nyilvantartasban is szerepl6 — lakéépiile-
tek esetén a kialakult funkcidk az adott épitési dvezetben megtarthatdak, atalakithatoak, kor-
szer(sithetGek, és az adott dvezeti elGirdsok szerinti beépitési korlatok mértékéig bévithe-
t6ek.”

3.8

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabélyzatardl és Szabdlyozasi tervérél szé16 18/2016. (X11.30.)
onkormanyzati rendelet 23. § az alabbi (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Az 6vezet 6koldgiai haldzat magteriletének dvezetével nem érintett részén addtorony lé-
tesithetd.”
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4.8

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabélyozasi tervérél sz6l6 18/2016. (XI1.30.)
onkormanyzati rendelet 41. § (3) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés Iép:

»(3) Az egyes épitmények hasznos alapteriilete nem lehet nagyobb 120 m?-nél, 6nallé terep-
szint alatti épitmény hasznos alapteriilete legfeljebb 60 m? lehet.”

5.8

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérdl sz616 18/2016. (X11.30.)
onkormanyzati rendelet 42. § (3) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés lép:

,(3) Az egyes épitmények hasznos alapteriilete nem lehet nagyobb 120 m?-nél, 6nallé terepszint
alatti épitmény hasznos alapteriilete legfeljebb 60 m? lehet.”

6.8

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérdl sz616 18/2016. (X11.30.)
onkormanyzati rendelet 2. melléklete az 1. melléklet szerint mddosul.

7.8

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérdl sz616 18/2016. (X11.30.)
Onkormanyzati rendelet 5. melléklete helyébe a 2. melléklet lép.

8.8

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérél szélé 18/2016. (XI1.30.)
Onkormanyzati rendelet 6. melléklete helyébe a 3. melléklet lép.

9.§

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabélyozasi tervérél sz6l6 18/2016. (XI1.30.)
onkormanyzati rendelet 8. melléklete helyébe a 4. melléklet lép.

10.§

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabélyozasi tervérél sz6l6 18/2016. (XI1.30.)
Onkormanyzati rendelet 9. melléklete helyébe a 5. melléklet Iép.
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11.8

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatdlyba.

(2) A rendelet 9.§-a a jelenleg folyamatban Iévé Balatonszepezd vizpart-rehabilitaciés sza-
balyozasi kovetelményekkel érintett teriiletének lehataroldsardl és vizpart-rehabilita-
cids tanulmanytervének elfogaddasardl szlé 37/2004. (XII. 30.) TNM rendelet felllvizs-
galatanak jovahagyasaval |ép hatalyba.

Balatonszepezd, 2025...

Biré Imre dr. Varga Viktdria

polgarmester jegyz6
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1. mellékleta.../... . (... . ....) 6nkormdnyzati rendelethez

,2. melléklet

1. A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérdl sz6l6 18/2016.
(X11.30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat 1-3. sora he-

lyébe a kovetkezd rendelkezések Iépnek:

1. B C D E

2. Lke-1 0] 30 600 7,5 K-6,0 50
3. Lke-2 Sz 20 600 6 4,5 50
4, Lke-3 Sz K-15 600 6 4,5 60

n”

2. A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérdl sz6l6 18/2016.
(X11.30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 1. pontjaban foglalt tdblazat 10. és 11. sora
helyébe a kovetkez8 rendelkezések I1épnek:

B D E
Uh Sz 15 600 4,5 60
Uh-E Sz 10 600 4,5 70
Pro Arch. Epitész Studié 11
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1. Telepiilésrendezés

1.1. Tervezési feladatok

A tervezési feladatok kidolgozdasat, teleplilésrendezési vizsgdlatat Balatonszepezd kozség Kép-
viselG-testilete az 1/2025. (1.17.) hatarozataval hagyta jova és a 44/2025. (VI.8.) hatarozataval
egészitette ki. Jelen 2025/2. szdmu maddositas 6sszesen 11 feladatot tartalmaz.

Tervezési feladatok
%
% Ma-2 és Ma-C1 dvezetek teriiletei

. Balatonszepezd teriiletfelhasznalasi tervlapja

A tervezési feladatok Balatonszepezd teriiletfelhaszndldsi tervlapjan dbrdzolva
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Feladat sorszima | HESZ rendelet médositas SZT mddositas TSZT mddositas
1. + - -
2. + - -
3. - + +
4. - + +
5 - + +
6. - + +
7. - + +
8. - + -
9. + - -
10. + - -
11. + - -

1. feladat: Mez6gazdasagi teriileteken (kiemelten az Ma-2, M3a-C1 6vezetekben) a beépit-
het8ségi el6irasok pontositasa.

Az Ma-2 jelli nagytelkes sz6l6termesztési mez6gazdasagi teriileten és az Ma-C1 jeli sz6l6ka-
taszter szerinti |. osztalyu nagytelkes mez6gazdasagi teriileteken (Id. el6z6 oldal dbraja) a sz616
m(iveléséhez és feldolgozasdhoz elengedhetetlen a helyszinen féldalatti pince kialakitasa. A
HESZ a tajkép védelme érdekében ezekben az dvezetekben 120 mZ-ben korlatozza az elhelyez-
het6 épitmények legnagyobb hasznos alapteriiletét (HESZ 41.§ (3) bekezdés, 42.§ (3) bekezdés).
Ez dnmagaban nem okoz problémat a mdvelésnél, azonban el6fordul, hogy pincét mar nem
tudnak létesiteni a korlatozas miatt. Annak érdekében, hogy pincét is el lehessen helyezni, de a
felszini beépithetGség se ndvekedjen, a 41.§ és 42.§ (3) bekezdései mddosulnak aszerint, hogy
a +60 m2-nyi 6nalld pince kialakitdsara tegye lehetévé.

2. feladat: A KSp jelli beépitésre szant sportteriiletek nevii 6vezet elirasainak modositasa
adotorony létesitése céljabdl.

A 95-0s hrsz-U ingatlanon taldlhatd a telepiilés sportpalyaja, ami a falu kdzponti részén helyez-
kedik el. Az 6nkormanyzat a sportpalya dvezete el6irasainak modositasat hatarozta el oly mo-
don, hogy azon addétornyot lehessen létesiteni. A sportpalya KSp jeld kiilonleges beépitésre
szant sportteriiletek 6vezetbe tartozik. Az dvezetre vonatkozé HESZ el8irdsai a kdvetkezék:

»23. 8§ (1) Az épitési Ovezet sport, rekredcio (szabadtéri sportpdlyak) céljara szolgald teriilet. Az
Ovezetbe tartozik a telepilés sportpalydja.

(2) Az 6vezetben elsGsorban a sportoldssal 6sszefliggd szabadid6-eltoltés, turizmus épitményei
helyezhet6k el.

(3) Terepszint alatt nem lehet épiteni.

(4) Az 6vezetben a teriilet fenntartasahoz és 6rzéséhez sziikséges épitmények helyezhetdk el.
(5) A teriileten csak attort vagy max. 1,5 m magas, drothdlébdl és élésovénybdl egyiitt kialaki-
tott kerités létesithetd.
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.....

mazza.”

A 23.§ (2) bekezdésének modositasaval elérhetd, hogy a sportpalyan addtornyot is el lehessen
helyezni. A sportpalya 6rokségvédelmi teriiletet nem érint, azonban a teriilet egy kis része az
orszagos okologiai halozat magteriletének dvezetébe tartozik. A 2018. évi CXXXIX. szamu, Ma-
gyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szol6 térvény (tovabbiakban:
MATrT) 78.8-a elGirja, hogy magteriilet ovezetében Iévl épitmény legmagasabb pontja kizaro-
lag kilatd rendeltetésl épitmény esetén haladhatja meg a 10 métert, ami nem egyeztethet6
Ossze egy adotoronnyal. A magasabb szint(i jogszabdlyoknak valé megfelelés és a természetvé-
delem érdekében az addtornyot a teriilet magteriilet 6vezetével nem érintett részén kell el-
helyezni.

TN W fg@‘ o

Az Okoldgiai Hdlézat magteriiletének dbrdzolds a szabdlyozdsi terv 5-6s szelvényén

Adotorony létesitésekor be kell tartani a 17/2017. (XI1.27.) 6nkormanyzati rendelettel jévaha-
gyott telepuléskép védelmérél sz6l6 rendeletet (tovabbiakban: TKR) is. A TKR 40.§-anak (3) be-
kezdése irja el6, hogy hirkozlési adétorony tajba illesztett mddon, legfeljebb 20 m-es magassag-
gal helyezhet6 el, illetve kizardlag fém vagy fa szerkezet( lehet. A tajba illeszkedést a telepiilés
fGépitészével vald konzultacid soran bizonyitani kell. A 95-6s hrsz-U ingatlan nagy része , koz-
mlétesitmények védétavolsagaval” érintett. Jelen mddositas 3. melléklete (SZT3-M4) alapjan
a 100 méter széles mikrohulldamu savra 30-70 m kdz6tti magassagi korlatozas vonatkozik, ami a
TKR 20 m-es korldtozdsa mellett nem jelent Gjabb elGirast, igy a HESZ el&irasainak megfelel a
modositas.

A jogszabalyok betartasara a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaga a 618-4/2025 tigyirat-
szamu véleményében, valamint a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Ter-
mészetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FGosztdly Természetvédelmi Osztdly a BSZ/147-
17/2025 Hiv. szamu véleményében is felhivta a figyelmet.
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A tervezési teriileten nem talalhaté és nem is szomszédos miemléki vagy egyéb 6rokségvé-
delmi szempontbdl védett teriilettel, de a Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi FSosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalya a 2025.07.29-én elkiildott,
BP/2602/00594-2/2025 Ugyiratszamu levelében a mddositas orokségvédelmi szempontu meg-
vizsgalast kérte.

A modositdssal érintett terlilet és a Iegkb'zlbi miiemlék elhelyezkedése

A sportpadlya sarkatol mintegy 180 méterre taldlhatdk, a 276/7 hrsz-u ingatlanon allé Makovecz
Imre 1965-6s tervei altal épitett egykori SZOVOSZ Udiil miemlék épiiletei. A hdrom védett
épitészeti orokségi érték (a 30721 azonositdju egykori Gdil6 épitményei, a 30722 azonositdju
nyarsaldhely és pince, valamint a 30723 azonositdju konyha) 2016-ban kapott mliemléki vé-
dettséget. Az egykori (diil6 egy beerddsiilt, fas-ligetes tertileten van, ahol teljes takarasban all
a folé magasodd fak korében. A ralatasi védelmet erGsitik az utcai fasitasok kiviil, hogy a két
terilet kozti 180 méteren tobb, mint egy teljes tomb valasztja el sportpalyatél. A tombok kert-
varosias lakdterileti besorolasuak, aminek koszonhet6en magas (50%) az el6irt minimalis tel-
: : ken belili zéldfellleti arany. Ez a fenti légifotdn is
[atszik, hogy jellemz6en a hazakat is kitakarjak ma-
gas fak lombkorondi. A hatdlyos szabalyozasi terv
szintvonalai alapjan a miemlék 130 méteres, a
sportpalya alsé sarka pedig 142,5 méteres tenger-
szint feletti magassagban van. Azonos magassagban
helyezkednek el a falu kdzpontjdban lévé templo-
mok is 120-250 méteres tavolsagra. A TKR elGirja,
hogy hirkozlési addtorony legfeljebb 20 méteres
magassaggal helyezhet§ el, amit mar a telek hata-
ran allé és kornyezd fak is kitakarnak. Az ortofotén
. is lathatoé fak (tolgyek, juharok) jelenleg is elérték a
torony engedelyezheto maX|maI|s magassagat, de azt meg is haladhatjak, hiszen fajtajukbol
adoddan 20-30 méteres magassagig is nGhetnek. Ennek készonhet6en az emlitett miiemléke-
ket a tervezett modositas nem érinti, egylttlathatésag nem all fenn (legfeljebb a templomok
tornyabdl), az sem kozvetleniil sem pedig kozvetve nem okoz kart az 6rokségvédelmi értéknek.
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3. feladat: A 051/3 hrsz-0, Ev jel(i erdéteriilet belteriiletbe vonasa, vagy elGirasainak mo-
dositasa kerités létesitése érdekében.

A 051/3 hrsz-u ingatlan A teleplilés kozpontjabdl a hegyre vezet6 Tlzoltd utca végén, a bel- és
kilterilet hataran helyezkedik el. A telek Ev-2 jel(i talajvédelmi erd6teriilet 6vezetébe tartozik.
Az erdérész eddig sem volt korbe keritve, azonban a szomszédos 755/1 hrsz-u ingatlan felosz-
tasaval a tulajdonosa hat darab kabin szallast alakitott ki. Az ide érkez6 vendégek autdikkal
rendszeresen athajtanak a 051/3 hrsz-U ingatlanon, megsértve ezaltal a kérelmezé magdantulaj-
donat. A tulajdonos ezért kereste meg az 6nkormanyzatot, hogy 051/3 hrsz-u telkét vonjak bel-
terlletbe, el6segitve kerités épitését.

%

1451

he

+ + + 4+ + + 0+
+ + + + + +
+ + + + + +
+ + + + + +F + 4+

g

e54/t .
B i

Az uj telekosztds és a 051/3 hrsz-u ingatla'n a TSZT-n

A HESZ 37.§-a tartalmazza az Ev-2 jel(i dvezetre vonatkozé el6irasokat:

,37.8

(1) Az ovezetbe tartozo teriletek elsGdlegesen talajvédelmi erd6k teriletei.

(2) Az 6vezetben az erdé rendeltetésének megfeleld, és az épliletnek nem mindsilG, a pihenést,
testedzést szolgdld épitmények helyezhet6 el.

(3) Az 6vezetben csak a teriilet hasznalatahoz kapcsolédo parkolok létesithet6k.

(4) A legkisebb zoldfelllet mértéke nem lehet kevesebb 95%-nal.”

A tulajdonos az 6vezeti besorolason nem szeretne valtoztatni, igy tovabbra is marad Ev-2 jel(
védelmi célu erdGterilet 6vezetben. Belteriiletbe vondsa azért sziikséges, hogy a jelenlegi ut-
caképbe illeszkedd keritést tudjon telepiteni a szomszédos 755/4 és 755/8 hrsz-U ingatlanok
(telekosztas el6tti 755/1 hrsz.) felé. A telket nem keriti korbe, igy a 051-es hrsz erdéterdlet ira-
nyaba tovabbra is biztositott marad az 6koldgiai rendszer miikod6képessége. Az Gnkormanyzat
tdmogatta a belteriiletbe vonast, amit a TSZT és SZT mddositasaval jeloltiink. A teriiletfelhasz-
nalas nem valtozik, Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijel6lésre, ezért térségi tervi meg-
feleltetés nem sziikséges.

4. feladat: A 144/15-16 hrsz-u ingatlanok k6zotti 6nkormanyzati Ut megsziintetése.
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Mar a 18/2016. (XI1.30.) Kt. rendelettel elfogadott szabalyozasi terv is tartalmazta a médositas-
sal érintett terilet tervezett beltertiletbe vondasat. Ennek kdvetkeztében a 070/2 és 072/7 hrsz-
U ingatlanok helyrajzi szamai megvaltoztak. Az egykori 070/2-bél lett a 144/15 és a 072/7-bél
lett a 144/16-0s hrsz-u telek. Mind a két ingatlan Lke-3 jel(i kertvarosias, szabadon allé beépitési
mad szerint beépithetd lakoteriletbe tartozik.

ATSZT-n és az SZT-n is tervezett belterlletbe tartoznak az ingatlanok. A szerkezeti terv a 144/6-
os hrsz-U 6nkormanyzati Ut 144/15-16 hrsz-ok kozotti részét kertvarosias lakoterilet, mig a
144/14 és 072/9 hrsz-ok kozotti részét pedig erdéterilet terlletfelhasznalasba sorolja. Az 6n-
kormanyzati Ut eredetileg a terilettdl északra [év6 UdilGterlletek elérést biztositotta, de rég-
6ta hasznalaton kiviili.

> . 38411
A modositdssal érintett teriilet a TSZT-n és az SZT-n

A valésagban nem létez6 6nkormanyzati Ut helyett a Gesztenyesor utca jelenti az elsédleges és
egyetlen megkozelitési lehetSségét is a kornyéken m(ikods udiléknek. A kozkedvelt GdilGte-
ruleteken tobb tabor is izemel: a 144/6-8 hrsz-U ingatlanokon m(ikodik a budapesti Szent LaszId
Gimnazium Ifjusagi Tabora, mogotte a 144/3 hrsz-u telken pedig a Bakonycsernyei Iskolasokért
Alapitvany szervezi a balatonszepezdi taborat, de a Gesztenyesor utca tuloldalan taldlhaté a
budapesti Belvaros-Lipdtvaros Onkormanyzat Ifjusagi Tabora is. A taborok zavartalan miikddé-
séhez nincs sziikség az 6nkormanyzati utra.

A Szabdalyozasi terven javaslat alapjan 144/6-os hrsz-U Ut 220,8 m2-nyi teriilete a szomszédos
telkekkel megegyezd Lke-3 jel(i dvezetbe keriilne, mig a maradék 1265,3 m2-nyi teriilet a szom-
szédos 144/14 hrsz-u kozjoléti erd6hoz kerul. Az 6vezeti atsorolas TSZT mddositdssal is jar, ami
azonban nem szamit Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésének. Ez az Elj. 78/D.§ (4) bekezdés b)
épitésre szant teriilet kijel6lésnek, ha a kozut elhelyezése céljara szolgdld terilet cskkentése
miatt novekszik a beépithetd teriilet nagysaga.” A TSZT-n a 144/6 hrsz-U ingatlan 1028, m?-nyi
része keriil a jelenlegi kozut teriletfelhasznalasbdl erdéteriilet tertiletfelhasznalasba.

A modositassal érintett terileten belil nincs miemléki vagy régészeti védettségli, sem pedig
természetvédelmi terilet.

5. feladat: A 083/3, 083/9 és 085 hrsz-u ingatlanok 6vezeti médositasa.
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Az 5. szdmU moddositdst az 6nkormanyzat visszavonta, a médositas torlésre keriilt.

6. feladat: 1462/1-2 és 1451/3 hrsz-u ingatlanok 6vezeti besorolasanak modositasa.

Evek 6ta problémaét jelent, hogy Szepezdfiirdén az Akacfa utca folytatasaban a vasuti atjaré utan
magantelken (1451/3 hrsz.) megy keresztlil a kozut, amit ezaltal harom részre vag. A tulajdonos
a kozut teriletét szeretné atadni az 6nkormanyzatnak, a visszamarado két teleknek pedig ove-
zeti besorolast kér. Erre eddig nem volt lehetdség, mert az érvényben lévé, 37/2004. (XI1.30.)
TNM rendelettel jévahagyott, Balatonszepezd vizpart-rehabilitacids szabalyozasi kdvetelmé-
nyekkel érintett terlletének lehatarolasardl és vizpart-rehabilitacios tanulmanytervének elfo-
gadasarol szol6 rendelt (tovabbiakban: TNM rendelet) erre nem adott lehet&séget, azonban a
jelenlegi egyeztetési anyag alapjan ez megoldhato lenne.

A HESZ 9. melléklete a szabalyozasi terv SZT-6 jel( tervlapja, ami a tervezési teriiletre vonatko-
zik. Ezen a 1462/1 hrsz-u terilet Zkp jeli kozpark ovezetbe van sorolva, mig a 1462/2 hrsz-u
ingatlan kozut teriiletbe tartozik csak ugy, mint a 1451/3 hrsz-u ingatlan. A telkeken keresztil
megy a tervezett parti sétany, ami a 1462/1-2 hrsz-u ingatlanoknak a vasuttdl parhuzamos
széls6 6 méterét foglalja el, mig a 1451/3 hrsz-U ingatlanon atldsan vezet keresztiil.

N 4 A

Kivdgat a hatdlyos Szabdlyozdsi terv SZT-6 tervliapjabol

A 1451/3 hrsz-u ingatlant a hatalyos TM rendelet 3/1 tervlapjan ’djonnan kialakitandé kozteri-
letek, 6nkormanyzati el6vasarlasi joggal terhelt terliletek’ teriiletbe sorolta, mig a szélére "ter-
vezett parkold teriilete’-t jel6lt. Vagyis a hatalyos terv alapjan a telepilésrendezési terv is csak
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kozterileti 6vezetbe sorolhatja. A vele szomszédos 1462/1-2 hrsz-u ingatlanokat ‘részlegesen
Osszevont teriletfelhaszndlasi egység’-gel jeldlte korbe, mig az ingatlanokat “zéldtertlet kiala-
kitdsara alkalmas terilet’-be sorolta.

Jeloletlenl, de a két telken halad keresztiil a ‘parti sétany kialakitasara alkalmas nyomvonal’. A
konkrét nyomvonal nincs feltlintetve az ingatlanokon, de mindkét iranyba, elGtte is és utana is
szerepel a tervlapon. A parti sétany nyomvonalatdl az 6nkormanyzat a TNM rendelet 3.§-a sze-
rint eltérhet, ha a helyettesitésként olyan teriletet jel6l ki, ami a helyi 6nkormanyzat tulajdo-
naban lév6 kozteriilet, tovdbbd a tanulmanyterv szerint zoldtertletek kijel6lésére alkalmasnak
és részlegesen Osszevont vagy Osszevont terlletfelhasznaldsi kategdriaként szabdlyozott teri-
letnek minGsiil. A TNM rendelet alapjanak tekinthetd, a balatoni vizpart-rehabilitacids szabalyo-
zas kovetelmeirdl sz616 rendeletet a 283/2002. (X11.21.) Korm. rendelettel hagytak jova. A Korm.
rendelet 6.§-a alapjan ,részlegesen 0sszevont teriletfelhasznalasi egységen beliil a telepilés-
rendezési terv a hétvégi hazas udilGterilet, a kertvarosias lakoteriilet és a gazdasagi teriilet
kivételével az (1) bekezdésben felsorolt barmilyen épitési ovezetet, dvezetet kijelolheti.”

v g ]

A hatdlyos TNM rendelet 3/1 tervlapjdnak kivdgata
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A mara elavult TNM rendelet jogszabalyi kdrnyezete is teljesen megvaltozott. A 2018. évi
CXXXIX. szamu Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo tor-
vény (tovabbiakban: Trtv) és az Uj, a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C torvény (tovabbiak-
ban: Méptv) utan megkezd6dott a tobb, mint 20 éves vizpart-rehabilitacids tanulmanytervek
felllvizsgalata. A felllvizsgdlat els6 nyilvanos egyeztetése 2024. augusztusaban kezdddott, és
2025. marciusaban tortént a kovetkez6 véleményezési szakasz.

1218/1

Az egyeztetés alatti feliilvizsgdlati terv 3.72. Balatonszepezd 4/2. szelvényének kivdagata

A felllvizsgalati terv szamos helyen eltér a hatalyos rendelettdl és Uj lehatarolasokat vezet be.
A moédositdssal érintett szakaszon a vasut északi hatara mentén huzodik a ‘beépitetleniil meg-
Grzendd parti tertiletsav hatara’, amibe a 1451/3 és a 1462/1-2 hrsz-u terliletek is beletartoz-
nak. Itt a Trtv. 71/B. §-a (1) bekezdés alapjan ,a telepiilésképi értékek, valamint a kornyezeti
adottsagok megébrzése, tovabba az elontés okozta karok csokkentése érdekében Uj épiilet, Uszo-
medence és a helyi épitési szabalyzat altal tiltott egyéb épitmény nem épithets.” Meglévé épi-
let feldjithatd és ha a HESZ megengedi, maximum brutté 100 m? alapteriiletig bSvithetd. Az
egyeztetés alatt allé anyag a 1462/1-2 hrsz-u telkek északi szélén, a vasuttal parhuzamosan ve-
zeti 'kdzhasznalatu, koézlekedési célu terileten’ a ’parti sétannyal érintett partszakaszt’, ami at-
halad a 1451/3 hrsz-U ingatlan nyugati végén is. Ezen a terlleten csak beépitésre nem szant
kdzlekedési, zoldteriileti vagy erdéteriileti 6vezetet jeldlhet ki a HESZ a feliilvizsgélat 2. mellék-
lete alapjan. A targyi telkek 'k6zhasznalatu, kozlekedési célu teriilettel’ nem érintett részét ’6sz-
szevont kiilonleges teriiletbe sorolja’ az egyeztetési anyag. Ezt a teriiletfelhasznalasi kategoriat
jeloli a tervezet 7.§ (2) bekezdése alapjan a ,valamely k6zOsség altal hasznalt, a fejlesztési célok
és a helyi sajatossagok figyelembevételével egyedi telepllésrendezési adottsagu, jellemzéen
rekreacids célu beépitésre szant vagy beépitésre nem szant terlletet, ide nem értve a strandot,
kempinget és kikdt6t”. A 2. melléklet alapjan az alabbi 6vezeteket jeldlheti ki itt a HESZ:

e beépitésre nem szant
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kozuti kozlekedési tertlet

kozkert és kozpark zoldterilet

védelmi, rekracios célu és egyéb erdé6terilet
tajgazdalkodasi mezbgazdasagi terilet
vizgazdalkodasi terilet

természetkozeli teriilet

O O O O 0O O O

kilénleges strand, kemping, kikotd, sport, turisztikai, egészségligyi, oktatasi ku-
tatasi és fejlesztési, honvédelmi katonai, hal- és nadgazdalkodasi, burkolt vagy
fasitott koztér, sétany, Gzemi teriilet
e beépitésre szant (amennyiben nem Ujonnan beépitésre szant teriletként keril kijelo-
|ésre)
0 kilonleges kemping, kikot6, sport, turisztikai, egészségiigyi, oktatdsi kutatasi és
fejlesztési, honvédelmi katonai, hal- és nadgazdalkodasi, Gizemi terilet

A 1462/2 és 1451/3 hrsz-U ingatlanokat a TNM felllvizsgalati anyaga alapjan a jelenlegi kozut
besorolasbdl Kb-Tu jeld kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai 6vezetbe lehet sorolni. Ez

alapjan az ingatlanok maradnak beépitésre nem szant besorolasban, ahol a meglévé épiiletek
megtarthatodk.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaga a 618-4/2025 Ugyiratszamu véleményében, va-
lamint a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulla-
dékgazdalkodasi Fosztaly Természetvédelmi Osztaly a BSZ/147-17/2025 Hiv. szamu vélemény-
ében is felhivta a figyelmet, hogy a TNM rendelet felllvizsgalata még csak véleményezési fazis-
ban és elfogadas el6tt van, ezért a modositassal kérik a hatalyba Iépést megvarni. Ez alapjan
javasoltuk a képvisel8-testiiletnek ami egyet értett vele, hogy a teriiletre tervezett mdodositast
a feliilvizsgalat jovahagyasa utan fogadjak el, jelenlegi médositassal nem Iép hatalyba.

7. feladat: 470, 471, 472/1-2 hrsz-G ingatlanok dvezeti besorolasanak modositasa.

Takacs Szabolcs Veszprém Varmegye FGispanja 2025. januarjaban térvényességi felhivast kiil-
dott Balatonszepezd Képvisel6-testiiletének. A VE/53/00085-1/2025 ugyiratszamu levelében a
fGispan jelezte, hogy a 470/1, 471, 472/1 és 472/2 hrsz-U ingatlanokat érint6 fellilvizsgalata
alapjan a Magyarorszag helyi dnkormadnyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiak-
ban: Métv.) 132.§ (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a 134.§ (1) bekezdésben biztositott ha-
taskorében eljarva, a helyi dnkormanyzatok torvényességi felligyeletének részletes szabalyairdl
sz6l6 119/2012. (VI. 26.) Korm. rendelet 2.§ (2) bekezdésben foglaltak alapjan torvényességi
felhivdssal élt. Az érintett ingatlanok tekintetében a HESZ nincs 6sszhangban a TNM rendelettel,
ugyanis a 3/3 szamu tervlapjan jelolt 6vezeti besorolasok, a szabalyozasi vonal és a parti sétany
kialakitasara alkalmas nyomvonal nincs, vagy nem a TNM rendeletnek megfelel6en van a sza-
balyozasi tervlapon megjelenitve. Felhivja a figyelmet, hogy ez sérti a Magyarorszag Alaptorvé-
nyének 32. cikk (3) bekezdésében leirt azon alapelvi szintl szabalyat, mely szerint az énkor-
manyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet ellentétes. A f6ispan aprilis 30-ig adott hatarid6t
a jogszabalysértés megsziintetésére, ami jelen mddositdssal valdsulhat meg.
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A HESZ 6. melléklete a szabalyozasi terv SZT-3 jel(i tervlapja, ami a teljes tervezési teriiletet Kki
jeld kilonleges beépitészre szant kikoté terilet 6vezetébe sorolja.

//

Kivdgat a hatdlyos Szabdlyozadsi erv SZT-

A TNM rendelet alapjan a kijelolt Kki jel( beépitésre szant kiilonleges kikoté 6vezeti besorolasu
terlletbdl ki kell szabalyozni egy zéldteriletet és a parti sétany nyomvonalat azon kell vezetni.
A TNM rendelettel vald 6sszhang megteremtése és a torvényességi felhivas teljesitése érdeké-
ben a szabalyozasi terv SZT3 jell tervlapja mddositasra keril. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatdsdga és a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Hulladékgazdalkodasi FGosztaly Természetvédelmi Osztaly véleményében ennél a feladatnal
is megjegyezte, hogy célszer(i lenne a mddositassal megvarni a TNM rendelet fellilvizsgalatanak
jovahagyasat, azonban a fGispan torvényességi felhivasa miatt a mddositast jelen dokumenta-
cidban kell elfogadni. A tervezett mdodositas a BKUK TSZT alapjan telepiilési térségen beliil tor-
ténik, igy 0sszhang igazolasa nem sziikséges. Természetvédelmi vagy 6rokségvédelmi teriletet
nem érint.
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A hatdlyos TNM rendelet 3/3 tervlapjdnak kivdgata
8. feladat: 628 hrsz-u ingatlan megosztasa.

A jelenlegi 628-as hrsz-u ingatlan a Kou jeli kozut teriilet Ovezetébe tartozik és a szomszédos
Oreg haladsz vendéglé parkoldja tizemel rajta. Az &nkormanyzat a csatornahdlézat fejlesztése
kapcsan az elvezetendG szennyviz és csapadékviz, valamint a régi gyalogos lejard visszaallitasa
miatti kdzcélbdl tervezi kisajatitani. Az egykori gyalogos lejard helyét a 630 hrsz-u ingatlan tu-
lajdonosa beépitette, ami most visszaallitasra kerllhet. A megosztassal létrejové Uj, 628/2 hrsz-
U ingatlan 163 m? és az 6nkormanyzat mar kimérette.

| L/
o
| /
‘\ /./& /480 / /

A vdltozdsi vdzrajz kivdgata, bejel6lve az ujonnan létrejové telekkel
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9. feladat: HESZ 5.§ (2) és (3) bekezdésének mddositasa.

A hatélyos HESZ 5.§-a:

(1) A kozség teriiletén allandod haszndlatra szant lakdkocsi, konténer - a kemping teriletek ki-
vételével - nem helyezhet6 el.

(2) Beépithet6 minden olyan kialakult telek, amely eléri az 6vezetben meghatarozott legkisebb
kialakithatd teleknagysag méretének 50 %-at.

(3) Altalanos és kertes mezégazdasagi teriileteken kiviili, a kiilteriileten 1évé telkek beépithets-
ségének el6feltétele, hogy az ingatlan elérje az dvezetben kialakithaté minimalis telekméret 90
%-at.”

A HESZ 5.§ (2) és (3) bekezdése alapjan jelenleg minden olyan telket be lehet épiteni, ami eléri
a kialakithato teleknagysag 50%-at, illetve kiilterileten pedig az altalanos és kertes mezégazda-
sagi terlleteken kivili dvezetben, ha eléri a minimalisan kialakithaté teleknagysag méretének
90%-at. Jelen modositas ezen szigorit és ezentul nem minden telekre, hanem csak a beépitésre
szant terlletekre és a kertes mez6gazdasagi terliletekre lesz érvényes az, hogy beépithet§ 50%-
os telekmérettel — vagyis az altalanos mez8gazdasagi teriletek kikerllnek ezaldl a konnyités
aldl és a tobbi kiilterileti 6vezethez hasonléan ezentul ott is el kell érnie a 90%-ot.

A tervezett mddositas szerint a médosult 5.§:

»(2) Beépithetd minden olyan beépitésre szant terileten és kertes mez6gazdasagi teriileteken
meglévd telek, amely az el6irt legkisebb kialakithato teleknagysag méretének 50 %-at eléri.

(3) Kertes mez6gazdasagi terlleteken kiviili, a kiltertleten 1évé telkek beépithet6ségének
el6feltétele, hogy az ingatlan elérje az 6vezetben kialakithatd minimalis telekméret 90 %-at.”

10. feladat: HESZ 5.§ kiegészitése egy (4) bekezdéssel.

Rendszeresen el6fordul Balatonszepezden, hogy a hétvégi hazas (idulGterileti ingatlanokra
nem tudnak kedvezményes otthonteremtési tamogatast felvenni, mert annak eléfeltétele a la-
kas rendeltetési ingatlan. A telepliilési f6épitész a visszatérd lakossagi problémak megoldasara
javasolta, hogy a jogszer(ien épitett, féldhivatal altal nyilvantartasba vett és a lakas rendeltetés
el6irasainak megfelel6 épliletek betdlthessék a funkcidjukat, valamint atalakithatdak és bdvit-
het6ek legyenek. A jelenlegi 21.§ az alabbi (7) bekezdéssel egésziil ki:

,(7) A meglévé, jogszerlien mar létrejott - foldhivatali nyilvantartasban is szerepl6 — lakdépiile-
tek esetén a kialakult funkcidk az adott épitési 6vezetben megtarthatdak, atalakithatdak,
korszer(sithet8ek, és az adott dvezeti el§irdasok szerinti beépitési korlatok mértékéig
bévithetbek.”

Mivel a HESZ a korabbi OTEK alapjan késziilt, annak a 23.§ el6irasai vonatkoznak ra, amik nem
engedik hétvégi hazas (idilS dvezetben lakas kialakitasat. Ennek feloldasara az OTEK 111.§-a
alapjan OTEK aldli felmentést kell kérni az Allami Féépitészt6l.
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11. feladat: Kertvarosias lakoterileten és hétvégihazas tdllSterileten a minimalis telek-

nagysag csokkentése.

Jelenleg mind a kertvarosias lakéterileteken, mind pedig a hétvégihazas tdil6terileteken a
kialakithato legkisebb telekméret 800 m2. A jobb beépithet8ség és a lakossagi kérések miatt a
teleplilési f6épitész kezdeményezte a képvisel6-testiiletnél a kialakithato legkisebb telekméret
800 m2-rél 600 m2-re vald csokkentését. Az inditvanyt a képvisel§-testiilet elfogadta, igy az Lke-
1, Lke-2 Lke-3, valamint az Uh és Uh-E jel(i épitési 6vezetekben 600 m? lesz a kialakithato legki-
sebb telekméret.

Epitési |Beépitési|Beépitettség legna- |Kialakithaté legkisebb telekméret |Legnagyobb |Legnagyobb |Zoldfeliilet
ovezet |madd gyobb megengedett |(m?) homlokzati épliletma- |legkisebb
jele mértéke (%) hatalyos tervezett magassag (m) |gassag (m) |mértéke (%)
Lke-1 0] 30 800 600 7,5 K-6,0 50
Lke-2 Sz 20 800 600 6 4,5 50
Lke-3 Sz K-15 800 600 6 4,5 60
Uh Sz 15 800 600 6 4,5 60
Uh-E Sz 10 800 600 6 4,5 70

12. feladat: 1956. hrsz-u ingatlan belteriiletbe vonasa.

Lakossagi kérvényezést tdmogatva a képvisel6-testilet inditvanyozta a 1956. hrsz-U ingatlan
belteriiletbe vondasat. Jelenleg a hatalyos TSZT as SZT tervlapjain is tervezett belteriletbe van
sorolva az 1956-oson kiviil az 1954/1-2 és 1955 hrsz-u ingatlan, ezért rajzi modositas nem sziik-
séges. A belteriletbe vonashoz sziikséges az ingaltan el6tti 1877-es hrsz-u kodzteriletet is bel-

teruletbe vonni.

2. Térségi tervei megfeleltetés
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BKUK TSZT kivdgata

BKUK TrT-vel valé 6sszhang igazolasanak sziikségességét az azt érint8 feladatoknal egyenként
taglaltuk. Balatonszepezd teriiletére a Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgydlésének
15/2019. (X11.13.) 6nkormanyzati rendeletével jévahagyott Veszprém megye teriiletrendezési
szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és dvezeteir6l sz616 rendelete (tovabbiakban: VM TrT)
egyedileg meghatdrozott megyei 6vezeteket is tartalmaz. A VM TrT 2. fliggeléke tartalmazza a
telepiilések Ovezetek altali érintettségét. Ez alapjan Balatonszepezd harom megyei 6vezettel

érintett:

2.12.4. melléklet. Turisztikai fejlesz-
tések kiemelten tamogatott célteriileté-
nek 6vezete

Az Ovezeti el6irasokat a VM TrT 11.§-a
tartalmazza:

»(1) Turisztikai fejlesztések kiemelten ta-
mogatott célteriletének ovezete lehata-
roldsat a rendelet 3.12.4. melléklete tar-
talmazza.

(2) Az 6vezetre vonatkozd elGirasok:

a) Az 6vezet altal érintett teleplilések te-
riletén turisztikai-, rekreaciés célu beépi-
tésre szant és beépitésre nem szant ki-
Ionleges terlilet teriletfelhaszndlasi egy-
ség akkor jelélhet6 ki, ha az 4j terilet ki-
jelolése nem érinti a védelmi ovezetekkel lehatarolt teriileteket (az 6koldgiai haldzat magteri-
lete, az 6koldgiai folyosdjanak dvezete, a kivald termGhelyi adottsagu szantdk ovezete, az erddk
Ovezete, a vizminGségvédelmi terilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder 6vezete) altal érintett
terlileteket és nem ellentétes mas jogszabaly el8irasaival.

b) Az ovezettel érintett telepilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepilésfejlesz-
tési stratégiaja, valamint telepilésrendezési eszkozei készitése, fellilvizsgalata, valamint mdodo-
sitasa soran biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak, turautvonalak) folytonossa-
gat.

c) A kornyezeti allapot meg6rzése érdekében a térségi 6vezetbe tartozod teleplilések telepiilés-
rendezési eszkdzeinek készitése sordn a rekreacios célu teriileteken indokolt csendes dvezet
kijelolése.”

A terv turisztikai célu beépitésre nem szant kilénleges terllet modositasat csak a 6. feladatban
tartalmazza. Ez azonban jelen mddositassal nem keril elfogadasra, csupan a TNM rendelet fe-
lUlvizsgdlatanak jovahagyasa utan. Jelen teleplilésrendezési terv nem készités csak maddositas,
ami tovabbra is biztositja a vonalas nyomvonalak folytonossagat. Vagyis a tervezett mdédositas
az Ovezeti elGirasoknak megfelel.
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Tagyon 2.12.5. mellélet. Egyiitt tervezendd
thékalla 7 7 . 7 z
térségek 6vezet — Veszprém megyeva-

Koveskal

rostérségeinek ovezete.

, Balatonakali
3 Zanka

77

Az Ovezeti elGirasokat a VM TrT 12.§-a

M tartalmazza:
e e ,_,.-——"""/ »(1) Veszprém megye varostérségeinek
’_',.-"’ Ovezete lehataroldsat a rendelet 3.12.5.
e ‘/"" melléklete tartalmazza.
R __,./" . (2) Az 6vezetre vonatkoz6 elGirdsok:
1émhegy T A

a) Veszprém megye egyes varostérségei
lehatdrolasat a hatalyos Veszprém Me-
gyei Terlletfejlesztési Koncepcidoban a
megyei onkormanyzat kozgylilése hata-
rozta meg.

b) Telepiilésrendezési eszkozoket és te-
lepllésfejlesztési dokumentumokat az

adott varostérségre kitekintéssel kell el6késziteni.”

Balatonszepezd kozség a ‘Tapolca varostérsége’ ovezetbe tartozik. A tervezett mddositas a va-
rostérségre kitekintéssel késziilt, arra negativan nem hat. A tervezett mddositas az ovezeti el6-
irasoknak megfelel.

o b 2.12.6. melléklet. Egyiitt tervezendd
:békalla
térségek ovezet — Az ,Eurdpa kulturalis

Koveskal

AV A ” .
_— Bl fovarosa Veszprém 2023” program ér-
] anka

dekében egyittmiikodoé telepiilések

Ovezete.
<kut
RouIPRIE Balatonszepezd =" Az bvezeti elSirdsokat a VM TrT 13.§-a
il tartalmazza:
-”"
Révfillap g , e o
. - (1) Az ,Eurdpa kulturdlis févérosa Vesz-

prém 2023” program érdekében egylitt-
m(ikods térség telepiilések Ovezete le-
hatdroldsat a rendelet 3.12.6. melléklete
tartalmazza.

(2) Az 6vezetre vonatkozé elGirdsok:

a) Az alovezethez tartozo telepuilések ko-
> rét az ,Eurdpa kulturdlis f6varosa Vesz-
prém 2023” program érdekében onkéntesen egylittmikodd térség telepiilései alkotjak.

b) Az 6vezet altal érintett teleplilések az ,,Eurépa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program
sikere érdekében kozéptavu telepilésfejlesztési dokumentumaik tartalmat — a térség egésze
fejlesztése, a teriileti potencialok sokoldalu kihasznalasa, illetve a parhuzamossagok kikiiszobo-
Iése érdekében — hangoljak dssze.”

1amhegy
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A teleplilés része az ,,Eurépa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében egyiitt-
mikodé teleplilések dvezetének. mivel a program mar véget ér és jelen mddositds nem tartal-
maz kozéptavu telepiilésfejlesztési dokumentumokat az 6vezeti el6irdsok nem vonatkoznak ra.
A tervezett mddositds az ovezeti elGirasoknak megfelel.

3. Kozlekedés

A telepulés kozlekedési halézatdval vald érintettséget az egyes feladatoknal kiilon-kilon vizsga-
latuk. A 4. szamu mddositasnal megsziintetésre kerul6 kozut eddig sem toltotte be dvezeti be-
sorolasa szerinti szerepét, igy a kozlekedési halézatot nem érinti. A 6. szamu madositas a ko-
rabban részletesen leirt okok miatt most nem keril elfogadasra, de jévahagyasa esetén a jelen-
leg is meglévs allapotot fogja szabalyozasi tervi szinten is megjeleniteni. A 8. szamu feladat
megvaldsitasa fejleszti a kozség kozlekedési haldzatat a korabbi Sell6 koz és Badacsonyi ut ko-
z0tti kapcsolat visszadllitasaval.

A tobbi mddositas nem érinti Balatonszepezd kdzlekedési halézatat, arra nincs negativ hatassal.

4. Tajrendezés, zoldfeliiletek, kornyezet- és természetvédelem

A 4. szdmu mddositas a ténylegesen beerddsiilt jelenlegi kozut teriletet sorolja at erd6teri-
letbe, ami igy meg fog felelni a valds teriilethasznalatnak. Ennek az ellentéte toérténik az 5.
szamu modositasnal, ahol az erd6teriiletbe sorolt, de sem a valésdgban sem pedig az orszagos
nyilvantartasokban, magasabb szint( teriletrendezési terveken nem szerepl§ teriilet keril ma-
sik beépitésre nem szant ovezetbe. A 7. feladatnal a TNM rendelettel valé 6sszhang érdekében
Uj kozparkok keriilnek kijelolésre a Balaton partjan.

A moddositasok nem érintenek természetvédelmi teriileteket, azokra nincsenek negativ ha-
tassal.

5. Orokségvédelem

A tervezett modositasok nem részei régészeti teriiletnek, nem érintenek orszagos méemléki
vagy helyi védett értéket. Orokségvédelmi teriiletekre negativ hatasuk nincs
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Mellékletek
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BALATONSZEPEZD KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE

8252 Balatonszepezd, Arpad u. 27.

Ugyiratszam: BSZ/121-2/2025.

KIVONAT

Balatonszepezd K6zség Onkormanyzata Képviselé-testiilete 2025. januar 17-én megtartott
nyilvanos (lésének jegyz6konyvébdl

1/2025. (1.17.)

Szentantalfa, 2025. januar 17.

Bsz. ONKORMANYZATI HATAROZAT

Balatonszepezd Kozség Onkormanyzata Képvisel6-
testiilete a  Balatonszepezd  Helyi  Epitési
Szabalyzatarél és Szabalyozasi tervér6l szolo

18/2016. (X1.30.)  onkormanyzati  rendelet

modositasara  iranyuld  eljards  meginditasat

kezdeményezi az alabbi valtozasok végrehajtasa
miatt:

e mez6gazdasagi  terileteken az  épitheté
legnagyobb épiileteknél a beépitett alapteriilet
szabalyozasa

e Sportpalyanal (Ksp Ovezetben) adotorony
létesitési lehetGség

e a Balatonszepezd 051/3 hrsz-G ingatlan
belteriiletbe vonasa vagy a keritésre vonatkozo
el6irasok médositasa

e 1462/1 és az 1462/2 hrsz-u ingatlanok Gvezeti
besorolasanak modositasa

e 070/2, 072/7 hrsz-u épitési telkek kozott lévd
6nkormanyzati tulajdond Gt megsziintetése

e 083/9 és a 083/3 hrsz-u teriiletek atsoroldsa a
jelenlegi hasznalat szerint, a 085 hrsz-u terilet
z6ldovezetté atmindsitése

e 1956 hrsz-u ingatlan atsorolasa beépitésre szant
teriileti besorolasba, belteriiletbe

e 276/10 hrsz-a ingatlan telepiiléskozponti vegyes
tertletfelhasznalasba sorolasa

Felhatalmazza a polgarmestert a szikséges
intézkedések megtételére és a telepiilésrendezési
eszkozok maodositasi  eljarasaban  kozremiikodo
telepiiléstervezével megkotendé szerz8dés
aldirasara.

Hatdaridé: azonnal
Felelds: polgarmester, telepiilési f6épitész

21 e \

dr. VargaViktéria
jegyzo



BALATONSZEPEZD KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE
8252 Balatonszepezd, Arpad u. 27.

Ugyiratszam: BSZ/542-5/2025.

KIVONAT

Balatonszepezd K6ézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 2025. aprilis 9-én megtartott
rendkiviili nyilvanos ilésének jegyz6kényvébdl

33/2025. (IV.9.) Bsz. ONKORMANYZATI HATAROZAT

Balatonszepezd Kozség  Onkormanyzata
Képvisel6-testiilete a  telepilésrendezési
eszkoz6k 7. pontban torténé modositasa
(2025/11.) soran megallapitja, hogy az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarél szélo 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet alapjan megkeresett allamigazgatasi
szervek a beérkezett vélemények
figyelembevételével a kornyezeti vizsgalat
elkészitését nem tartjak sziikségesnek.

A képvisel6-testiilet az allamigazgatasi szervek
véleményével G6sszhangban a kornyezeti

vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

Szentantalfa, 2025. aprilis 9.

dr. Varga Viktdria
jegyzé-



BALATONSZEPEZD KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE

8252 Balatonszepezd, Arpad u. 27.

Ugyiratszam: BSZ/611-2/2025.

KIVONAT

Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiilete 2025. majus 8-an megtartott
rendkiviili nyilvanos lilésének jegyz6konyvébdl

44/2025. (V.8.)

Szentantalfa, 2025. majus 9.

Bsz. ONKORMANYZATI HATAROZAT

Balatonszepezd Kézség  Onkormanyzata
Képvisel6-testillete a 2025. januar 17-én
meginditott Telepiilésrendezési terv
modositasara iranyuld altalanos eljarasban a
tervezési feladatokat az alabbiakkal egésziti ki:

e a Sell6 koz végén lév6 628 hrsz-u ingatlan
megosztasa és egy részének kozcélbdl
torténé  kisajatitasa az  elvezetendé
szennyviz és csapadékviz, valamint a régi
gyalogos lejard visszaallitasa céljabdl

° a Balatonszepezd Helyi Epitési
Szabalyzatarol és Szabdlyozasi tervérdl
szolé 18/2016. (XI.30.) 6nkormanyzati
rendelet (Hész) 5. § (2) és (3) bekezdés
modositdsa, melynek célja, hogy meglévé
telek, melyek a kialakithato telek
nagysagnal kisebb, de a megengedett méret
50 %-at eléri, beépithet6 legyen. A tobbi
kiilteriileti ingatlanon tovabbra is 90 %-os
teleknagysdag érték esetén lehet épitési
lehetdség.

e az uduldteriileteken szabalyosan felépitett,
lakas rendeltetésnek megfelelé épiletek
fejlesztése érdekében a Hész 5. §-anak
kiegészitése

e a kertvarosias lakoterileten és a hétvégi
hazas udil6terileten a  kialakithato
teleknagysag 600 m? legyen

Felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges
intézkedések megtételére.

Hatdarid6: azonnal
Felels: polgarmester, teleptilési f6épitész

dr. Varga Vi



Balatonszepezd

Telepulésrendezési Terv médositas 2025/2

ALLAMIGAZGATASI EGYEZTETES SORAN BEERKEZETT VELEMENYEK

Ssz. Hatdsag Vélemények, hozzaszdlasok TervezGi valasz Datum
1. | Veszprém Varmegyei Az 1,2.3,7.9. pontok pontositasat a | 2025.07.14.

7 7

Korményhivatal Allami F6épitészi
Iroda

8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
U.i.: Mellinger Csilla
0688/579-320

Németh Zsolt Allami Féépitész,
Takacs Szabolcs FGispan (?)

Elfogaddsra javasolja:4.,8.,11.
Atdolgozas sziikséges:1,2.,3.,7.,9.
Nem javasolja elfogadasra: 6., 10.

Az aldbbi mdédositasokat kéri:

Az 1. mdédositasi ponttal kapcsolatosan kérem
a HESZ tervezet 3. és 4. §-ban az ,,6nallé pince”
a terepszint alatti épitmény kifejezés
hasznalatat

2.médositas OTEK 38. §-aban foglaltak

az irdnyaddk. Kérem az addtorony elhelyezését
a szabdlyozasi terven jel6lt védG6tavolsag
figyelembevételével is megvizsgdlni és ennek
megfeleléen javaslom a HESZ tervezetet
fellilvizsgalni.

A 3. mddositas az alatdmaszté munkarész
kiegészitése sziikséges

6. modositasi a jelenlegi formajaban nem
tamogathaté.

7. médositasra rajzi pontositas sziikséges

A 9. médositas- HESZ mdédositds sziikséges

A 10. mddositdsi pont a mddositas
Ujragondoldsat kéri, az orszagos elGirdsok nem
engedik meg

A 8.-12. mddositasokra vonatkozéan
SKVr. 1. § (3) bekezdése szerinti megkeresés
nem érkezett.

zarédokumentum tartalmazni fogja.
Onkormanyzati dontés sziikséges a 6.(TNM
rendelt miatt), 10. pontokrol.

A 8-12 pontok esetén a kornyezeti
vizsgalatrol sz616 megkérdezést poétolni kell.

- a kifejezést lecseréltiik,

- adétorony elhelyezését pontositottuk a
védG6tavolsag figyelembevételével,

- az aldtdmasztd munkarészt kiegészitettlik,

-0nkormanyzattal egyeztetve torolve lett,

- rajzot a TNM rendelet szerint kiegészitettlik,
- a jogszabdly szerint mddositjuk,

-az  6nkormanyzat fontosnak tartja a
maodositast, ezért Allami FGépitészi felmentés
szlikséges a mddositashoz. Az elGirds atkerilt
az altalanosbdl a tdilGSteriletekhez.

- egyeztetést le kell folytatni.




r 7 7,

Allami Féépitészhez eljuttatott
vélemények
B) Kérnyezet és
természetvédelem

mddositast kér
A 3. szamu moddositasnal leirdasanal kiegészitést
kér.

Az aldtamasztd munkarész ki lett egészitve.

A 9. szamu mddositashoz aldtdmasztd
munkarészben részletes vizsgalati lapot kér | Az aldtdmasztd munkarész kiegészitésre keriilt,
azokrél a telkekrél, amik igy Uj beépitési | a mddositas szigoritast jelent, kevesebb telek
lehetdséghez jutnak. keril igy beépithet6séghez.
A 10. szamnal javasolja a moddositas helyett | Az  6nkormdnyzat fontosnak tartja a
lakoteriiletté minGsitését. modositast.
C)Népegészségiigy: Kifogast nem emel
D)Kozlekedési Igazgatas Kiegészitést kér
- eredeti kozlekedéstervez§i aldirds sziikséges,
tovabbi utligyi kérdéseket az épités soran meg
. kell oldani.
E) Orokségvédelem Javasolja az elfogadast
F) Féldvédelem kifogast nem emel.
G) Erdészet Nem adott véleményt
H) Talajvédelem Nem adott véleményt
H) Iparbiztonsag Nem adott véleményt
Veszprém Varmegyei A jovahagyott anyagon eredeti aldirds legyen A vélemény alapjan a terv kiegészil. 2025.07.23.
Kormanyhivatal Kozlekedési és 2.,7.,9.,11.mdédositasok ut tgyi kérdéseket nem
Miiszaki Engedélyezési és érintenek,
Fogyasztovédelmi F6osztaly 6. TNM rendelet 6sszhangja probléma,
8200 Veszprém, Kistd u.1. A tobbi pontndl részletezi a tovabbi utlgyi
U.i.: Holonics Renata0688/550-069 kérdéseket.
Budapest Févaros Kormanyhivatala 2025.07.14.

Orszagos Koézuti és Hajozasi
Hatosdgi Féosztaly
1525 Bp., Pf.: 39

Hatdskor hianydban észrevételt nem tesz.




Banhidi Viktoria, +361/815-9633

5. Balaton-Felvidéki Nemzeti Park Modositasokat kér: 2025.07.17.
Igazgatosag - 2.-adétoronyndl TKR megfeleltetés sziikséges, | - addtoronynal TKR megfeleltetés készil,
8229 Csopak, Kossuth u. 16. - b6.-partvonalra vonatkozé rendelet miatt nem | - 6.-pontot t6roélni kell jelenleg
Kaszian Agota, Szabd Attila, tamogatja, - Mk jelii ovezetekben a teleknagysagra
3687/555-261 - Mk jelii O©vezetekben a teleknagysagra vonatkozd mddositdsokat problémasnak
Bende Zsolt, igazgato vonatkozd  moddositasokat  problémdsnak taldlja, részletes vizsgdlatot kér.
taldlja, részletes vizsgalatot kér. - erdé lekeritést nem tartja j6 megoldasnak
- erdé lekeritést nem tartja j6 megoldasnak.
6. | Szabdlyozott Tevékenységek 2025.07.21.
Felligyeleti Hatdsaga Kifogdst nem emel.
1538 Bp., Pf. 547
Olah Eniké +3688/550-954
7. | Veszprém Varmegyei 2025.07.15.
Katasztrofavédelmi Igazgatdosag A dokumentdaciéval szemben kifogassal nem él.
8200 Veszprém, Dozsa Gy. utca 31.
U.i.: Pammer Péter P4l, tu. szazados,
+3688/620-800
8. | Veszprém Varmegyei Szikségesnek tartia a Vm TrT szerinti | A hidnyolt Ovezeti érintettség vizsgdlatat | 2025.07.18.
Onkormanyzat ovezetekkel valo érintettségének vizsgalatat is. potoltuk.
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1. P6tlas utan megfelel
36-88-545-011
Gi: Sz6élasné Harszti Bernadett
Polgardy Imre kozgy(ilés elndke
9. Honvédelmi Minisztérium Honvédelmi érdeket nem érint, kiilon 2025.07.14.
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. észrevételt nem tesz.
36 474-1680
10. | Balaton Fejlesztési Tanacs A jogszabdlyi el6irasoknak megfelel. Tobb | A mddositds el6tt a jogszabalyban eldirt | 2025.07.24.

8600 Siofok, Batthyany u. 1.

U.i.: Kuborczik Barbara, 0684/317-
002

Dr. Molnar Gabor, munkaszervezet
vezetd

esetben nem tartja kielégit6nek a maddositasi
szandék indoklasat, hianyolja milyen kozérdeket
szolgdlnak. Javasolja a pontos indoklas mellett az
egyes modositasok vizsgalatat a tdjhasznalatra,
okoldgiai haldzatra, kozlekedésre,

allamigazgatasi szervek meg lettek kérdezve a
kornyezeti értékelés sziikségességérdl és ugy
itélték meg, hogy a mddositasok hatdsa nem
lesz jelentds, igy nincs szilkség a vizsgalatukra.
Ennek megfelel6en az aldtdmasztd




teleplilésszerkezetre és tarsadalmi igényre | munkarészek vizsgalatain kivil tovdbbi nem
tekintettel, tovabba a BKU teriletrendezési | készil.
tervével vald 6sszhangjat tartalmi szempontbdl
is.
11. | Nemzeti Média és Hirkozlési A tervdokumentacié nem sért hirkozlési érdeket, 2025.07.18.
Hatosag a médositas ellen a Hatdsag kifogdst nem emel.
9401 Sopron, Pf. 123.
U.i.: Csikar Brin6 0699/518-542
Simon Imre Janos, csoportvezetd
12. | Budapest F6varos Kormanyhivatala | Sziikségesnek tartja a 2. sz. mdédositds esetében | A 2. feladat esetében az aldtamaszté | 2025.07.29.
Epitésiigyi és Orokségvédelmi a koérnyezeti vizsgalat lefolytatasat. munkarészek kiegésziilnek o6rokségvédelmi
FGosztaly Mivel a 2. sz. moddositas ~100-200 méterre | vizsgalatokkal.
1475 Budapest, Pf.: 103 fekszik tobb mliemléktdl is, sziikségesnek tartja
U.i.: Bozéki-Ernyey Katalin, 061/795- | megvizsgalni, milyen hatdst gyakorol a kdzelben
9032 |év6é miemlékekre.
Jevuczoéné dr. Zelenyanszki Eva, A 8. mobdositas hivatalosan nem miiemléki
agyintéz6 kornyezet, de annak mindsiil ezért kezdeményezi
nyilvantartasba vételét.
A 9. moddositast akkor nem tamogatja, ha
mUemléket érint.
2025. 08. 01. Osszeallitotta R. Takdacs Eszter vezetd varostervez§
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Ugyiratszam: VE/05/1217-3/2025. Targy: Balatonszepezd kézség
Ugyintézé: Meilinger Csilla telepilésrendezési eszkdzeinek
06-88/579-320 modositasa

(12 pontban)
altalanos egyeztetési eljaras

Telefon: véleményezési szakasz

E-TER azonosité: 28572

Biré Imre polgarmester
Balatonszepezd Kdzség Onkormanyzata

Balatonszepezd
(E-TER / hivatali kapun)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Pro Arch. Epitész Studié Bt. altal dsszedllitott, ,Balatonszepezd teleplilésrendezési terv
médositas 2025/2. Onkormanyzati egyeztetési anyag” megnevezési, ,2025” keltezésii, E-TER
feluletre feltOltott egyeztetési dokumentaciot, valamint annak mellékleteit kérésére
attekintettem. A telepllésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében a
magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) 75. § (2) bekezdése,
valamint a telepuléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Eljr.419.) 66. §-a alapjan veszek részt. A véleményezésre megkuldott
telepulésrendezési eszkozrél az Eljr.419. 66. § (2) bekezdés b) pontja és (3) bekezdése
szerint, tovabba a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal vezetSjének a 44/2023.
(V. 3.) szamu utasitasa alapjan az alabbi szakmai véleményt adom.

I. A tervezési munka elédzményei, a tervezési feladat

El6zmények:

Balatonszepezd Kdzség Onkormanyzata az 1/2025. (1. 17.) és 44/2025. (V. 8.) hatarozataiban
a telepulésrendezési eszk6zok médositasarol dontott. Az errél szold dnkormanyzati dontéseket
— a Balatonszepezd, 470, 471, 472/1 és 472/2 hrsz.-U ingatlanokat érint§ 7. mddositasi pont
kivételével — csatoltdk. Kérem a 7. modositasi pont tekintetében az énkormanyzati déntést
potolni.

A teleplilésrendezési eszk6zok modositasa soran a dokumentacié szerint a Méptv. 22. § (2)
bekezdés alapjan és a féépitészi tevékenyseégrdl szolé 190/2009. (I1X. 15.) Korm. rendelet 10. §
(1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen Epres Roébert dnkormanyzati f6épitész miikddik
kozre.

A telepulésfejlesztéssel, telepilésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel dsszefiggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait a képvisel6-testilet a 11/2017. (VII. 14.) rendeletében
hatarozta meg.

A telepilésrendezési eszkdzok targyi modositasanak egyeztetési eljarasat az Onkormanyzat
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az Eljr.419. 66. § (1) bekezdés szerinti altalanos eljarasban kezdeményezte.

Tervezési feladat:

1. médositas: A nagytelkes szél6termesztési mezbgazdasagi tertlet és szél6kataszter
szerinti |. osztalya nagytelkes mez8gazdasagi tertlet dvezetekben 6nallo,
maximum 60 m? hasznos alapterileti pince elhelyezhetéségének
biztositasa érdekében a HESZ 41. § és 42. §-ainak kiegészitése.

2. modositas: A Ksp jelG kulonleges sportterilet épitési Gvezetben addtorony
elhelyezhetéségének biztositasa érdekében a HESZ 23. §-anak
kiegészitése.

3. médositas: Balatonszepezd, 051/3 hrsz.-u, Ev-2 jell talajvédelmi erdétertlet dvezetbe

sorolt ingatlant érintéen a szabalyozasi terven a tervezett belterileti hatar
moddositasa kerités létesitése céljabal.

4. médositas: Balatonszepezd, 144/15 (beltertletbe vonas el6tt 070/2) hrsz.-u és a 144/16
(beltertiletbe vonas elétt 072/7) hrsz.-u ingatlanok kozotti kdzlekedési teriilet
megszintetése.

6. moédositas: Balatonszepezd, 1462/1, 1462/2 és 1451/3 hrsz.-U vizparti ingatlanok
ovezeti besorolasanak modositasa.

7. modositas: Balatonszepezd, 470, 471, 472/1 és 472/2 hrsz.-u ingatlanok Ovezeti
besorolasanak modositasa a TNM' rendelettel 6sszhangban térvényességi
felhivas alapjan.

8. médositas: Balatonszepezd, 628 hrsz.-u, kdzlekedési terllet dvezetbe sorolt ingatlan
megoszthatésaganak biztositasa (szabalyozasi tervlapon javasolt maganuat
kijeloléssel) kisajatitds, szennyviz és csapadékviz elvezetés, valamint
gyalogos lejaré visszaallitasa érdekében.

9. médositas: HESZ beépitésre vonatkozo altalanos eléirasairdl rendelkezé 5. § (2) és (3)
bekezdéseinek modositasa.

10. médositas: A HESZ 5. § kiegészitése a meglévd, jogszerlien épllt épiiletek
rendeltetése, felvjitasa, bévitése vonatkozasaban.

11. médositas: Az Lke-1, Lke-2, Lke-3 és az Uh és Uh-E jell épitési dvezetekben a
legkisebb kialakithato telekméret csokkentése 800 m2-rél 600 m2-re.

12. modositas: Balatonszepezd, 1956 hrsz.-U ingatlan tervezett belterlletbe vonasa.
modositas.

A tervezési feladat a telepulésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és annak mellékletét

képez6 szabalyozasi terv médositasat teszi sziikségessé.

Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepulésrendezési eszk6zok:

e a 254/2015. (XIl. 10.) Képvisel6-testileti hatarozattal elfogadott telepulésfejlesztési
koncepcio;

e a 235/2016. (XII. 19.) Képviselb-testlleti hatarozattal jovahagyott telepilésszerkezeti terv
(teleplilésszerkezetei terv és leiras);

1 Balatonszepezd vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kdvetelményekkel érintett terlletének
lehatarolasardl és vizpart-rehabilitacios tanulmanytervének elfogadasarol sz6lé 37/2004. (XII. 30.)
TNM rendelet
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e a 18/2016. (XIl. 30.) Keépvisel6-testileti rendelettel megallapitott helyi épitési szabalyzat
(helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv).

Véleményezésre megkiildott dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Pro Arch. Epitész Studié Bt. (1085 Budapest, Jozsef krt.
36.; vezetd telepliléstervezd: R. Takacs Eszter okl. épitészmérndk, varosépitész /E1, TT/1 01-
2883/, Leel-Ossy Zsolt okl. telepiilésmérndk, szakagi tervezd: Heckenast Judit okleveles
épitémérndk /MMK K1d-1/01-5295/, Vincze Attila okl. taj- és kertépitész mérnok, Meszesan
Péter tajrendezé és kertépitd mérndk, Hanczar Zsoltné okl. épitémérndk GO-T, Tre-T, Trh-T,
Trv-T 01-2418/, Bir6 Attila okl. épitémeérndk /TE-T, TH-T, TV-T, VZ-T 01-2456/) altal elkészitett,
,Balatonszepezd telepiilésrendezési terv médositas 2025/2. Onkorméanyzati egyeztetési anyag”
megnevezésii, ,2025” megnevezésl, ,2025” keltezésli dokumentacioé.

A tervezési munka az épitésligyi és az épitésliggyel &sszefligg6 szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szold 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.266.)
meghatarozott tervez8i jogosultsag szerinti tervezd iranyitasaval és szakagi tervezdk
bevonasaval készilt [Kr.266. 14. § (1)-(2)]. A dokumentacié alairélapja és tervlapjai
tartalmazzak a feladat elvégzésében részt vett tervez6k nevét, névjegyzeéki jelolését, alairasat.

Jogszabalyi hattér

A Meéptv. 229. § (3) bekezdése értelmében azon teleplléseknek, amelyek a
telepulésfejlesztési  koncepciérdl, az integralt telepullésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl
szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.314.) tartalmi kdvetelményei
alapjan készitettek telepuilésfejlesztési koncepciot, integralt telepllésfejlesztési stratégiat és
telepulésrendezési eszkdzOket — vagy egyaltalan nem készitettek az Eljr.314. tartalmi
kdvetelményeinek megfeleld tervet —, az Uj telepulésfejlesztési terviket és telepllésrendezési
terviket legkésdbb 2027. julius 1-ig hatalyba kell Iéptetniik, és a 2012. augusztus 6-an
hatalyos szabalyoknak vagy az Eljr.314.-nek megfeleld telepiilésfejlesztési koncepciodjuk,
integralt telepiilésfejlesztési stratégidjuk vagy telepilésrendezési eszkozeik
modositasara 2027. junius 30-ig van lehetéségiik.

Az Eljr.419. 78. § (1) bekezdése értelmében a teleplilésfejlesztési koncepcid, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésszerkezeti terv, a kézikonyv, a
telepiilésfejlesztési terv, a telepiilésrendezési terv és a helyi védelmi rendelet
készitésénél és modositasanal, valamint a telepiilésképi rendelet moédositasanal a VIl-
IX. Fejezet, valamint a 10. és 11. melléklet eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A tervdokumentaciét a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél
szol6 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MaTrT), a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szoldé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), tovabba a Veszprém Megyei Onkormanyzat
Kozgyllésének a Veszprém megye teruletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl
és Ovezeteirdl szold 15/2019. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTIT)
figyelembevételével kell elkésziteni.

A teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szold 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) 135. § (2) bekezdése szerint a 2012. augusztus 6-at
kovetéen készilt és elfogadott telepllésfejlesztési koncepcio, integralt telepulésfejlesztési
stratégia és telepulésrendezési eszkdzok 2027. junius 30-ig torténd modositasa soran a
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teleplilési 6Snkormanyzat a moédositast az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos I1. és lIl. Fejezete,
a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.

Il. Szakmai vélemények

A) Az allami féépitészi hataskorében eljaré6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a
telepulésfejlesztés, teriletrendezés, telepilésrendezés, teleplléskép védelem egyeztetési
szakterlletet érint6 szakmai véleménye:

Tertletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgélata
A tervdokumentacié tartalmazza a MaTrT-vel, az MvM rendelettel, valamint a VMTrT.-vel vald

0sszhang vizsgalatat.

A telepllésrendezési eszk6zok modositasa soran 0j beépitésre szant teriilet kijelolése nem
torténik.
Az 1. médositasi ponttal kapcsolatosan kérem a HESZ tervezet 3. és 4. §-ban az ,6nall6

pince” kifejezés helyett az OTEK 1. szamu melléklet 123. pontja szerinti terepszint alatti
épitmény kifejezés hasznalatat az egyértelm(iség érdekében.

Felhivom a figyelmet, hogy a 2. moédositassal érintett terllet jelentds részén (95 hrsz.) a
hatalyos szabalyozasi terv ,Kézmdlétesitmények védétavolsaga” jelkulccsal jeldlt terlletet
hatarol le. A HESZ a kdézmiilétesitményekkel kapcsolatos védétavolsagokra vonatkozdan
eldirasokat nem tartalmaz, ezért a védéteriiletekre vonatkozéan az OTEK 38. §-aban foglaltak
az iranyadok. Kérem az adotorony elhelyezését a szabalyozasi terven jeldlt védétavolsag
figyelembevételével is megvizsgalni és ennek megfeleléen javasolom a HESZ tervezetet
felllvizsgalni.

A 3. moédositas szerint a Balatonszepezd, 051/3 hrsz.-U, Ev-2 jeli talavédelmi erdétertlet
Ovezetbe sorolt ingatlan belterlletbe vonasa tervezett kerités Iétesitése céljabol.

A HESZ 6. § (5) bekezdése szerint: ,Kiilteriileten kizérlag vadvédelmi kerités épitése
engedélyezett.”.

Az alatamaszt6 javaslat tartalmazza, hogy a tulajdonos ,kerités létesitése céljabol kereste meg
az Onkormanyzatot, hogy a 051/3 hrsz.-u telkét vonjak belteriiletbe, vagy tegyék lehetévé
kerités épitését.”. Ugyanakkor a munkarész részletesen nem tér ki arra, hogy a HESZ
fentiekben hivatkozott rendelkezése szerinti ,vadvédelmi kerités” létesitése a tulajdonos
szamara mely okbdl nem elegendé vagy megfelel6. Kérem az alatamasztd munkarész
kiegészitését.

A mddositas szerint a szabalyozasi terven a tervezett beltertleti hatar mdédositasra keruilne,
amely ellen kifogast nem emelek.

A 6. mdédositasi ponttal kapcsolatosan megallapitottam, hogy a moédositassal érintett vizparti
ingatlanok vonatkozasaban a Vizpart Terv még nem kerilt elfogadasra, a jelenleg hatalyos
TNM rendelettel a moédositas nincs 6sszhangban, ezért az jelenlegi formajaban nem
tamogathaté.

A 7. médositasra vonatkozéan kérem a hatalyos TNM rendeleten jelolt méretvonalakat a
tervezett szabalyozasi tervlapon is szerepeltetni, valamint kérem a 471 hrsz.-U ingatlanon
lehatarolt Kki jelG kikototerulet kilonleges terllet épitési Ovezetet a jelmagyarazatnak
megfeleléen szurke fellletszinnel is ellatni, kérem a 471 hrsz.-u ingatlannak a 451 hrsz.-uthoz
torténd csatlakozasat biztosito, a TNM rendeletben koézlekedési teruletként jeldlt részét a
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tervezett szabalyozasi tervlapon kozlekedési teriletként abrazolni. Tovabba kérem a 02/25
hrsz.-u ingatlannak a szabalyozasi terven jelOlt tervezett belterlleti hatarvonalon belul Iévé
részén a zoldterllet dvezetet jeldini.

A 9. médositas a HESZ beépitésre vonatkozo altalanos elirasairdl rendelkezé 5. § (2) és (3)
bekezdéseinek mddositasat tartalmazza.

A hatalyos HESZ 5. § (2) és (3) bekezdései rogzitik, hogy:

»9. § (2) Beépitheté minden olyan kialakult telek, amely eléri az 6vezetben meghatarozott
legkisebb kialakithato teleknagysag méretének 50 %-at.

(3) Altaldnos és kertes mezbgazdaségi teriileteken kiviili a kiilteriileten 16vé telkek
beépithetbségének elbfeltétele, hogy az ingatlan elérje az évezetben kialakithaté minimalis
telekméret 90 %-at.”

Az alatdmaszté munkarész szerint az 6nkormanyzat szandéka, hogy a meglévé kertes
mezdgazdasagi terlletek is a jelenlegi hasznalat szerint legyenek besorolva, amellyel ,t6bb
telket nem tudnak kialakitani, csupan a meglévé, mar kialakult telkek ésszerii hasznositasat
segitik.”, ennek megfeleléen a HESZ 5. § (2) és (3) bekezdése az alabbiak szerint médosulna:
»(2) Beépitheté minden olyan beépitésre szant teriileten és kertes mezdgazdasagi
tertileteken meglévé telek, amely az eldirt teleknagység méretének 50 %-at eléri.

(3) Kertes mezbgazdasagi teriileteken kiviili, a kiilteriileteken lévé telkek beépithetéségének

elbfeltétele, hogy az ingatlan elérje az 6vezetben kialakithaté minimalis telekméret 90 %-at.”

A MaTrT 53. § (1) bekezdése szerint: ,53. § (1) Az orszagos jelent6ségii védett természeti
teriileten nem épithetd be a) a beépitésre nem szant teriileten — kivéve, ha 2000. december
31. el6tt jovahagyott helyi épitési szabalyzat mas mértéket allapitott meg — 2700 m2-nél kisebb
telek — ide nem értve a kbzmiiépitmények telkeit — és b) a szanté miivelési agu teriilet.”.

Kérem a HESZ tervezet kiegészitését az orszagos jelentéségii védett természeti teriiletekre
vonatkozéan a MaTrT 53. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel, tovabba kérem a HESZ
tervezetben a HESZ 5. § (3) bekezdésében a ,kiilteriileteken” kifejezés helyett a ,beépitésre
nem szant teriileteken” kifejezést szerepeltetni.

A 10. moédositasi pontra vonatkozdan az alatamaszté munkarész rogziti, hogy: ,Rendszeresen
eléfordul Balatonszepezden, hogy az (idilGtertileti ingatlanokra nem tudnak kedvezményes
otthonteremtési tamogatast felvenni, mert annak elbfeltétele a lakas rendeltetésii ingatlan. A
teleplilési féépitész a visszatéré lakossagi problémak megoldasara javasolta, hogy a
jogszeriien épitett, foldhivatal altal nyilvantartasba vett és a lakas rendeltetés elbirasainak
megfelel6 épliletek betblthessék a funkcidjukat, valamint atalakithatbak és bdvithetbek
legyenek.

A médositas a helyi épitési szabalyzat kiegészitését teszi sziikségessé, amely szerint a HESZ
5. § az alabbi (4) bekezdéssel egésziilne ki:

.(4) A meglévé, jogszeriien mar létrejétt - féldhivatali nyilvantartasban is szereplé — épliletek és
a kialakult funkcibk az adott épitési Obvezetben megtarthatéak, atalakithatoak,
korszertsithetbéek, és az adott Ovezeti elbirasok szerinti beépitési korlatok meértékéig
bévithetbek.”

A teleplilésrendezési eszkd6zok moédositasara vonatkozd 44/2025. (V. 8.) szamu kiegészitd
hatarozatban foglaltak szerint: ,az dddlSteriileteken szabéalyosan felépitett, lakas
rendeltetésnek megfelelé épiiletek fejlesztése érdekében a HESZ 5. §-anak kiegészitése”.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
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A modositdas a HESZ 5. cim alatti ,Az épitésre vonatkozd altalanos el6irasok” eldirasait
egésziténi ki, tehat az elbiras a telepulés teljes teruletére, annak minden épitési 6vezetében és
Ovezetében érvényes lenne. Ugyanakkor az o6nkormanyzati hatarozatban kizardlag az
Uduléterlleteken meglévd éplletek vonatkozasaban tartalmazza a modositasi szandékot.
Kérem az ellentmondas feloldasat.

Az OTEK az iidiiléhazas iidiil6teriiletekre vonatkozé 22. §-a szerint:

222.8 (1) Az (dil6hazas (dilbterileten olyan — altalaban — ketténél tébb (idiilbegységet
magaba foglald (idiil6 rendeltetésii épiilet, lidiil6tabor és kemping helyezheté el, amely
tulnyomdan valtozé (idiiléi kér tobb napos tartozkodadsdra szolgal, és elhelyezése, mérete,
kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az (idiilési céla

tartézkodasra alkalmas.

(2) Az tdlil6hazas ldlilStertileten elhelyezheté éplilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) az idiil6hazas iidiiléteriilet kiszolgalasat biztosité iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallasjellegii,

c¢) kulturalis, k6z6sségi szorakoztato,

d) hitéleti és

e) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az (diil6hazas (dil6teriileten beliil 6nallé lakéépiilet nem helyezheté el. Egy telken az
uddlééplleten bellil kizarolag egy szolgalati lakas alakithato ki, a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott médon.”

Az OTEK hétvégihazas lidiiléteriiletekre vonatkoz6 23. §-a szerint:

23. § (1) A hétvégi hazas (diilbteriileten jellemzben legfeljebb két (idil6 rendeltetési egységet
magaba foglalé (idiil6éplilet helyezhet6 el, amely allandé (idiil6i kor id6szakos pihenésére
szolgal, és elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturélis ellatottsaga

alapjan az iidiilési célu tartozkoddsra alkalmas.

(2) A hétvégi hazas (diil6terileten a helyi épitési szabalyzatban el6 lehet irni, hogy az
tidiil6egységeket csak csoportos formaban lehet elhelyezni.

(3) A helyi épitési szabalyzatban megengedhetd olyan épitmények elhelyezése, amelyek a
teriilet rendeltetésével 6sszhangban vannak és azt szolgaljak, valamint sportrendeltetésii
épitmények elhelyezése.

(4) A hétvégi hazas (ddilStertleten tertileten k6zbsségi szorakoztaté éplilet nem helyezheté el.”

Kérem fentiek alapjan a moédositas Ujragondolasat, tekintettel, hogy az tdulétertleteken fentiek
alapjan lakas, mint 6nallé rendeltetési egység — a szolgalati lakas kivételével — nem helyezhetd
el.

A 12. médositassal kapcsolatosan az alatamasztd javaslat a kovetkezbket tartalmazza:
,Lakossagi kérvényezést tamogatva a képviselb-testiilet inditvanyozta a 1956. hrsz-u ingatlan
beltertiletbe vonasat. Jelenleg a hatalyos TSZT as SZT tervlapjain is tervezett beltertiletbe van
sorolva az 195-oson kivil az 1954/1-2 és 1955 hrsz-u ingatlan, ezért rajzi modositas nem
szlikséges. A belterliletbe vonashoz sziikséges az ingaltan elbtti 1877-es hrsz-u kéztertiletet is
beltertiletbe vonni.” Az 1954/1, 1954/2, 1955, 1956 hrsz.-u ingatlanok, valamint az 1877 hrsz.-u
ingatlan egy része a hatalyos kulterlleti szabalyozasi tervlap szerint tervezett belterlleti hatar
jelkulccsal lehataroltak. A mddositas szerinti beltertletbe vonassal 6sszeflggésben az allami
féépitész véleményt nem ad.
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El6z6eken tul a 4., 8. és 11. modositas ellen kifogast nem emelek.

Kornyezeti vizsgalat

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szo6lo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: SKVr.) 1. § (3) bekezdése szerint az Onkormanyzat az 1.-7. médositasi
pontok vonatkozasaban kikérte az SKVr. 3. szamu mellékletben meghatarozott kdrnyezet
védelméért felelés kodzigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy a hataskorikbe tartozo
koérnyezet- vagy természetvédelmi szakteruletet illeten varhaté-e jelentds kérnyezeti hatas. A
vélemények ismeretében az Onkormanyzat a 33/2025. (IV. 9.) hatarozataban megallapitotta,
hogy a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

A 8.-12. médositasokra vonatkozéan a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Féépitészéhez az SKVr. 1. § (3) bekezdése szerinti megkeresés nem érkezett. Kérem az
Onkormanyzat nyilatkozatat arrdl, hogy a 8.-12. médositasi pontok tekintetében megtortént-
e a SKVr. 3. szamu mellékletben meghatarozott kérnyezet védelméért felelés kozigazgatasi
szervek megkeresése.

Felhivom tovabbaaz Onkormanyzat figyelmét, hogy a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasanak sziikségességével kapcsolatos dontés az Onkormanyzat hataskére, ezért
amennyiben a partnerségi egyeztetések soran a tervezett modositassal kapcsolatosan, a
varhaté hatasokra vonatkozoan észrevétel érkezik, az allami f6épitész nyilatkozatara (mint a
maodositashoz torténd hozzajarulas) nem hivatkozhat.

B) A kornyezetvédelmi és természetvédelmi hataskérében eljaré Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal a koérnyezetvédelem, természet- és tajvédelem egyeztetési szakteriletet
érinté szakmai véleménye?:

Az SKVr. 4. § (2) bekezdése alapjan VE/30/03487-2/2025. (igyiratszamon, a kbérnyezeti
vizsgalat  sziikségessége targyaban adott el6zetes nyilatkozatomban a kbzség
teleplilésrendezési eszkbzeinek jelen modositasi csomagjaban szerepl6 tébb ponthoz is
fovabbtervezési javaslatot tettem. Az egyezteté feliiletre feltbltbtt véleményezési dokumentacio
szerint az Onkormanyzat a modositasokat tovabbi pontokkal kiegészitette, valamint az 5.
szamu maodositas tériésre kertilt a programbol.

A megkiildbtt véleményezési dokumentacié alapjan az alabbi pontositasokat, kiegészitéseket
kérem:

A 3. szamu mddositasnal (051/3 hrsz.-u, Ev jelii erdébteriilet belteriiletbe vonasa) tovabbra
sem tisztazott, hogy a kerités elhelyezéséhez mi sziikség van a fekvés modositasahoz, hogy
milyen védelemre szorul az ingatlan, mely a bekeritését indokolja kiilbnésen ugy, hogy a telek
egy része az orszagos 6koldgiai halbézat magteriilet Svezetéhez tartozik. Az OTEK 44. § (1)
bekezdése szerint a telek hatarvonalain — eltéré jogszabalyi rendelkezés hianyaban — kerités
létesithetd.

A 9. szamu mdédositashoz (kertes mezbgazdasagi terliletek beépithetésége 50%-0s
telekméret esetén) kérem részletesen, terviapon bemutatni, hogy mely telkek jutnanak a
modositassal beépitési lehetéséghez, hogy ez a teleplilésszerkezetben, a taj jellegében nem
okoz-e a parti teleplilésekre egyre jellemzbbb talzsufolt beépitést, hogy a kbézség meglévd
infrastrukturaja, k6zmUihalozata elegendé-e az tjonnan megjelend épliletek kiszolgalasahoz.

2 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly — VE/30/06605-2/2025.
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A 10. szamu mdédositasnal (ldllbteriileti ingatlanokon lakas rendeltetés lehetévé tétele
kedvezményes otthonteremtési tamogatas érdekében) nem tisztazott, hogy a normaszéveg
javaslat mit tekint jogszeriien létesiilt éplileteknek. A szabalyozas célja bar tamogathato,
véleményem szerint gyakorlatilag korlatozas nélklil taviati lakobvezetté minésitene valamennyi
ldiil6teriiletet. Javaslom a HESZ mddositésa helyett a teriiletfelhasznélasok egyértelmdi
elvalasztasat, a jelenleg is mar lakasként hasznalt ingatlanok egyszeri bvezetvaltasat.

Az 5. szamu modositas tériését és a 6. szamu maodositasnal a hatalyba léptetés Vizparti Terv
kihirdetéséig val6 elhalasztasat kbszéném. A 7. szamu modositassal kapcsolatban
megjegyzem, hogy a hivatkozott el6zetes nyilatkozatomban nem a térvényességi felhivas
teljesitésének elhalasztasat kértem, csupan megjegyeztem, hogy a Vizparti Tervnek vald
megfeleléssel egyilitt sziikséges lehet tjabb moédositas a kbzség vizparti teriiletein, igy az
érintett partszakaszon is.

A megkiildott véleményezési dokumentacio alapjan Balatonszepezd telepiilésrendezési

eszkbzeinek tdargyi modositasat elfogaddasra javasolni nem tudom. Kérem a fenti
hianyossdagok pétlasat, a dokumentacio6 javitasat.”

C) A népegészségiigyi hataskorében eljaré6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal az
kozegészségligyi szakteriletet érinté szakmai véleménye®:

LA telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.419.) 64.§. (3) bekezdés a) pontja alapjan a Kormanyhivatal hataskérébe a
kbzegészségligyi szakteriilet tartozik.

A kbzegészségligyi szakteriilet vonatkozasaban a jogszabalyon alapulé kdvetelmények az
alabbiak:

A rendezés ala vont teriileten gondoskodni kell az ivoviz minéségii viz biztositasarol,
mely kielégiti az ivoviz min6ségi kbvetelményeirél és az ellenbrzés rendjérdl szélo 5/2023.
(1.12.) Korm. rendeletben elbirt paramétereket.

e Biztositani kell a keletkez6 szilard- és folyékony hulladék elbirasoknak megfelel6
gylijtését, elhelyezését a hulladékgazdalkodasi kbzszolgaltatas kérébe tartozé hulladékkal
kapcsolatos kézegészségligyi kévetelmeényekrdl szolé6 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet
alapjan.

e A flalajt, a vizeket és a levegét nem szabad fertézni, illetbleg olyan mértékben
szennyezni, amely koézvetleniil vagy kbzvetve az ember egészségét veszélyezteti az
egészségligyrél szo6l6 1997. évi CLIV. térvény alapjan.

o A telek, teriilet csapadékviz-elvezetési rendszerét ugy kell kialakitani, hogy a viz a terepen
és az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és épitményekben, valamint a
kozteriileten kart (atazast, kimosast, korréziot stb.) ne okozzon, és a rendeltetésszerii
hasznalatot ne akadalyozza, az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél
Sz016 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet alapjan.

A Fbosztaly targyi ligyben a rendelkezésre allo dokumentaciot (a tovabbiakban: dokumentacio)

szakmai szempontbdl attekintette. A dokumentacioban foglaltak kézegészségligyi érdeket nem
sértenek, a Féosztaly a dokumentdcio tartalmaval kapcsolatban kifogdst nem emel.

3 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Féosztaly Kbzegészségligyi és Jarvanyigyi
Osztaly — ,VE/NEF/01482-2/2024.”
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A Fbéosztdly javasolja Balatonszepezd Ko6zség telepiilésrendezési eszkézeinek jelen
modositasanak elfogadasat.”
D) A kozlekedési igazgatasi hataskorében eljaré Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a

kozlekedési egyeztetési szakteriiletet érinté szakmai véleménye*:

LA 2025/2. szamu, a Pro Arch Epitész Studié Bt. dokumentacioja (kbzlekedési tervezd:
Heckenast Judit) alapjan megallapitottam, hogy a teleplilés rendezési tervének mdédositasa
utligyi érdeket kbzvetlendil érint a 3., 4., 5., 6., 7., 8. pontokban.

A tervezett médositasokat jelen formdjukban elfogaddsra nem javasiom.

yaye

- A kézlekedési szakagi munkarész kidolgozasat a Magyar Mérnbki Kamara tervezdi
névjegyzékében telepliléstervezési kbzlekedési szakterlileti tervezési jogosultsaggal (Tké)
rendelkez6 tervezd készitheti A benyujtandé kbzlekedési szakagi terveken a
kézlekedéstervezd elérhetbésége, kamarai szama, eredeti alairasa kell, hogy szerepeljen.

- 1 sz. médositas: Felhivom a figyelmet arra, hogy magasépitési engedélyezési eljaras soran
utlugyi tekintetben az adoft ingatlanhoz be kell tudni mutatni a biztonsagos
megkoézelithet6séget a jellemzé mezbgazdasagi jarmivekkel is (nemcsak személyautoval)
az orszagos kozuttol (vagy az utols6 min. 5,560 m széles burkolata kézuttol). Az ut
kezelbjének a nyilatkozat kiadasa soran vizsgalnia kell az adott utvonalon térténd
biztonsagos kbzlekedést, annak forgalomnagysagat, fejleszthetéségeét, lizemeltetést.

— 2 sz. modositas: nem érint, elfogadasra javaslom.

- 3 sz. médositas: 051/3 hrsz. A moédositas kbrnyezetében a belteriileti (épitési) ingatlanokat
megkézelité at, kézut kiltertleti ut, ugyanakkor funkcidja szerint belteriileti jellegli. A
kiilteriileti utat a kévetkez6 moddositaskor a funkcidjanak megfelel6 formatumra kérem
maodositani. Amennyiben a 051/3 hrsz.-u ingatlan belteriiletbe vonasa most megtérténik, ugy
az 6t megkoézelité 051/2 hrsz.-u utfelliletet is belteriletbe kell vonni, figyelemmel a
halézatossag elvére is (az ut kiil- és belteriileti szamozasa nem valtozzon, mert az jogilag
mas miliszaki paramétereket eredményez. Egy esetleges utkialakitas soran a kézlekedési
hatésag a belteriileti funkciénak megfelel6 miiszaki kialakitast fog megkévetelni -
kézvilagitassal, melyet a kbzlekedés, élet- és vagyonbiztonsag is megkévetel — egy
esetleges palyazat esetében ez az Epitteté szamara problémat fog jelenteni).

- 4 sz. modositas: 144/15-15 hrsz.: utmegsziintetés, tamogathato. Az ut megsziintetése
utlugyi eljaras kételes tevékenyseég. Ingatlan-nyilvantartasban térténd udtteriletbsl a
kivezetése csak kbzlekedési hatosag engedélyének csatolasaval lehetséges.

- 6 sz. modositas: 1451/3 hrsz. Szepezdfiird6 megallohely. Az uthalozat egybefliggését, a
biztonsagos kézlekedhet6ségét mindig, minden kérilmények kbzétt igazolni sziikséges és
az illetékes énkormanyzatnak az alapfeladatainak egyike az énkormanyzati térvény szerint
az utak kialakitasa, fenntartasa, azok nyilvantartasa (az illetékességi teriiletén e tekintetben
minden kbézforgalmu utrdl tudnia kell). A kbzati kbzlekedésrél szolo 1988. évi l. tv. 32. § (1)
Az uthalézat kbzutakbdl és a kézforgalom el6l el nem zart maganutakbdl all. Amennyiben a
fentiek nem teljesiilnek, ugy az adott nem utingatlanok nem Kkeriiltek beké6tésre az
uthalézatba. Jelen esetben a 71. sz. féut és a 29. sz. vv.-on tuli teriiletek uthalozati
kapcsolata jogi szempontbdl hianyzik. A mostani médositas csak félmegoldast mutat be.

4 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedesi, Mlszaki Engedélyeztetési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Utligyi Osztaly — VE/62/00640-2/2025.
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A fentieken tal felhivom a figyelmet, hogy a tervezett médositas nem egyezik meg a

— 7 sz. médositas: a médositas tamogathatd. A sétany kiépitése bejelentés / engedély kbteles
tevékenység.

- 8 sz. modositas: 628 hrsz.- régi gyalogos atjaré helyreéllitasa (Balatonszepezd megallohely
kérnyezete). Tamogathatdé. A 669 hrsz.-u kézuttdél 71. sz. kbzutig a gyalogut kiépitése
bejelentés / épitési engedély kbteles tevékenység. Az ingatlan nyilvantartasba térténé
bejegyzés feltétele a kbzlekedési hatdsagtol tudomasul vételi déntéssel vagy engedéllyel
tértend rendelkezeés.

- 9-11. HESZ moédositas, tdamogathato.”

E) Az orokségvédelmi hataskorében eljaré6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a
régészeti 6rokség és miemléki érték, vilagorOkségi és vilagérOkségi varomanyos terilet
védelme egyeztetési szakteriiletet érint szakmai véleménye®:

,Megéllapitottam, hogy az Epitési és Kbzlekedési Minisztérium &ltal vezetett kdzhiteles
Orékségvédelmi nyilvantartas (a tovabbiakban: Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan a tervezett
Ovezeti elGiras modositassal érintett ingatlanok védett kulturalis 6rokségi elemeket nem
érintenek.

A Koétv. 24. § (2) bekezdésében foglaltak értelmében, amennyiben féldmunkak soran régészeti
emlék, lelet, vagy annak tiiné targy kerdl elS, a felfedezd (a tevékenység felelGs vezetbje) az
ingatlan tulajdonosa, az épitteté vagy a kivitelez6 kételes az altala folytatott tevékenységet
azonnal abbahagyni, a jegyzd utjan hatosagomnak azt haladéktalanul bejelenteni, amely arrol
haladéktalanul tajékoztatja a menté feltaras elvégzésére jogosult intézményt, tovabba kételes a
tevékenységet sziineteltetni, a helyszin és a lelet 6rzésérél — a felelds brzés szabalyai szerint —
a feltarasra jogosult intézmény intézkedéséig gondoskodni. A bejelentési koételezettség
elmulasztasa a Kétv. 82. § (1) bekezdése, valamint az &rékségvédelmi birsagrél szolo
191/2001. (X1.18.) Korm. rendelet alapjan 6rékségvédelmi birsag kiszabasat vonhatja maga
utén! A fejlesztést illetéen tajékoztatom az Onkormanyzatot, hogy a kulturalis &6rékség
védelmeérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény (tovabbiakban: Kétv.) 23/C. § (1) bekezdése szerint
un. nagyberuhazas esetén a beruhazonak elézetes regészeti dokumentaciot kell készitenie: A
fenti jogszabaly 7. § 20. pontja alapjan nagyberuhazasnak mindsil a féldmunkaval jaré a)
brutté 500 millié forintos értékhatart meghaladé teljes bekeriilési kéltségli beruhazas, c) a
Nemzeti Infrastruktura Fejleszté Zrt. [jogutéd 2023. januar 1-t6l: Epitési és Kozlekedési
Minisztérium] altal kezelt beruhazéas, e) azon kbézérdekii célu beruhazas, amelynek
megvalésitasa érdekében a kisajatitasrol szolé térvény szerint kisajatitast végeztek. Fenti
Jjogszabaly 7. § 3. pontja szerint az elézetes régészeti dokumentacio valamely teriilet régészeti
érintettségének tisztazasara, a régészeti 6rokség elemeire vonatkozd ismeretek (kiilbnésen a
lel6hely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitasanak) megszerzésére és
pontositasara szolgald, valamint az ebbdl kdvetkezben elvégzendb régészeti feladatellatas
formajanak, id6- és kdltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzajaruld, az ismert adatok és
forrasok feldolgozasaval, a lel6hely allapotaban maradandé véltozassal nem jar6 miiszeres
lel6hely-, illetve leletfelderités, terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval késziilt
dokumentum. A Balatonszepezd kbzség teleplilésrendezési eszkbzeinek modositasa ellen
orékségvédelmi szempontbdl kifogast nem emelek, azt a képviselS-testiilet részére elfogadasra
Javaslom.”

5 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly VE/51/1649-2/2025.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 566185331
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F) Az ingatlaniigyi, féldigyi igazgatasi hataskorében eljaré6 Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal a foldvédelem egyeztetési szakterlletet érinté szakmai véleménye®:

,A Foldhivatali Féosztaly a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(VI.15.) Korm. 62. § (1) bekezdés a) pontjia és a 11. melléklet 19. pontja, valamint az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2)
bekezdése és a 3. melléklet 1l.2. e) pontja alapjan a termd6féld mennyiségi védelmével
kapcsolatosan vesz részt a véleményezési eljarasban.

Az engedélyezési eljaras soran a termdféld mennyiségi védelme érdekében tamasztando
feltételeket a terméféld védelmérdl szolo 2007. CXXIX. térvény (tovabbiakba: Tivt.) 6/B. §-a
tartalmazza.

A Fdldhivatali F6osztaly a dokumentaciokat annak tekintetében vizsgalja, hogy a Tfvt. 2. § 19.
pontja alapjan termdéféldnek tekintheté-e teriileteket érintenek-e valtoztatasok. A terméféld
védelme érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a modositasok lehetéség szerint a gyengébb
mindségli termdéfoldeken, a leheté legkisebb mértékd terméféld igénybevételével tbrténjen. A
vélemény kialakitasa soran figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy a véleményezési eljaras
targyat képezé foldrészletekkel szomszédos termdéfbldek megfelel6 mezdgazdasagi
hasznositasat az évezeti atsorolas szerinti tertilet felhasznalas ne akadalyozza.

Az egyeztetési eljarasban az ingatlaniigyi hatésagnak - a zartkerti ingatlanok kivételével -
kifogast kell emelni, ha a telepilésrendezési eszk6z modositasa alapjan kijeldlt beépitésre
szant teriiletek tbbbségében atlagosnal jobb mindségli term&féldeket érintenek és a beépitésre
szant tertilet 6vezeti besorolasanak megfeleld, teriilet felhasznalasra hasonlé kérilmények és
feltételek esetén atlagosnal gyengébb vagy atlagos minéségl termd&foldeken is sor kertilhet.
Tovabba kifogast kell emelni, ha az évezeti besorolasanak megfelel6 teriilet felhasznalasra
kell6 nagysagu térmértékben lehetdség van a telepiilés mar beépitésre kijelolt, de még fel nem
hasznalt tertiletén is.

A Fdldhivatali Féosztaly a telepiilésrendezési dokumentéacioban foglalt teriilet-felhasznalasi
valtozasokra vonatkozoan az alabbi véleményt adja:

A dokumentacié 3. pontja a 051/3 helyrajzi szamu Kiiltertileti féldrészletet tervezi beltertiletbe
vonni. Az érintett foldrészlet a teleplilés viszonylataban atlagos fasitott terilet 5-6s
mindségosztalyu termd6fold. A belteriiletbe vonas a termd6féld mennyiségi védelmének érdekét
nem sérti.

A dokumentaci6 4. pontia a belteriileti 144/6 helyrajzi szamu hasznalaton Kkivili ut
megsziintetését javasolja. Az ut megsziintetése az dttal hataros 072/4 helyrajzi szamu
erdéteriilet és azzal hataros termdéféldek megkézelitést nem befolyasolja. A moédositas a
term6f6ld mennyiségi védelmének az érdekét nem sérti.

A dokumentacié 5. pontja 083/9 helyrajzi szamu a teleplilés viszonylataban atlagos legel6 2-es
mindségosztalyu terméfold és a 083/3 helyrajzi szamu erdéteriilet évezeti besorolasat uj
beépitésre nem szant majorsagi 6vezetbe tervezi atsorolni. Az véltoztatassal uj beépitésre
szant terilet nem kertl kijelblésre ezért a valtoztatas a terméféld mennyiségi védelmének az
érdekét nem sérti.

6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Koordinaciés Osztaly —
18.520/7/2025.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 566185331
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A dokumentaciéo fent nem emlitett modositasai belteriileti termd&féldet nem tartalmazoé
ingatlanokat érintenek, ezért a termd6fbld mennyiségi védelmének szempontjabél nem
relevansak.

A fentiek alapjan a Féldhivatali Féosztaly a dokumentéacidjaban foglalt valtoztatasok ellen a
termé6fold mennyiségi védelmének érdekében kifogast nem emel.”

G) Az erdészeti hataskorében eljaré6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal az
erdévédelem egyeztetési szakteriletet érint6 szakmai véleménye: Nem adott véleményt.

H) A talajvédelmi hataskoérében eljaré Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a talajvédelmi
egyeztetési szakteruletet érintdé szakmai véleménye: Nem adott véleményt.

) Az iparbiztonsag hataskorében eljaré6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
iparbiztonsag egyeztetési szakteriletet érinté szakmai véleménye: Nem adott véleményt.

lll. Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet
Az Eljr.419. 66. § (9) bekezdése értelmében véleményem 6 hénapig érvényes.

A teleplilésterv készitésének vagy modositasanak egyeztetési eljarasa az Eljr.419. 66.-67. §-ai
szerinti altaldnos szabdlyok vagy az Eljr.419. 68-70. §-ai szerinti specidlis szabalyok szerint
torténik. Az Eljr.419. 63. § (1) b) pont szerint, az egyeztetési eljaras soran a lefolytatandd
egyeztetési szakaszoknak, a véleményezési és a zar6 szakaszban részt vevék korének és a
véleményezés egyes eljarasi szakaszai hataridejének az Eljr.419-ben megallapitott szabalyaitdl
nem lehet eltérni. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést kovetdé napon
kezdddik.

Az Eljr.419-ben meghatarozott allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi
tevékenységrél szolé6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja
alapjan latom el. A kiadmanyozas a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal vezetéjének a
kiadmanyozas rendjérél szol6 58/2024. (XI. 13.) utasitdsan, valamint a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal vezetdjének a tobb szakmai szervezeti egységet érint6 kiemelt Ugyekkel
kapcsolatos egyeztetések, valamint a helyi ©Onkormanyzatokat érinté teleplléstervek
véleményezésének koordinalasarol sz6l6 44/2023. (V. 3.) utasitasan alapul.

Veszprém, 2025. jalius 24.
Tisztelettel
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabdl:

Németh Zsolt
allami féépitész

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 566185331



HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdosag
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.

Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12 « Fax: 06 (1) 474-1467 « HM 21-740
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hf@hm.gov.hu, web: http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu

Nyt. szdm: 9885-2/2025/h . szamu példany
,,Elektronikusan tovabbitando!”
Biré Imre
Balatonszepezd Kozség Onkormanyzata
polgarmester

8252 Balatonszepezd
Arpad u. 27.

Targy: Balatonszepezd kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 2025/2. szamu
modositasa - altalanos eljaras, véleményezési szakasz

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentaciét megvizsgaltattam ¢&s azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szdmon érkezett dokumentacidoban foglaltak a honvédelem érdekeit nem
érintik, a Magyar Honvédség nemzeti €s szovetségi védelmi feladatai végrehajtasa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021 Korm. rendelet
11. melléklet tablazatanak 21. soraban megjeldlt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel a magyar
épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény (Méptv.) 74. § (2) bekezdés h) pontjara.

Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglaldsom, nem helyettesiti a 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 11. sz. melléklet 15. sor b) pontjdban nevesitett katonai 1égiigyi hatésag allasfoglaldsat.

Jelen allasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo
30/2022. (VIL. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fiiggelék B) tablazat 56. soraban foglaltak alapjan a
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Foosztaly Telepiilésrendezési és Térképészeti Hatdsagi Osztaly
vezetdjeként a miniszter nevében és megbizasabol kiadmanyozom.

Budapest, ,,id6bélyegz6 szerint”
Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
honvédelemért felel6s miniszter
nevében és megbizasabol

Koo6s Tamas alezredes
telepiilésrendezési és térképészeti hatosagi
osztalyvezetd

Készilt: 2 példanyban
Egy példany: 2 lap
Ugyintéz§ (tel/fax): Gottwald Erzsébet (tel.:+36 (1) 474-1111/21-032; HM 022-21-032; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett

adatkezelési tajékoztatd: https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/adatvedelem


http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu
https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/adatvedelem

HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY

E-ALAIROIV



B
A,
honiesiood

=1
M [l
|1

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ORSZAGOS KOZUTI ES HAJOZASI HATOSAGI FOOSZTALY

Bird Imre polgérmester ar Iktatdszam: BP/0801/00362-6/2025
részére Ugyintéz6:  Banhidi Viktéria

Telefon: +36 1 815 9633
Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata Targy: Balatonszepezd kbzség

teleplilésrendezési eszkdzeinek 2025/2.

Balatonszepezd szamu modositasa — véleményezési
Arpad utca. 27. szakasz
8252

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keril megkuldésre KRID: 750263987

Tisztelt Polgarmester Ur!

Balatonszepezd kozség telepllésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatos kisérélevél nélkali —
Fdosztalyomra 2025. julius 10-én E-TER-en keresztill érkezett — megkeresésére a kozlekedési igazgatasi
feladatokkal 6sszefligg6 hatosagi feladatokat ellatd szervek kijelolésérél szold 382/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet
alapjan az alabbi tajékoztatast adom.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja szerint Budapest
Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kézuti hataratkel8helyet, szintbeli koézuti-vasuti atjarét érintd
telepulésrendezési eszkdz esetében vesz részt a véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel, a terlletrendezési eszk6zok moédositasaval kapcsolatban, hataskér hianyaban észrevételt
nem teszek. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Tisztelettel:
dr. Séra Botond f6ispan megbizasabal:

Koszéj Adél
osztélyvezetd

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvolgyi ut 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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VESZPREM VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
IGAZGATO
Targy: Balatonszepezd kozség
telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasa
Hiv. szam: -
Ugyintéz&jiik: -
Ugyintézo: Pammer Péter Pal ti. szazados
Telefon: +36-88/620-800
Biro Imre
polgarmester

Balatonszepezd Kozség Onkormanyzata

Balatonszep_ezd
Arpad u. 27.
8252

Tisztelt Polgarmester Ur!

Balatonszepezd  kozség  telepiilésrendezési  eszkdzeinek  modositott  egyeztetési

crer

tartozo tovabbi kovetelmények tamasztasat nem latom indokoltnak, a dokumentacioval
szemben kifogassal nem élek.

Véleményemet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet 11. melléklet 11. sora alapjan fogalmaztam meg.

Kérem, hogy az elfogadott tervdokumentaciot — elektronikus formdban — megkiildeni
sziveskedjen.

Kelt: Veszprém, elektronikus bélyegzo szerint

Tisztelettel:

dr. Csillag Istvan tii. ezredes
tiizoltosagi tanacsos

igazgato
Melléklet: -
Terjedelem: 1 oldal (a kiadmanyozé pétlap nélkiil)
Kapja: cimzett (biztonsagos kézbesitési szolgaltatas utjan — Hivatali kapu)

Cim: 8200 Veszprém, Dozsa Gy. u. 31.
Telefon: +36(88)620-800
E-mail: veszprem.mki@katved.gov.hu
Hivatali Kapu azonosito: 708215715



ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldirdssal hitelesitett
36900/919-1/2025.41t.



8229 Csopak, Kossuth u. 16.
Telefon: 87/555-260

Fax: 87/555-261

E-mail: bfnp@bfnp.hu
BFNPI KRID: 545266339

Balaton-felvidéki

Nemzeti Park BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG

ngiratszém:ﬁl&f#ZOZS Térgy: Balatonszepezd Kozség TRE mddositdsa
Ugyintézénk: Kaszidn Agota, Szabé Attila

Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata

Biré Imre
polgarmester
részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaghoz (a tovabbiakban: Igazgatdsag) az E-TER-en keresztill
érkezett megkeresésitkre (BSZ/147-17/2025.) Balatonszepezd Kozség teleplilésrendezési eszkbzeinek
modositasahoz kapcsoléddan az alabbi véleményt adjuk.

Az |gazgatdsag a természetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatod szervek kijel6lésérél szolo
625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 19. § f) pontja a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasdnak rendjérdl, illetve az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésének a) pontja, valamint a 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 3. sz. melléklete alapjan véleményezi a telepiilésrendezési eszk6zdket.

Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata déntétt a telepiilésrendezési eszk6zok modositasardl, az 1-7.
mddositdsi pontokban foglaltakrél az 1/2025. (1.17.) szdmu kt. hatdrozatban, majd a 8-12.
modositasi pontokban tervezett valtoztatasokat a 44/2025. (VI.8.) szamu kt. hatdrozataval
egészitette ki. A modositas két részletben tervezett a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasénak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 419/2021.
(VI1.15.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 68. § (1) bekezdés bb) pontja szerinti
altalanos eljarassal torténik.

A megkeresés alapjan az Onkormanyzat médositdsi szandéka az alabbi teriileteket érinti:

1. Mez6gazdasagi terilleteken (kiemelten az Ma-2, Ma-Cl ovezetekben) beépithetdségi
el6irasanak pontositasa.

2. A KSp jeld, kiilénleges beépitésre szant sportteriiletek nevli vezet el6irasait modositani kell
olya modon, hogy elhelyezhetd legyen a teriiletén addtorony.

3. A 051/3 hrsz-0, Ev jelli erdéteriilet tulajdonosa. kéri a teriilet belteriiletbe vonasat, hogy
keritéssel védhesse a telkét.

4. Két magan tulajdonu telek, a 144/15-16 hrsz. (a szabalyozasi terven és korabban 070/2 és
070/7 hrsz.) kozotti, hasznalaton kiviili dnkormanyzati tulajdonu Gt (144/6 hrsz.) térlése
sziikséges. Ezzel parhuzamosan vizsgalni kell az Gt tobbi részének erdéteriileti dvezetbe
soroldsanak lehet&ségeét.

5. A 083/9 és a 083/3 hrsz-teriileteken Gj, Kb-M jel(i beépitésre nem szant majorsag ovezet
kijelélése sziikséges a jelenleg is majorsagként hasznal teleken. Az Ovzeteben a min.
teleknagysag 2500 m?, a maximalis beépithet6ség 10%. A 085 hrsz-u ingatlan z6ldovezetbe
valo atsorolasat kérik.

www.bfnp.hu
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utan magantelken {1451/3 hrsz.) megy keresztiil a kdzut, amit harom részre vag. A tulajdonos
a kozut teriiletét szeretné atadni az 6nkormanyzatnak, a visszamaradé két teleknek pedig
Ovezeti besorolast kér. Erre eddig nem volt lehet6ség, mert az érvényben |évé TNM rendelt
erre nem adott lehetdséget, a jelenlegi egyeztetési anyag alapjan ez megoldhaté lenne.
Partrehabilitaciés terv ,ujonnan kialakitandd kozteriiletek” teriiletbe sorolta, ami most
megvaltozott, igy lehetdség nyilt az Gvezeti besorolasra is. Hozza kapcsolodoan sziikséges a
1462/1-2 hrsz-u ingatlanok 6vezeti besoroldsanak médositasa.

7. 471, 472/1, 472/2 és 470/1 hrsz-U ingatlanokat érintéen a HESZ TNM rendelettel vald
0sszhangjanak megteremtése.

Felhivtuk a figyelmet, hogy az 1-7. médositdsi pontok teriiletei a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény szerinti orszagos okologiai
halézat magteriilet 6vezetét, valamint a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet
ovezetét érintik, valamint részei a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerinti tajképvédelmi teriilet
ovezetének.

Az egyes tervek, illetve programok kdérnyezeti vizsgélatardl szélé 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet
(tovébbiakban: Rendelet) 1. § (2) bekezdése szerint, a telepiilés egy részére késziil6 szabalyozasi
tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatndl a varhatd kérnyezeti hatas jelentGségének eseti
meghatarozasa alapjan dontheté el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége. A Rendelet 2. szdmu
mellékletben foglalt szempontok figyelembevételével jelen mddositas esetében az Igazgatdsag a
kornyezeti vizsgdlat lefolytatasat, a kornyezeti értékelés elkészitését nem tartotta sziikségesnek az
1-7. pontokban foglaltak alapjan.

1. modositas esetében kértiik tételesen bemutatni az ide vonatkozé jelenlegi, valamint a tervezett
Ovezeti elGirdsokat. Kértiik jelélni, lehatdrolni a tervezett vdltoztatds konkrétan mely teriileteket
érinti. Kértiik a tervezett beépithetdségi paraméterek mddositdsdnak részleteit ismertetni, milyen
mértékében befolydsoljdk, valtoztatjdk meg a tdj jellegét, jelentenek-e tébblet beépitési lehetdséget.

2. moédositas kapcsan megjegyeztilk, hogy a kilénleges beépitésre szant sportteriiletre (KSp)
tervezett addtorony elhelyezése nem egyeztethetd dssze a Matrt. 78. §-ban foglalt elirdsokkal. A
teriiletet érinté dkoldgiai halézat magteriilet Gvezetével érintett teriiletsavban, adétorony nem
helyezheté el tovabbra sem.

Felhivjuk a figyelmet Balatonszepezd Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a telepiiléskép
védelmérdl szélé 17/2017. (XIl. 27.) onkomadnyzati rendelete (a tovabbiakban: TKR) 40. §
(3) bekezdése szerint ,Hirkdzlési adétorony tajba illesztett médon, legfeljebb 20 m-es magassaggal
helyezheté el, illetve kizarolag fém vagy fa szerkezet(i lehet.” Sziikségesnek tartjuk vizsgdlni a
tervezett létesitmény tdjba illesztésének lehetdségét a TKR-ben foglaltaknak megfeleléen.

3. modositas a 051/3 hrsz.-u fasitott m(ivelési 4gu ingatlan terlletét érinti, amely része az 6koldgiai
halézat magteriilet dvezetének, melynek kapcsan felhivtuk a figyelmet, hogy a Matrt. 78. § alapjan a
kialakult tajhasznalat a természetkozeli dllapothoz valé kozelités érdekében véltoztathaté meg. A
benyujtott vdzlatos megkeresés alapjan nem deril ki, hogy az lzemtervezett 5A2 erddrészletl
véderdé teriiletén mi indokolja a kerités épitését, tovdbbad a tervezett belteriiletbe vondsnak milyen
tovabbi teriilethaszndlati célja van, kérjiik kifejteni a védelem indokdt.

Felhivtuk a figyelmet arra vonatkozdan, hogy a bioldgiai sokféleség és az okoldgiai rendszer
mikod6képessége sériilékeny, halézati rendszer hidnydban nem Grizhet6é meg. Taj- és
természetvédelmi szempontbdl kiemelt jelentGségli az él6helyek kell6 terileti kiterjedése és a koztiik
lévé kapcsolatok mikédésének fenntartdsa. Az 6koldgiai halézatnak a vonatkozo teriilet él6helyeinek
természetes rendszerébe kell illeszkednie. Az Gkoldgiai halozat (természetes, természetkozeli és
mesterséges él6helyek Gsszefliggd rendszere) elemei kodziil a magteriiletek, melyek nagy kiterjedésti
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természetes vagy féltermészetes él6helyek, ahol a természetes életk6zdsségek zavartalan miikédése
biztositott.

Taj- és természetvédelmi szempontbdl a tervezett médositast nem tamogatjuk, nem javasoljuk
elfogaddsra tekintettel, a Matrt. 78. § elGirasai alapjan, mint épitmény nem egyeztetheté Gssze az
orszagos okologiai halézat magteriilet 6vezetén.

5. modositas kapcsdn megjegyeztiik és felhivtuk a figyelmet, hogy a tervezéssel érintett 083/9 és a
083/3 hrsz.-u ingatlanok teriiletei a Matrt. tdjképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé tertilet
dvezetének részei. Az uj Kb-M jelli beépitésre nem szdnt majorsdg 6vezet beépithetdsége 3% lehet a
81. § (3) bekezdés a) pont elbirdsainak megfelelden. Koszonjiik, hogy az 6nkormanyzat visszavonta a
tervezett mddositast és torlésre kerdlt!

6. moédositas kapcsdn jeleztiik és jelezziik, hogy a Balaton vizparti teriileteinek teriiletfelhaszndldsi
kdvetelményeirdl sz6l6 Kormdnyrendelet és térképi mellékletei nem hatdlyosak.

7. modositas esetében ismételten jelezziik, hogy a TNM rendeletet felvdlté uj vizparti terv még
véleményezés alatt és elfogadds elétt dll.

8. médositds a 628 hrsz.-u ingatlan megosztasa.

9. modositds HESZ 5. § (2) és (3) bekezdésének moddositasat a megkiilddtt véleményezési
dokumentacidban foglaltak szerint, a tervezett moddositas alapjan — ,Beépitheté minden olyan
beépitésre szant teriileten és kertes mezdgazdasdgi terileteken meglévé telek, amely az eldirt
teleknagysag mértékének 50 %-dt eléri” — taj- és természetvédelmi szempontbdl nem tamogatjuk,
nem javasoljuk elfogadasra. A tervezett mddositds ebben a formdban kedvezétlen folyamatot indit
el a teriiletek intenziv beépitésével és elaprozédasaval, valamint tajhasznilati konfliktust
eredményez (megkozelités, infrastruktira kiépitése...stb.).

10. médositas HESZ 5.§ kiegészitése egy (4) bekezdéssel. A tervezett modositas ebben a formaban
kedvezétlen folyamatot indit el a teriiletek intenziv beépitésével, valamint tajhasznalati konfliktust
eredményez (megkozelités, infrastruktura kiépitése...stb.).

11. modositas alapjan a kertvarosias lakéteriileten és hétvégihazas Udil6teriileten a minimalis
teleknagysag csokkentése.

Jelen véleményezésiinket a 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 19. §. f) pontja értelmében adtuk,
tekintettel az 1996. évi Llll. (a természet védelmérSl szélé) torvényre, a 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendeletre, a vonatkozd nemzetkézi egyezményekbdl adodé kotelezettségekre, a Matrt. és az
épitésiigyi jogszabalyok elGirasaira.

Ezuton nyilatkozunk arrdl, hogy Igazgatésdgunk az eljdras tovabbi szakaszaiban részt kivan venni,

Jelen dokumentum kizarolag elektronikus uton keriil kézbesitésre.

Csopak, 2025. julius 17.

Tisztelettel:

igazgatd i ~#

e

Kapjak: 1. Cimzett elektronikusan — hivatali kapun — KRID:750263987
2. Dr. L6kkos Andor BfNPI TMO osztalyvezetd — e-mailen

3. Szabd Attila természetvédelmi 6r —e-mailen
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Szabalyozott Tevékenységek

: S Z T F H Felligyeleti Hatosaga

Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Veszprémi Banyafeliigyeleti Osztaly

Iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/7332-2/2025 Azonositd szam:
Targy: Balatonszepezd telepiilésrendezési Hivatkozasi szam:
eszkozeinek médositasa Ugyintéz: Olih Eniké
Telefon: 88/550-954
E-mail: eniko.olah@sztfh.hu
Mellékletek:

Balatonszepezd Kozség Onkormanyzata

8252 Balatonszepezd

Arpad utca 27.

A Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a 2025. julius
18. napjan érkeztetett ,,Balatonszepezd telepiilésrendezési eszkézeinek modositasa” targyt megkeresé-
siikkel kapcsolatosan az alabbi tajékoztatast adja:

A Balatonszepezd Kozség telepiilésrendezési tervének modositasaval kapcsolatban megallapithato,
hogy a Banyafeliigyelet szakteriiletébe tartozd problémat mem vet fel, asvanyvagyon-védelmi
érdekeket nem sért, kifogast nem emel, de minden épitkezést geotechnikai szakvélemény alapjan lehet
megtervezni és véghezvinni.

Veszprém, idébélyegzo szerint

Dr. Nagy Laszlo
elnok

(hataskor gyakorloja megbizasabol)

Olah Enik6
banyafeliigyeleti iigyintézo
(kiadmanyozo)
Kapjak:
1. Cimzett hivatali kapun
2. Irattar
Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 v0l


mailto:sztfh@sztfh.hu
http://www.sztfh.hu/

T
T {0
T

A
VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/62/00640-2/2025. Targy: Balatonszepezd telepilés
rendezési eszk6zok modositasa—

- avintezo: Itlolomcs Renata vélemeényezesi szakasz (2025/2.)
Szerv. egység: Utligyi Osztaly Hiv. szam: -
Telefon: 88/550-068 Mell: -

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Németh Zsolt
allami f6épitész

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

A 2025/2. szamu, a Pro Arch Epitész Studié Bt. dokumentacidja (kdzlekedési tervezé: Heckenast
Judit) alapjan megallapitottam, hogy a teleplilés rendezési tervének modositasa utligyi érdeket
kozvetlendl érinta 3., 4., 5., 6., 7., 8. pontokban.

A tervezett modositasokat jelen formajukban elfogadasra nem javaslom.
A moédositas dokumentaciojat kérem kiegésziteni:

— A Kkozlekedési szakagi munkarész kidolgozasat a Magyar Mérnoki Kamara tervezoéi
névjegyzekében teleplléstervezési kdzlekedési szakterileti tervezési jogosultsaggal (Tko)
rendelkezd tervez6 készitheti. A benyujtandé kdézlekedési szakagi terveken a
kozlekedéstervez6 elérhetésége, kamarai szama, eredeti aldirasa kell, hogy szerepeljen.

- 1 sz. modositas: Felhivom a figyelmet arra, hogy magasépitési engedélyezési eljaras soran
utigyi tekintetben az adott ingatlanhoz be kell tudni mutatni a biztonsagos
megkdzelithetéséget a jellemzd mezégazdasagi jarmiivekkel is (nemcsak személyautdval) az
orszagos kozuttol (vagy az utolsé min. 5,50 m széles burkolatu kézuttdl). Az ut kezeldjének a
nyilatkozat kiadasa soran vizsgalnia kell az adott utvonalon térténd biztonsagos kodzlekedést,
annak forgalomnagysagat, fejleszthetéségét, lzemeltetést.

- 2 sz. médositas: nem érint, elfogadasra javaslom.

- 3 sz. modositas: 051/3 hrsz. A modositas kdrnyezetében a belterlleti (épitési) ingatlanokat
megkozelitd ut, kozut kullteruleti ut, ugyanakkor funkcidja szerint belterlleti jellegid. A
kiltertleti utat a kovetkezd modositaskor a funkcidjanak megfeleld formatumra kérem
modositani. Amennyiben a 051/3 hrsz.-u ingatlan beltertletbe vonasa most megtoérténik, ugy
az 6t megkozelitd6 051/2 hrsz.-u utfellletet is beltertletbe kell vonni, figyelemmel a
halozatossag elvére is (az ut kul- és beltertleti szamozasa nem valtozzon, mert az jogilag
mas mdiszaki paramétereket eredményez. Egy esetleges utkialakitas soran a kozlekedési
hatésdg a beltertleti funkciénak megfelel6 milszaki kialakitdst fog megkdvetelni -
kozvilagitassal, melyet a kdzlekedés, élet- és vagyonbiztonsag is megkdvetel — egy esetleges
palyazat esetében ez az Epitteté szamara problémat fog jelenteni).

- 4 sz. modositas: 144/15-15 hrsz.: utmegszintetés, tamogathatd. Az Ut megsziintetése utugyi
eljaras koteles tevékenység. Ingatlan-nyilvantartasban térténd utterlletbdl a kivezetése csak
kozlekedési hatésag engedélyének csatolasaval lehetséges.

- 6 sz. modositas: 1451/3 hrsz. Szepezdfirdé megalldhely. Az uthalézat egybefliggését, a
biztonsagos kdzlekedhetéségét mindig, minden korulmények kdzott igazolni szikséges és az

KOZLEKEDESI, MUSZAKI ENGEDELYEZESI ES FOGYASZTOVEDELMI FOOSZTALY
8200 Veszprém, Kisté u. 1.
telefon: 88/550-069, e-mail: utugy@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 515806718
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illetékes dnkormanyzatnak az alapfeladatainak egyike az dnkormanyzati térvény szerint az
utak kialakitasa, fenntartdsa, azok nyilvantartasa (az illetékességi teruletén e tekintetben
minden kdzforgalmu utrdl tudnia kell). A kdzuti kozlekedésrél szolo 1988. évi l. tv. 32. § (1) Az
uthalézat koézutakbdl és a kozforgalom elél el nem zart maganutakbol all. Amennyiben a
fentieck nem teljesulnek, ugy az adott nem utingatlanok nem kerlltek bekotésre az
uthalézatba. Jelen esetben a 71. sz. féut és a 29. sz. vv.-on tuli terlletek uthalézati kapcsolata
jogi szempontbdl hianyzik. A mostani modositas csak félmegoldast mutat be.

A fentieken tul felhivom a figyelmet, hogy a tervezett modositas nem egyezik meg a hatalyos
vizparti tervvel, a terv nem jeldli a meglévé kozut-vasuti atjarot sem.

- 7 sz. modositas: a modositas tamogathaté. A sétany kiépitése bejelentés / engedély koteles
tevékenység.

— 8 sz. modositas: 628 hrsz.- régi gyalogos atjaréd helyredllitasa (Balatonszepezd megalldhely
koérnyezete). Tamogathaté. A 669 hrsz.-u koézuttdl 71. sz. kozuatig a gyalogut kiépitése
bejelentés / épitési engedély koteles tevékenység. Az ingatlan nyilvantartasba torténd
bejegyzés feltétele a kozlekedési hatdsagtdl tudomasul vételi dontéssel vagy engedéllyel
torténd rendelkezés.

- 9-11. HESZ moédositas, tamogathato.

A Veszprémi Varmegyei Kormanyhivatal hataskére A rendezési tervi eszkdzok
véleményezésében a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 419/2021.
(VII.15.) Korm. rendelet 11. melléklet 16. pontjan alapul, illetékességét a févarosi és megyei
kormanyhivatalokrél szolé 568/2022. (XI11.23.) Korm. r. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.
A kiadmanyozas a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal vezetéje kiadmanyozas rendjérél szolé
58/2024. (X1.13.) szamu utasitasan alapul.

Veszprém, 2025. julius 23.
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Holonics Renata
osztalyvezetd

Kapja:
1. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
allami.foepitesz@veszprem.gov.hu + k6zos felllet
2. Balatonszepezd Kbzség Onkormanyzata (750263987)
3. lrattar

KOZLEKEDESI, MUSZAKI ENGEDELYEZESI ES FOGYASZTOVEDELMI FOOSZTALY
8200 Veszprém, Kisto u. 1.
telefon: 88/550-069, e-mail: utugy@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 515806718
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BALATON
FEJLESZTESI TANACS

Iktatoszam: 2/70/2025.K
Targy: Vélemény Balatonszepezd
Teleplilésrendezési eszkdzeinek
modositasaval kapcsolatban
Ugyintézé: Kuborczik Barbara

Balatonszepezd Kozség Onkormanyzata

Biré Imre Polgarmester

Balatonszepezd

Arpéad u 27.

8252

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszeren (E-TER) keresztiil kaptunk
értesitést arrol, hogy Balatonfoldvar Varos Telepllésrendezesi eszkdzeinek maodositasaval
kapcsolatban, a tervezesi folyamat a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet szerinti altalanos
véleményezési eljarashoz ért. Balatonszepezd kozség teleplilésrendezési eszkbzeinek
modositasa a Pro Arch. Epitész Studid kozremiikodésével késziilt.

Jelen eljaras Balatonszepezd kozség telepllésrendezési eszkdzeinek 2025/2. szamu
maodositasaként kerlil megkuldnboztetésre, és az alabbi tervezési terlileteket érinti:
o 1. feladat: Mezdgazdasagi teriileteken (kiemelten az Ma-2, Ma-C1 dvezetekben) a
beépithetdségi eldirasok pontositasa.
o 2. feladat: A KSp jelii beépitésre szant sportteriiletek nevli Gvezet eldirasainak
modositasa addtorony létesitése céljabol.
o 3. feladat: A 051/3 hrsz-u, Ev jelii erdéteriilet belteriiletbe vonasa, vagy eldirasainak
modositasa kerités létesitése érdekében.
e 4 feladat: A 144/15-16 hrsz-0 ingatlanok kdzotti onkormanyzati Ut megsziintetése.
Az 5. szamU mddositast az 6nkormanyzat visszavonta, a modositas torlésre kerdilt.
6. feladat: 1462/1-2 és 1451/3 hrsz-U ingatlanok Gvezeti besorolasanak modositasa.
7. feladat: 470, 471, 472/1-2 hrsz-U ingatlanok Ovezeti besorolasanak médositésa.
8. feladat: 628 hrsz-U ingatlan megosztésa.
9. feladat: HESZ 5.8 (2) és (3) bekezdésének modositasa.
10. feladat: HESZ 5.8 kiegészitése egy (4) bekezdéssel.
11. feladat: Kertvarosias lakoteriileten és hétvégihazas tidiil6teriileten a minimalis
teleknagysag csokkentese.
e 12. feladat: 1956. hrsz-u ingatlan belteriletbe vonasa.

A tervezési feladatok a felmeriilt valtoztatasi szandékoknak megfeleléen a telepllésszerkezeti
terv, a helyi épitési szabalyzat (szabalyozasi terv) modositasat teszik szlikségesse.

A modositasok az OTrT és BKUTrT valamint az MvM rendelet elSirasainak
figyelembevételével késziltek, a valtoztatasok a jogszabalyokkal ésszhangban vannak.

P<1 8600, Siofok Batthyany u. 1. @& 84/ 317-002, 313-346
e-mail: bftkht@balatonregion.hu, URL: http://www.balatonregion.hu
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A fentiekre tekintettel a BFT részére megkiildott és az E-TER feliiletrd] letoltott anyagok
alapjan Balatonszepezd Kozseg Telepllésrendezési Eszkozeinek modositadséval kapcsolatosan
az alabbi észreveteleket tesszik:

Bar a modositasok formailag 6sszhangban allnak a vonatkozo jogszabalyokkal és eldirasokkal,
tobb esetben nem tartjuk kielégitonek a moédositasi szandék indoklasat és szakmai
alatamasztasat. Hianyzik a részletes bemutatdsa annak, hogy a valtoztatas milyen
kozérdeket szolgal, illetve milyen konkrét tarsadalmi, gazdasagi vagy koérnyezeti igény
hivta azt életre.

Toébb esetben nem derul ki, hogy a modositdsok milyen érdekek mentén szilettek:
kdzosségi, 6nkormanyzati vagy magantulajdonosi kezdeményezés alapjan torténnek-e, és
ezek milyen hatéssal lehetnek a teleptilés egészének mukodésére, térszerkezetére, kornyezeti
értékeire.

Ugy véljiik, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak elsédleges célja, hogy azok a
telepiilés allando lakossaganak életmindségét javitsak, illetve illeszkedjenek a Balaton
Kiemelt Udiilékorzet (BKU) hosszu tavii érdekeihez, kiilonos tekintettel a taji, 6kologiai és
turisztikai értékek védelmére, valamint a térségi szintli fenntarthatdsagra.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy:

o amoddositadsokat pontosan indokoljék tartalmilag is (pl. kinek a kérelmére, milyen
célbal),

o Kkészuljon dsszegzés az egyes modositasok hatasairol (tajhasznalat, 6kologiai
halozat, kdzlekedés, telepiilésszerkezet, tarsadalmi igény),

« kiilonosen vizsgaljak meg a mddositasok BKU teriiletrendezési tervével vald
6sszhangjat, nemcsak formai, hanem tartalmi szempontbol is.

Siofok, 2025. 07. 24.

Tisztelettel,

Dr. Molnar Gabor
BFT Munkaszervezet vezetd
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VESZPREM VARMEGYEI ONKORMANYZAT KOZGYULESENEK el
ELNOKE
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1. Tel.: (88)545-011, Fax: (88)545-012
E-mail: elnok@vpmegye.hu

Ugyszdm: 04/185-4/2025.

Ugyintézd: Szollasné Haraszti Bernadett Tdrgy. Balatonszepezd kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasa

— altalanos eljarasban

— véleményezési szakasz

Biré Imre
polgérmester
Balatonszepezd Kozség Onkormanyzata

Balatonszepezd
E-TER

Tisztelt Polgarmester Ur!

E-TER egyeztetéfelilleten érkezett tdjékoztatds  szerint Balatonszepezd  kozség
telepiilésrendezési eszkozeinek 2025. évi 2. modositasa a telepiiléstervek tartalmdrdl,
elkészitésének és elfogaddasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) szerinti
altalanos eljarasban torténik.

A tajékoztaté mellékletét képezte a Pro Arch. Epitész Studi6 (székhely: 1085 Budapest, Jozsef
krt. 36.; R. Takécs Eszter okl. épitészmémok, vezetd véarosépitész E1, (TT/1 01-2883) és a
szakdgi tervezok) altal 2025. junius Kkeltezésl, véleményezési eljarasra Osszeallitott
dokumentécio.

A teriiletfejlesztésrdl szo0l6 2023. évi CII. torvény 26 §. d) pontjaban szabalyozott feladat ellatésa
korében - a Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgytilésének 10/2022. (X11. 9.) 6nkorményzati
rendelete 4. mellékletének 1.6. pontja alapjan - &truhazott hatdskdrben a varmegyei
onkormanyzat kozgytlésének elndke véleményezi a varmegye illetékességi teriiletéhez tartozd
teleptilések teleptilésrendezési terveit, a varmegyei teriiletrendezési tervvel valé Gsszhang
megteremtése érdekében.

A megkiildott anyag szerint Balatonszepezd kozség hatalyos teleptilésrendezési eszkdzei:

e 235/2016. (XII. 19.) szamu képviseld-testiileti hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti
Terv

e a18/2016. (XII. 30.) 5nkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
¢és Szabalyozasi terv

Balatonszepezd Kozség Onkorményzata a 1/2025. (1.17.) és a 44/2025. (V.8) szamu képvisels-
testlileti hatarozatokban dontott a folyamatban 1évé, 11. pontban megfogalmazott tervezett
modositasok elinditasarol.



A tervezési feladatok a felmertilt valtoztatasi szandékoknak megfelel6en a telepiilésszerkezeti
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sziikségessé.

Balatonszepezd kdzség a Balaton Kiemelt Udiilékérzet teriiletéhez tartozik, ezért a vonatkozo
teleptiilésrendezési eszk6zok alapvetden nem Veszprém Megye Teriiletrendezési Terve, hanem
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz016 2018. évi CXXXIX.
torvény, kiilonosen annak negyedik része a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Teriiletrendezési
Terve, melynek valo megfelelésrél a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze
nyilatkozik.

A Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének Veszprém megye teriiletrendezési
szabalyzatdrdl, térségi szerkezeti tervérdl és ovezeteirdl szolé 15/2019. (XII. 13.) rendelete (a
tovabbiakban: VmTrT) szabédlyozza az ,Egyedileg meghatarozott megyei Ovezetek™
lehatarolasat €s szabdlyozésat, amely vonatkozo eldirdsok a varmegye teljes kozigazgatasi
teriiletére, ezaltal a Balatoni Kiemelt Udiilékorzet teriiletére, igy Balatonszepezd telepiilésre is
hatalyosak. A médositas az egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek koziil az aldbbiakat
érinti:

o Turisztikai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriiletének dvezete

e [Lgyiitt tervezendd térségek ovezet-Veszprém megye varostérségeinek dvezete

e [Lgyiitt tervezendd térségek ovezet- ,,Az Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023

program érdekében egylittmikodo térség telepiiléseinek dvezete

A véleményezési dokumentdcio szoveges leirasa ugyan megéllapitja a VmTrT el6irdsainak
valo megfelelést, azonban az anyag az egyedi dvezetek tekintetében vizsgdlati térképet. rajzi
munkarészt nem tartalmaz. mely vizsgélnd a teriiletrendezési kovetelményeket és érdemben
igazolnd az azoknak valé megfeleléséget, potlandok az Eljr. 1. és 2. mellékletében foglaltakra
tekintettel.

A telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasa a kért kiegészitések megtétele esetén
nem ellentétes a VmTrT vonatkozoé Gvezeti eldirasaival.

Véleményemet az Eljr. 64. § (1) bekezdése ésa 11. melléklet 28. pontjanak figyelembevételével
alakitottam ki.

Veszprém, 2025. julius 18.

Udvézlettel:

a virmegy i}(ﬁzg%

Veszprt™
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Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag
Soproni Hatéségi Iroda

Iktatészam: K/17871-2/2025.
Targy: véleményezés
Ugyintézé: Csikar Brand
E-mail cim: csikar@nmhh.hu
Telefon: (99) 518-542
Hivatkozasi szam: -

Balatonszepezd K6zség Onkormanyzata
dr. Sebestyén Laszlé Polgarmester Ur részére!

Balatonszepezd
Arpad u. 27.
8252

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) az
Balatonszepezd Kozség telepllésrendezési eszkdzeinek ~moddositasaval kapcsolatos

« s

A tervdokumentacié nem sért hirkozlési érdeket, a modositas ellen a Hatdsag kifogast nem
emel.

Jelen véleményt a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 64. §-aban meghatarozottak szerint a Rendelet 11.
melléklet 24. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatosag.

Elektronikusan alairt dokumentum.

Kiadmanyozta:Simon Imre épitésiigyi csoportvezetd, Aranyosné dr. Borcs Janka, a Nemzeti
Média- és Hirkézlési Hatosag Hivataldanak féigazgatdja nevében és megbizdsabol
Sopronban, az elektronikus aldirds szerinti idépontban.
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BUDAPEST FOVAROS

KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00594-2/2025 Targy: Balatonszepezd Kdzség
telepllésrendezési eszk6zdk modositasa
Ugyintézé neve: Bozoki-Ernyey Katalin, Kiraly Judit 11 pontba szedve - 0Orokségvédelmi
vélemény kdrnyezeti vizsgalat

szikségességének meghatarozasarol

Telefon: 061/795-9032, 061/795-9047 Melléklet: —
E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu Hiv. szam: E-TER: 2025.07.10.
kiraly.judit@bfkh.gov.hu Ugyintézéjiik: —

Ez a levél kizardlag elektronikusan keril megktildésre.

Tisztelt Erintettek!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kézhez vett megkeresésre az egyes tervek, illetve
programok koérnyezeti vizsgalatarél szold 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet II. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allo
szakanyagok alapjan miemlékvédelmi és régészeti szempontbdl

szilkségesnek tartjuk a 2. sz. médositas esetében

a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, vagy azzal egyenértékii hatastanulmany elkészitését, illetve
kitételt tesziink a 8. sz., 9. sz. médositas esetében.

Megallapitottam, hogy a Pro Arch Epitész Studié altal 6sszeallitott tajékoztatasban jelzettekkel
ellentétben Ggy latjuk, hogy hatésagom (Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly) nem vett kézhez az 1-7-ig
jelzett valtoztatasokkal kapcsolatban megkeresést, igy jelen levelemben az Osszes, 1-11-ig
megnevezett modositassal kapcsolatban adom meg véleményemet. Tovabba, eziton jelzem,
hogy a hivatkozott, az egyeztetok véleményét tartalmazé, melléklet nem talalhaté meg az anyagok
kozott.

Sajnos az E-TER-be felcsatolt anyagok kiilon kisérélevelet nem tartalmaztak, mely fentiek
értelmezését segitette volna. A Pro Arch Epitész Studio tajékoztatasan datum nem szerepel.

Tajékoztatom, hogy hatésagomhoz mindéssze a 2025/1, 276/10, 276/16 hrsz.-U ingatlanokkal
kapcsolatban érkezett megkeresés E-TER 26546 szam alatt, amelyet BP/2602/00371-2/2025
iktatdszamon 2025.05.13-an, ill. BP/2602/00371-5/2025 iktatdszamon 2025.06.20-an megvalaszoltam.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor Ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Miiemléki szempontbdl megallapitottam az alabbiakat:

A 2. szami médositas, amely a csatolt térképi beazonositas szerint a 95 hrsz.-u ingatlant
érinti, légvonalban ~ 100-200 méterre fekszik — az Epitési és Kozlekedési Minisztérium
altal vezetett kozhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartasban szereplé — tobb miiemiléktdl is.
Epitészeti, tajképvédelmi szempontbdl — bar az érintett teriilet nem része miemléki
kérnyezetnek, azonban a miemlékek kdzelsége, és ezzel esetleges egyuttlathatésaga okan —
felhivom a figyelmet a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. térvény (Méptv.) 181. §
(5) bekezdésére, mely elbirja: Mind az épitmény elhelyezése, mind pedig a kiilsé
megjelenését befolydsold kialakitasa, atalakitasa, bovitése, felujitasa, helyreallitasa soran
kiilbnés figyelmet kell forditani a telepiiléskép, a tajkép a beépitési vagy az épitészeti
jellegzetesség és latvany, a helyi jelleg védelmére, az épitészeti 6rokség védett értékeinek
érvényesiilésére. Fentiekhez kapcsolodéan a Méptv. 109. § (6) bekezdése elbirja: A
miiemlékek védelme érdekében a k6z- és magancélu fejlesztéseket — igy kiilbnésen a
teriilet- és teleplilésfejlesztés, teriilet- és telepiilésrendezés, kérnyezet-, természet- és
tdjvédelem és az ezzel kapcsolatos beruhazdsok tervezését — a miiemlékvédelemmel
osszhangban kell végezni. A tervezett modositas az esetleges egyiittlathatéosag okan csak
oly médon torténhet, hogy a tervezett beruhazas (adotorony elhelyezése) ne okozza akar
kozvetleniil, akar kozvetve a nemzeti értékek csokkenését, értékvesztését.

Véleményiink kialakitasahoz meg kell vizsgalni kdornyezeti értékelés formajaban, hogy a
tervezett médositas, illetve beruhazas milyen hatast gyakorol a kézelben 1évé miiemléki
értékekre, illetve biztositja-e a hagyomanyos tajhasznalat megdérzését, valamint a védett
értékek telepiilésképi, illetve tajképi érvényesiilését. A kulturalis 6rokség védelmérdl szolod
2001. évi LXIV. torvény (tovabbiakban: Kotv.) 85/A. § (1) bekezdése szerint 6rokségvédelmi
hatastanulmanyt kell késziteni a teleplilés teleplilésfejlesztési tervének kidolgozasa soran. Ha a
teleplilésfejlesztési terv készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ala vont teriletre nincs
Orékségvédelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ala
vont teriiletre el kell késziteni. (2) Az &6rékségvédelmi hatastanulmanyban megfogalmazott
értékvédelmi terv szerint kell meghatarozni az 6rékségvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé
teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési terveket.

Esetinkben az o6rdkségvédelmi hatastanulmany kivalthatja a kornyezeti értékelést. Az
Orokségveédelmi hatastanulmany részleteit a kulturalis 6rékség védelmével kapcsolatos
Szabalyokroél sz616 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rend.) 83. és 84. §§-ai
szabélyozzak részletesen.

A Nyilvantartas aktualis adatai szerint a_8. szamu médositassal érintett 628 hrsz.-u
ingatlan miemléki kornyezetnek nem része, azonban kozvetlenil hataros a
Balatonszepezd 630 hrsz.-i miiemlék ingatlannal (Sell6 vendéglé — azonosité: [30720],
birsag kategéria: Il., védés kelte: 2016.06.16.). A Méptv. 120. § (3) és (5) bekezdései szerint:
(3) A miiemléki kérnyezet a miiemlék védébévezete. E térvény erejénél fogva miiemléki
kérnyezetnek minésiil a miiemlék ingatlandval érintkez6 szomszédos ingatlan és
kozteriileti szakasz. (5) A miiemléki kornyezet rendeltetése, hogy védje a milemlék méité
megjelenését, valamint megakadalyozza vagy mérsékelje azoknak a tevékenységeknek a
hatasat, amelyek a miiemlék megjelenését, latvanyat vagy érvényesiilését kedvezétleniil
befolyasolnak. Fentiek alapjan — tébbek kozott — az érintett 628 hrsz.-u ingatlan is a
Nyilvantartasban foglaltakkal ellentétben miiemléki kornyezetnek mindsiil. Ezért jelen
levelem _kiadmanyozasaval _egyidejiileq megkeresem az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium _Miiemlékvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkarsag Orokségvédelmi




Szabalyozasi Foosztalyat, hogy a miiemlék miiemléki kornyezetének bejeqyzése irant
intézkedni sziveskedjen.

o A tervezett telekalakitast illetéen — el6zetesen — tajékoztatom, hogy az egyes féldiigyi eljarasok
részletes szabalyairdl szolé6 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 23/C. § (1)-(2) bekezdései
szerint: (1) A telekalakitasi engedélyezési eljarasokban, ha a telekalakitas olyan ingatlant
érint, amelynek helyrajzi szama a) a nyilvantartott vagy védetté nyilvanitott régészeti
lel6helyeket, régészeti védbovezeteket tartalmazé kulturalis &6rokségvédelmi  hatésagi
nyilvantartasban szerepel, b) miiemléki teriileteket és miiemlékeket tartalmazé kulturalis és
orékségvédelmi hatdésdgi nyilvantartasban szerepel, a (2) bekezdésben meghatarozott
kulturalis 6rokségvédelmi szakkérdést is vizsgalni kell. (2) A kulturalis érékségvédelmi
szakkérdés vizsgalata annak megallapitasara iranyul, hogy a telekalakitds a kulturalis
orékség védelmével kapcsolatos jogszabadlyokban rogzitett kdvetelményeinek a
kérelemben foglaltak szerint vagy tovabbi feltételek mellett megfelel-e. A 68/2018. (V. 9.)
Korm. rendelet 89. § (4)-(6) bekezdései szerint: (4) Mdemliék ingatlanan, miemléki
kérnyezetben, miemiéki jelentéséql teriileten telekalakitds akkor engedélyezhetd, ha azzal
a védett érték nem sériil. (5) Az (1) bekezdésben meghatadrozottakat kell alkalmazni
telekalakitas sordn, ha a) a miiemlék ingatlant érint6en a tervezett telekalakitas kévetkeztében
az egy telken fekvd védett érték, a telekalakitast kbvetéen t6bb telekre keriilne, b) a miemléki
jelentéségii teriiletet, miiemléki kbérnyezetet érintéen a tervezett telekalakitas, telekhatar-
rendezés nem veszi figyelembe a torténeti telepiilésszerkezetet, a telekosztasi strukturat,
a telekméretet és telekformat, a megkézelitési lehet6séget, a torténeti utcavonalat. (6) A
telekalakitas a védettség hatalyat nem érinti, a telekalakitassal érintett telek altalanos
vagy a miiemlékké nyilvanitassal keletkezé6 védelme a telekalakitas folytan Ilétrej6tt
telkekre is vonatkozik.

e A 9. sz. mddositast, amennyiben miemlék telkét vagy miemléki koérnyezetet érint, nem
tamogatom és felhivom a figyelmét a Méptv. 74. § (1) bekezdése és (2) bekezdésének b), c)
pontjaira, amelyek eléirjak az alabbiakat: (1) A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés
célja a lakossdg életmin6ségének és a telepiilés versenyképességének javitasa
érdekében a) a fenntarthaté fejlédést szolgald teleplilésszerkezet és a jo mindségii kbérnyezet
kialakitasa, b) a k6zérdek érvényesitése az orszagos, a térségi és a teleplilési érdek, valamint a
jogos maganérdekek 6sszhangjanak biztositasaval, c) a természeti, taji és épitészeti értékek
gyarapitasa és védelme, az erbforrasok kiméletes és kbrnyezetbarat hasznositasanak
elésegitése. (2) A telepiiléstervek megalkotdsa és moédositasa soran, valamint a
telepiilésrendezési sajatos jogintézmények alkalmazasakor figyelemmel kell lenni b) a
helyi népesség identitasanak erésitésére, kulturdlis 6rékségiik sokféleségének és
gazdagsdgdnak megbrzésére, c) a torténeti vagy telepiilésképi jelentéségii épitészeti
Orokség és teleplilésrész védelmére, megbérzésére és mélté hasznositasara.

Jelen irat kiadméanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérdl sz6l6 11/2024.
(X.30.) utasitas 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijeldlés szerint kerult sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint
Tisztelettel,
a BFKH feladat- és hataskorében eljaré
dr. Sara Botond f6ispan megbizasabdl:

dr. Zelenyanszki Eva
ugyintézé



Errél értesiil:
1. Cimzett- E-TER
2. Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata — HK

3. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, 8200 Veszprém,
Megyehaz tér 1. — HK

Németh Zsolt allami féépitész, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda —
HK, allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00594-3/2025 Targy: Balatonszepezd Kozség
telepllésrendezési eszk6z0k modositasa 11

Ugyintézé neve: Kiraly Judit pontba szedve — 6rokségvédelmi vélemény
kérnyezeti  vizsgalat szikségességéenek
meghatarozasarol

Felterjesztés a kozhiteles Orokseég-
védelmi nyilvantartds egyes adatainak
feliilvizsgalatara

Telefon: +36 (1) 795-9047 Melléklet: BP/2602/00594-2/2025 sz. levél
E-mail: kiraly.judit@bfkh.gov.hu Hiv. szam: —
Ugyintézéjiik: —

Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Orékségvédelmi Szabalyozasi Féosztaly

dr. Fiilopcsei Zsolt f6osztalyvezetd
1358 Budapest

Pf. 14,

Ez a levél kizardlag elektronikusan keril megklildésre.

Tisztelt Féosztalyvezet6 Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2)
bekezdésében, tovabba a 3. szamu melléklet 1. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan végzett hatdsagi
feladatkériinkben eljarva az alabbit észleltik.

Balatonszepezd részteriletekre vonatkozd telepulésrendezési eszkdzOk maodositasa targyaban
megkeresés érkezett Osztalyunkhoz. A megkeresés targyahoz kapcsoldddan, a kulturdlis 6rokség
védelméért felel6s miniszter altal vezetett 6rokségvédelmi nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas)
aktualis adatai alapjan vizsgéltuk a tervezés ala vont ingatlanok érokségvédelmi érintettségét.

A fenti megkeresésre BP/2602/00594-2/2025 szamu, 2025. jalius 29-én kelt valaszlevelemben miiemléki
szempontbdl megallapitottam, hogy a Nyilvantartas aktualis adatai alapjan a 8. szamu médositassal
érintett 628 hrsz.-u ingatlan miiemléki kornyezetnek nem része, azonban kozvetleniil hataros a
Balatonszepezd 630 hrsz.-U miiemlék ingatlannal (Selld6 vendégld — azonosité: [30720], birsag
kategoria: Il., védés kelte: 2016.06.16.).

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény (Méptv.) 120. § (3) és (5) bekezdései szerint: (3) A
miiemléki kérnyezet a miiemlék védbovezete. E térvény erejénél fogva miiemléki kérnyezetnek
minésiil a miemlék ingatlandval érintkez6 szomszédos ingatlan és kozteriileti szakasz. (5) A

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Hivatali kapu azonosit6: KHIV BUK EOF OVO — KRID: 422374158
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miiemléki kérnyezet rendeltetése, hogy védje a miiemlék méltd megjelenését, valamint
megakaddlyozza vagy mérsékelje azoknak a tevékenységeknek a hatasat, amelyek a miiemlék
megjelenését, latvanyat vagy érvényesiilését kedvezétleniil befolydsolnak.

Fentiek alapjan — tobbek kozott — az érintett 628 hrsz.-u ingatlan is miiemléki kornyezetnek
mindsiil.

A Meéptv. 21. §-a szerint: A kulturdlis 6rokség védelméért felelés miniszter a) ellatia a
miemlékvédelem szakmai iranyitasat, b) ellatia az 6rékségvédelmi hatésagok szakmai iranyitasat, c)
védetté nyilvanitja a nemzeti emléknek mindsiil6 miemléki értékeket és teriileteket, valamint térvényi
feltételek fennallasa esetén védettségiiket megsziinteti, és d) ellatia a miiemlékek kbézponti
nyilvantartasanak vezetését.

A kulturalis 6rékség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szol6 68/2018. (1V. 9.) Korm. rendelet 20. § (1)
és (6) bekezdései szerint: (1) A miemlék — a miemlékvédelem sajatos targyai kérébe tartozé —
miiemléki kbrnyezetének mindsil a) a miemliékkel kbzvetlenil hataros — sarkan is érintkezé — telkek, a
kapcsolodo kozteriiletszakaszok és a kozteriiletszakaszokkal hataros ingatlanok, amelyek a miiemléki
nyilvantartasban szerepelnek, vagy b) 6nallé ingatlant alkoto, vagy uszotelken elhelyezkedé miiemlék
esetén, a miemlék épitmény 6nallo ingatlanaval, vagy uszotelkével kbzvetleniil hataros telkek és az
ezekkel a telkekkel hataros tovabbi telkek, valamint ezen telkekhez kapcsolodo kézterliletszakaszok, c) a
miemléki védettséget elrendelé jogszabalyban az a) és b) pontban foglaltaktol eltéréen kijeldlt
ingatlanok. (6) A nyilvantartast vezeté hatésag a miiemléki kérnyezetnek minésiilé ingatlanok
szakértbi vizsgalata és a miiemléki kbrnyezet moédositasa irant intézkedik, ha a kijelolt miiemléki
kérnyezet kiterjedése a védett miiemléki érték megdbrzését nem biztositja.

Fentiekre tekintettel megkeresem a Tisztelt Epitési és Kozlekedési Minisztérium Orékségvédelmi
Szabalyozasi Féosztalyat, hogy a fentiekhez kapcsolédé ligyintézés, igy ennek megfeleléen a
Nyilvantartasban rogzitett adatok szilkség szerinti korrekcidja — a miiemléki kdérnyezet
kiterjedése, illetve bejegyzése — targyaban a hatalyos jogszabalyi kovetelmények biztositasa
érdekében intézkedni sziveskedjen.

Jelen irat kiadméanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérdl szol6 11/2024.
(X.30.) utasitas 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijeldlés szerint kerUlt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint
Tisztelettel,
a BFKH feladat- és hataskorében eljaré
dr. Sara Botond f6ispan megbizasabdl:

dr. Zelenyanszki Eva
ugyintézé

Errdl értesiil:
1. Cimzett — HK
2. Balatonszepezd Onkormanyzata — HK
3. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly, 8200 Veszprém,
Megyehaz tér 1.) — HK



Balatonszepezd
Telepulésrendezési Terv mddositas 2025/2.

ALTALANOS ELJARAS — KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGE

Ssz. Kormanyhivatalok, érdekképviseletek Vélemények, hozzaszélasok TervezGi valasz Valasz kelt
1. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, 1. Arendelkezésre bocsatott informacidk alapjan a modositasok a kornyezet, a természet | 2. Az egyes mddositasok az aldtdmaszto 2025.03.11.
Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és és a tdj védelmére, valamint a hulladékgazdalkodasra kiterjedéen a magasabb szintl munkarészben részletesen ki lesznek fejtve.
Hulladékgazdalkodasi F6osztaly, jogszabalyi el6irasok megtartasaval jelentds kornyezeti hatdst 4. A hatdsag véleményének megfelelGen
Természetvédelmi Osztaly varhatéan nem okoznak, igy a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek. javasoljuk, hogy a mddositas csak a Balaton
8200 Veszprém, Jozsef Attila u. 36. 2.Kéri az egyes feladatok részletes bemutatdsat és felhivja a figyelmet a hatdlyos vizparti teriileteinek teriletfelhasznalasi
Ui. Horvéth LészI6, +3688/550-874 jogszabalyokra. kovetelményeirdl sz6l6 korm. rendelet
Benczik Zsolt, f6osztalyvezetd 3. Az 5. mddositas kapcsan felhivja a figyelmet, hogy a beépithet6ség max 3% lehet. hatalyba Iépését kovetSen fogadjak el.
4. A 6. és 7. feladatndl a mddositas elStt kéri a Balaton vizparti terileteinek
terlletfelhasznalasi kovetelményeirél sz616 korm. rendelet hatalyba lIépést megvarni.
2. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, A tervezett 7 mddositds hatdsdgi nyilvantartdsaban, az Orszagos Erddallomany 2025.03.06.
Agrarugyi Féosztaly, Erdészeti Osztaly Adattédrban szerepl6 erd6t nem érint, ezért nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat
8210 Veszprém, Pf. 1122 elkészitését.
U.i.: Kirtdsi Andras, +3688/576-001
Kiss Zoltan, osztaly vezet6
3. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, A talajvédelmi hatdsag kiilon kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a talaj minGségi védelme 2025.03.21.
Agrarugyi FGosztaly, No6vény- és | tekintetében nem tartja indokoltnak, amennyiben a talaj védelmére vonatkozo
Talajvédelmi Osztaly jogszabalyok maradéktalan betartasra keriilnek.
8200 Veszprém, Pf.: 1001
U.i.: Vass Eszter, +3688/590-472
Odor Tamas, osztalyvezet6
4, Balaton-felvidéki Nemzeti Park 1. Kéri részletesen bemutatni az egyes feladatokat és felhivja a figyelmet a magasabb | 1. Az egyes moddositasok az alatdamaszté | 2025.03.13.
Igazgatdsag szintl jogszabalyokra. munkarészben részletesen ki lesznek fejtve.
8229 Csopak, Kossuth u. 16. 2. Az 5. mddositas kapcsan felhivja a figyelmet, hogy a beépithetGség max 3% lehet. 3. A hatdsag véleményének megfelelGen
U.i.: Kaszidn Agota, Szabé Attila, +87/555- 3. A 6. és 7. feladatndl felhivja a figyelmet, hogy a Balaton vizparti terileteinek javasoljuk, hogy a mdédositas csak a Balaton
260 teriletfelhasznalasi kovetelményeir6l szélé6 korm. rendelet térképei még nem vizparti teriileteinek terlletfelhasznalasi
Bende Zsolt, igazgato hatalyosak. kovetelményeirél sz6l6 korm. rendelet
4. A jelen mddositas esetében a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsat, a kornyezeti értékelés hatalyba Iépését kovetSen fogadjak el.
elkészitését nem tartja sziikségesnek.
5. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Megallapitotta, hogy kdzegészségligyi szempontbdl jelentds kedvezétlen 2025.03.17.

Népegészségligyi F6osztaly,
Kozegészségligyi és Jarvanyligyi Osztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila utca 36.

U.i.: Lieberné Varga Andrea, +3688/590-928
Dr. Papai Eniké, f6osztalyvezetd

kornyezeti hatas nem varhatd, kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartja
szilkségesnek.
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/30/03487-2/2025. Targy: Balatonszepezd TRE modositasa
— vélemény kornyezeti vizsgalat

) szlkségessegérdl

Ugyintézo: Horvath Laszlo Hiv. szam: BSZ/147-17/2025.

Szerv. egység Természetvédelmi Osztaly

Telefon: 88/550-874 Melléklet: -

Bir6 Imre

polgarmester részére

Balatonszepezd Kdzség Onkormanyzata

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozassal fenti szamu levelére, a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal kérnyezetvédelmi,
természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi hataskdrében eljarva, az egyes tervek, illetve programok
kbérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdése alapjan, Balatonszepezd
telepllésrendezési eszkbzeinek modositasahoz a kdrnyezeti vizsgalat targyaban az aldbbi véleményt adom:

Az Onkormanyzat jelen modositasi szandéka levele alapjan hét 6nallé pontra terjed ki. Tajékoztatom, hogy
a helyrajzi szam alapjan egyértelmiien beazonosithatdé tervezési teriletek nem tartoznak orszagos
jelentéségl védett természeti terllethez, ex-lege védett természeti értéket, kozosségi jelentéségli Natura
2000 terlletet nem érintenek. Valamennyi médositas a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerinti tajképvedelmi
terllet 6vezetének része, tovabba egyes terlletek a 2018. évi CXXXIX. térvény szerinti orszagos Okolégiai
halézat magteriletével, a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terilet dvezetével is érintettek.

A megkiildott elézetes véleménykérési anyagban rendelkezésre bocsatott informaciéok alapjan a
modositasok a kornyezet, a természet és a taj védelmére, valamint a hulladékgazdalkodasra
kiterjedéen a magasabb szintii jogszabalyi eléirasok megtartasaval jelentés kornyezeti hatast
varhatéan nem okoznak, igy a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartom sziikségesnek,
ugyanakkor az egyes moédositasokhoz az alabbi észrevételeket teszem:

1. A mezégazdasagi teriiletek (kiemelten Ma-2, Ma-C1 dvezetek) beépithetéségi eléirasanak pontositasa
esetén kérem a véleményezési dokumentacidban részletesen bemutatni a jelenlegi és a tervezett
Ovezeti elbirasokat, valamint hogy a mddositas okoz-e és mely terlleteket tdbblet beépitési
lehetdségeket és ebbdl addddan a hatalyos telepulésszerkezetre, a tgj jellegére milyen hatast gyakorol.

2. A KSp jeli, kildnleges beépitésre szant sportteriiletre (95 hrsz.?) vonatkozé modositassal kapcsolatban
felhivom a figyelmet, hogy az ingatlan részben magteriilettel érintett, mely telekrészen a tervezett
adotorony nem helyezhet6 el.

3. A 051/3 hrsz.-u, magterilethez tartozé ingatlanra vonatkozéan kérem a dokumentacioban bemutatni,
hogy a fasitott terllet mulvelési agu, egyébként Uzemtervezett (5A2 erdérészlet) véderdd
vonatkozasaban a kerités épitéshez mi sziikség van a belterliletbe vonasra illetve, hogy milyen
védelemre szorul az ingatlan, mely a bekeritését indokolja.

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila u. 36.
telefon: 88/550-878, e-mail: kornyezetvedelem@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 346009700



4. Az 5. szammal jel6lt médositas esetén felhivom az Onkormanyzat figyelmét, hogy a 083/9 és a 083/3
hrsz.-u terlletek a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terulet dvezetéhez tartoznak, igy a
tervezett 10%-hoz képest az Uj kilonleges beépitésre nem szant majorsagi 6vezet beépithetésége
maximum 3% lehet a 2018. évi CXXXIX. térvény 81. § (3) bekezdésének a) pontja alapjan.

5. A kozség vizparti teriiletére vonatkozd 6. szammal jelélt modositassal kérem a jelenleg még
jogalkotas alatt Iév6, a Balaton vizparti teriileteinek teriiletfelhasznalasi kovetelményeirél szolé
Kormanyrendelet és térképi mellékleteinek hatalyba lépését megvarni. Felhivom a figyelmet, hogy
a 2028. februar 28-an kozzétett vizparti tervlap alapjan a 1451/3 hrsz. teriletén a vasuti atjaré
folytatasaban nem koézlekedési célu tertletet (pl. kézut), hanem gyalogos forgalmi nyomvonalat jeldl
csak. A kdzlekedési teriilet a 1462/2 hrsz. feldli telekvégen szerepel a vizparti terven.

6. A helyi épitési szabdlyzat és Balatonszepezd vizpart-rehabilitacidos szabalyozasi kdvetelményekkel
érintett teriiletének lehatarolasardl és vizpart-rehabilitacios tanulmanytervének elfogadasardl szold
37/2004. (XII. 30.) TNM rendelet kdzotti 6sszhang megteremtésére iranyulé 7. szami médositassal
kapcsolatban felhivom a figyelmet arra, hogy a TNM rendeleteket felvalto U vizparti terv elfogadas elétt
all, igy annak hatalyba lépését kdvetben ismételt mddositasra lehet szikség a partszakaszon.

Tajékoztatom, hogy a tervmodositas véleményezésében a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolé 419/2021.
(VII. 15.) Kormanyrendelet alapjan részt kivanok venni, kérem a kidolgozott tervdokumentaciét részemre
megkiildeni sziveskedjen.

A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és miikodési
Szabalyzatardl szold 15/2024. (V1. 28.) KTM utasitas és a Kormanyhivatal vezetéjének a kiadmanyozas
rendjérdl sz6l6 58/2024. (XI. 13.) utasitasa alapjan tortént.

Veszprém, elektronikus bélyegzé szerint
Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Benczik Zsolt
féosztalyvezetd
Kapjak:
1. Cimzett (KRID: 750263987)
2. Irattar
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/32/1434-2/2025. Targy: Balatonszepezd telepllésrendezési
Ugyintézd: Kirtési Andras eszk6zOk modositasa — kornyezeti
Szerv.egység: Erdészeti Osztaly vizsgalat szukségessége
Telefon: 88/576-001 Hiv. szam: BSZ/147-17/2025.

Melléklet:

Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata

8252 Balatonszepezd
Arpéad u. 27.
Biré Imre
polgarmester
Tisztelt Polgarmester Ur!

A vélemeényezésre megkuldott dokumentaciét attanulmanyoztam, azzal kapcsolatban az
alabbi megallapitast teszem:

A telepulésrendezési terv 7 pontban tervezett modositasa hatdsagi nyilvantartasomban, az
Orszagos Erdéallomany Adattarban szerepeld erdét nem érint, ezért a kornyezeti vizsgalat
elkészitését nem tartom szukségesnek.

Az Onkormanyzat a kérnyezeti értékeléssel kapcsolatos véleményemet az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) be-
kezdés alapjan kérte.

Veszprém, elektronikus alairas szerint
Tisztelettel:
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabdl

Kiss Zsolt
osztalyvezet6

Agrarlgyi Féosztaly
8200 Veszprém, Szent Margit park 2., levelezési cim: 8210 Veszprém, Pf. 1122
telefon: 88/576-000, e-mail: erdeszet@veszprem.gov.hu

KRID azonositd: 212502319



Kapjak:
1. Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata KRID: 750263987
2. lIrattar
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VESZPREM VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/31/00290-4/2025. Targy: Kornyezeti értékelés
szukségesseége Balatonszepezd
kOzség telepulésrendezeési terv
modositasa kapcsan

Ugyintézo: Vass Eszter Hiv. szam: BSZ/147-17/2025.
Szerv.egység: NOvény- és Talajvédelmi

Osztaly
Telefon: 88/590-472 Melléklet: -

Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata
Balatonszepezd

Arpad u.27.

8252

KRID: 750263987

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, mint novény- és talajvédelmi hataskorben eljaré
szerv (tovabbiakban talajvédelmi hatosag) Balatonszepezd Koézség Onkormanyzat
Polgarmesterének megkeresésére a mellékelt dokumentacioban foglaltak alapjan a
telepulésrendezési terv Il. szamu modositasahoz (Mezégazdasagi teruleteken /kiemelten
az Ma-2, Ma-C1 Ovezetekben/ beépithetbségi elbirasanak pontositasa, kilénleges
beépitésre szant sporttertletek nevl ovezet elbirasainak modositasa, Ev jell erdéterulet
belterlletbe vonasa, kerités épitésének Ilehet6sége miatt, hasznélaton Kkivdli
onkormanyzati ut torlése, Uj majorsagi ovezet kijeldlése, zolddvezetbe sorolas) kapcsolodd
kornyezeti értékelés szukseégessége targyaban, kiadja az alabbi

TALAJVEDELMI SZAKHATOSAGI VELEMENY-t.
A talajvédelmi hatosag kulon kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a talaj minéségi védelme
tekintetében nem tartja indokoltnak, amennyiben a talaj védelmére vonatkozo
jogszabalyok maradéktalan betartasra kerulnek.

INDOKOLAS

A talajvédelmi hatésagot Balatonszepezd Kbdzség Polgarmestere kereste meg, hogy a
varos telepllésrendezési eszkdzeinek Balatonszepezd Koézség Onkormanyzatanak

AGRARUGYI FOOSZTALY
8200 Veszprém, Dozsa Gyodrgy u. 33. levelezési cim: 8200 Veszprém, Pf.: 1001
Telefon: 88/590-472 e-mail: noveny.talajved@veszprem.gov.hu; KRID azonosité: 166301915
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1/2025. 1.17. 6nk. rendelettel megallapitott szikséges moddositashoz kapcsoléddan,

egyszerUsitett eljarasban nyilatkozzon a kdrnyezeti értékelés szikségességérol.

A megkereséshez mellékelt dokumentacio alapjan a kozseég telepulésrendezési tervének
modositasahoz kapcsolodod kornyezeti értékelés elkészitését a talajvédelmi hatdosag nem
tartotta indokoltnak.

A talajvédelmi hatésag hataskorét a terméfold védelmérdl szolé 2007. év CXXIX. tv. 32.§
(1) bekezdése, a foldmiveléslgyi hatdésagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek
kijelolésérél szold 383/2016. (XI.2.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban Korm.rendelet) 52.
§ (1) bekezdése, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szélo 2/2005
(I.11.) Korm. rend. 7.§ (1) bekezdése, illetékességét a Korm. rendelet 3. § (2) bekezdése,
valamint az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrél szél6 2016. évi CL. térvény (Akr.) 16. §
(1) bekezdése hatarozza meg.

Veszprém, elektronikus bélyegz6 szerint

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabdl:

Odor Tamas
osztalyvezet6
Kapjak:
1. Cimzett
2. lrattar




8229 Csopak, Kossuth u. 16.
Telefon: 87/555-260

Fax: 87/555-261

E-mail: bfnp@bfnp.hu

BFNPI KRID: 545266339

Balaton-felvidéki 5 R

Nemzeti Park BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG

l_J_gy?rat‘szfm:Gls-i}/ 20?.5 o Targy: Balatonszepezd Kozség TRE mddositdsa

Ugyintézdnk: Kaszian Agota, Szabo Attila kérnyezeti értékelés sziikségességének
eldontése

Balatonszepezd Kozség Onkormanyzata

Biré Imre
polgarmester
részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaghoz (a tovabbiakban: Igazgatosag) eérkezett
megkeresésiikre (BSZ/147-17/2025.) Balatonszepezd Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasahoz kapcsoldddan az alabbi véleményt adjuk.

Az |gazgatdsag a természetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szolo
625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 19. § f) pontja a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, illetve az egyes teleplilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6lé
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésének a) pontja, valamint a 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 3. sz. melléklete alapjan véleményezi a teleplilésrendezési eszkzbket.

Balatonszepezd Kozség Onkorményzata a 1/2025. (1.17.) szdmu kt. hatdrozatban dontétt a
telepiilésrendezési eszk6zok maodositasarol. A mddositas két részletben tervezett a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 68. § (1)
bekezdés bb) pontja szerinti dltaldnos eljarassal torténik.

A megkeresés alapjan az Onkormanyzat médositasi szandéka az alabbi teriileteket érinti:

1. MezGgazdasagi terileteken (kiemelten az Ma-2, Ma-Cl oGvezetekben) beépithetdségi
elGirasanak pontositasa.

2. A KSp jeld, kiillénleges beépitésre szant sportteriiletek nevl dvezet elGirasait modositani kell
olya modon, hogy elhelyezhetd legyen a teriiletén addtorony.

3. A 051/3 hrsz-0, Ev jelli erdéterilet tulajdonosa. kéri a teriilet belteriiletbe vonasat, hogy
keritéssel védhesse a telkét.

4. Két magan tulajdonu telek, a 144/15-16 hrsz. (a szabalyozasi terven és korabban 070/2 és
070/7 hrsz.) kézétti, hasznalaton kiviili dnkormdnyzati tulajdond ut (144/6 hrsz.) torlése
szilkséges. Ezzel parhuzamosan vizsgédlni kell az ut tobbi részének erdéteriileti 6vezetbe
sorolasanak lehetdségét.

5. A 083/9 és a 083/3 hrsz-teriileteken Gj, Kb-M jelli beépitésre nem szant majorsag Gvezet
kijelolése sziikséges a jelenleg is majorsagként haszndl teleken. Az &vzeteben a min.
teleknagysag 2500 m?, a maximalis beépithetéség 10%. A 085 hrsz-U ingatlan zéldovezetbe
valo atsorolasat kérik.
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6. Evek 6ta problémat jelent, hogy Szepezdfiirdén az Akacfa utca folytatasaban a vasuti atjaré
utan magantelken (1451/3 hrsz.) megy keresztiil a kézat, amit harom részre vag. A tulajdonos
a kozut teriletét szeretné atadni az 6nkormanyzatnak, a visszamaradd két teleknek pedig
6vezeti besorolast kér. Erre eddig nem volt lehet&ség, mert az érvényben Iévé TNM rendelt
erre nem adott lehetdséget, a jelenlegi egyeztetési anyag alapjan ez megoldhatd lenne.
Partrehabilitaciés terv ,Gjonnan kialakitandé kozteriiletek” teriiletbe sorolta, ami most
megvaltozott, igy lehet6ség nyilt az Gvezeti besorolasra is. Hozza kapcsoléddan sziikséges a
1462/1-2 hrsz-u ingatlanok 6vezeti besoroldasanak médositasa.

7. 471, 472/1, 472/2 és 470/1 hrsz-U ingatlanokat érintéen a HESZ TNM rendelettel valé
0sszhangjanak megteremtése

Tajékoztatjuk, hogy a megkeresésben konkrét hrsz.-al megadott teriiletek esetében a tervezett
modositas nem érint orszagos jelentGségli védett természeti teriiletet, kozosségi jelentdsegl
NATURA 2000 teriiletet.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az 1-7. mddositasi pontok teriiletei a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. toérvény szerinti orszagos okolégiai
halézat magteriilet dvezetét, valamint a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet
ovezetét érintik, valamint részei a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerinti tajképvédelmi teriilet
ovezetének.

1. mddositas esetében kérjiik tételesen bemutatni az ide vonatkozé jelenlegi, valamint a tervezett
Ovezeti el6irdsokat. Kérjiik jeldlni, lehatdrolni a tervezett vdltoztatds konkrétan mely terliileteket érinti.
Kérjiik a tervezett beépithetéségi paraméterek modositdsdnak részleteit ismertetni, milyen
mértékében befolydsoljdk, valtoztatjdk meg a tdj jellegét, jelentenek-e tobblet beépitési lehetdséget.

2. modositas kapcsan megjegyezziik, hogy a kiilonleges beépitésre szant sportteriletre (KSp)
tervezett addtorony elhelyezése nem egyeztethetd dssze a Matrt. 78. §-ban foglalt eldirdsokkal. A
teriiletet érinté Okoldgiai hdlézat magteriilet 6vezetével érintett teriletsavban, addtorony nem
helyezhetd el.

Felhivjuk a figyelmet Balatonszepezd Kézség Onkormaényzat Képvisel-testiilete a telepiiléskép
védelmérdl szélé 17/2017. (XIl. 27.) 6nkoményzati rendelete (a tovabbiakban: TKR) 40. §
(3) bekezdése szerint ,Hirkozlési adotorony tajba illesztett modon, legfeljebb 20 m-es magassaggal
helyezhet6 el, illetve kizardlag fém vagy fa szerkezetli lehet.” Sziikségesnek tartjuk vizsgdini a
tervezett létesitmény tdjba illesztésének lehetbségét a TKR-ben foglaltaknak megfelelGen.

3. médositds a 051/3 hrsz.-u fasitott miivelési agu ingatlan teriiletét érinti, amely része az 6koldgiai
halézat magterilet 6vezetének, melynek kapcsan felhivjuk a figyelmet, hogy a Matrt. 78. § alapjan a
kialakult tajhaszndlat a természetkozeli allapothoz valé kozelités érdekében valtoztathatdo meg. A
benyujtott vdzlatos megkeresés alapjén nem deril ki, hogy az lzemtervezett 5A2 erdérészletii
véderdd teriiletén mi indokolja a kerités épitését, tovabba a tervezett belteriiletbe vondsnak milyen
tovdbbi teriilethaszndlati célja van, kérjiik kifejteni a védelem indokdt.

Felhivjiuk a figyelmet arra vonatkozdan, hogy a bioldgiai sokféleség és az Okologiai rendszer
miikod6képessége sériilékeny, haldzati rendszer hidnydban nem Orizheté meg. Taj- és
természetvédelmi szempontbdl kiemelt jelent&ségli az éléhelyek kell6 teriileti kiterjedése és a koztiik
lévd kapcsolatok miikédésének fenntartdsa. Az 6koldgiai halézatnak a vonatkozo teriilet él6helyeinek
természetes rendszerébe kell illeszkednie. Az Gkoldgiai haldézat (természetes, természetkdzeli és
mesterséges élShelyek 6sszefliggd rendszere) elemei koziil a magteriiletek, melyek nagy kiterjedésd
természetes vagy féltermészetes élGhelyek, ahol a természetes életkdzosségek zavartalan mikoédése
biztositott.

5. médositas kapcsdn megjegyezziik és felhiviuk a figyelmet, hogy a tervezéssel érintett 083/9 és a
083/3 hrsz.-u ingatlanok teriiletei a Matrt. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertilet
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Ovezetének részei. Az uj Kb-M jelli beépitésre nem szdnt majorsdg dvezet beépithetésége 3% lehet a
81. § (3) bekezdés a) pont elbirdsainak megfeleléen.

6. modositds kapcsdn jelezziik, hogy a Balaton vizparti terileteinek teriletfelhaszndldsi
kévetelményeirél szol6 Kormdnyrendelet és térképi mellékletei nem hatdlyosak.

7. modositds esetében ismételten jelezziik, hogy a TNM rendeletet felvdlto uj vizparti terv még
véleményezés alatt és elfogadds el6tt dll.

Kornyezeti vizsgalat sziikségessége:

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet
(tovdbbiakban: Rendelet) 1. § (2) bekezdése szerint, a telepiilés egy részére késziil6 szabalyozasi
tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatdo kornyezeti hatds jelentdségének eseti
meghatarozasa alapjan dontheté el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége. A Rendelet 2. szamu
mellékletben foglalt szempontok figyelembevételével jelen moddositas esetében a kdérnyezeti
vizsgdlat lefolytatdasatol, a kornyezeti értékelés elkészitésétél nem tartjuk sziikségesnek.

Jelen véleményezésiinket a 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 19. §. f) pontja értelmében adtuk,
tekintettel az 1996. évi LIll. (a természet védelmérdl szold) térvényre, a 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendeletre, a vonatkozé nemzetkozi egyezményekbdl adodd kotelezettségekre, a Matrt. és az
épitésiigyi jogszabalyok elSirasaira.

Ezuton nyilatkozunk arrdl, hogy Igazgatdsdgunk az eljdrds tovabbi szakaszaiban részt kivan venni.

Jelen dokumentum kizdrdlag elektronikus uton keriil kézbesitésre.

Csopak, 2025. marcius 13.

Tisztelettel:

Bende Zsolt
igazgato

Kapjak: 1. Cimzett elektronikusan — hivatali kapun — KRID:750263987
2. Dr. L6kkos Andor BfNPI TMO osztélyvezet6 — e-mailen

3. Szahd Attila természetvédelmi &r — e-mailen
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatészam: VE/NEF/00307-4/2025 Targy: Balatonszepezd telepulésrendezési
Ugyintézé: Lieberné Varga Andrea terv médositasa - a 2/2005. (1.11.) Korm.
Szerv. egység: Kozegészséglgyi és rendelet szerinti  kOrnyezeti  értékelés
Jarvanylgyi Osztaly szlkségességének véleményezése
Telefon: 88/550-928 Hiv. szam: BSZ/147-17/2025

Melléklet: -
Biré Imre
polgdrmester
részere

Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata Polgarmestere

Balatonszepezd
Arpéad utca 27.

8252
Tisztelt Polgarmester Ur!

A népegészséglgyi feladatkorében eljaré6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal (a
tovabbiakban: Kormanyhivatal) targyi igyben az alabbi véleményt adja:

A Kormanyhivatal az egyes tervek, illetve programok kbrnyezeti vizsgélatarol szolé 2/2006.
(I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdése, 2. sz. melléklete és 3. sz.
melléklete Il. 1. c) pontja alapjan a rendelkezésére allé6 dokumentaciét szakmai szempontbdl
— a kornyezet- és telepllés-egészségligyre kiterjedéen — attekintette, a dokumentacidban
foglaltakkal kapcsolatban kifogast nem emel.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy kdzegészségugyi szempontbdl jelentés kedvezbtlen
kérnyezeti hatdas nem varhatd, kérnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartja
szukségesnek.

Népegészségugyi Féosztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila utca 36.
telefon: 88/550-928, e-mail: nepegeszsegugy@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 457389379



Veszprém, elektronikus datumbélyegz6 szerint.

Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabal:

Dr. Papai Eniko
féosztalyvezetd,
varmegyei tisztiféorvos

Népegészségugyi Féosztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila utca 36.
telefon: 88/550-928, e-mail: nepegeszsegugy@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 457389379



Ertesiilnek:

1.Cimzett — Hivatali kapun keresztil
2 Irattar

Népegészségugyi Féosztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila utca 36.
telefon: 88/550-928, e-mail: nepegeszsegugy@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 457389379
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