3. NAPIREND Ugyiratszam: BSZ/147-33/2025.

ELOTERJESZTES
a KépviselS-testiilet 2025. junius 27-i nyilvanos Uilésére

Targy: A telepiilésrendezési eszkdzok 2025/2. szamu mdodositasa soran fGépitészi
feljegyzés és tervdokumentaciod elfogadasa

ElGterjeszt6:  Bird Imre polgarmester

El6készitette: dr. Varga Viktéria jegyz6

TISZTELT KEPVISELO-TESTULET!

Balatonszepezd Kézség Onkormdnyzata KépviselS-testiilete a 2025. janudr 17-i (ilésén dontott
a HESZ gyakorlati alkalmazdsa soran felmeriilt problémak és lakossagi igények miatti
modositasrol.

A médositasi eljaras egyik része (2025/2) altalanos eljaras, melyben szlikséges a f6épitészi
feljegyzés jovahagydsardl sz616 dnkormanyzati dontés. A f6épitészi feljegyzés az el6terjesztés
1. melléklete.

A meginditott eljarasban a testilet tobb kiegészitést is tett. A kiegészitések alapjan a tervezd
a tervet atdolgozta. Amennyiben az elkészitett tervanyaggal a képvisel6-testiilet egyetért és
azt véleményezésre alkalmasnak tartja, ugy a dokumentaciot az E-térbe fel lehet tolteni, a
kornyezeti vizsgdlat sziikségességérdl és szakhatdsagokkal vald egyeztetést meg lehet
kezdeni, tovabba az elkésziilt tervezetet partnerségi egyeztetésre lehet bocsatani.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy az elGterjesztést megvitatni és a hatdrozati
javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT
I

Balatonszepezd Kozség  Onkormdnyzata
KépviselG-testiilete a  telepilésrendezési
eszkdzok 2025/2. szdml mdbdositasa soran a
419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet 7. § (7)
bekezdése szerint készilt f6épitészi feljegyzést
az el6terjesztés 1. melléklete szerint elfogadja.

Hatdrid6: azonnal
FelelGs: polgdrmester



Balatonszepezd, 2025. junius 23.

Balatonszepezd Kozség ~ Onkormdnyzata
KépviselG-testiilete a 2025. januar 17-én

meginditott Telepiilésrendezési terv
maodositasara iranyuld altalanos eljarasban a
képvisel6-testilet dontései alapjan

kiegészitett és atdolgozott tervdokumentaciot
elfogadja és azt véleményezésre alkalmasnak
tartja.

Felkéri a polgarmestert és a fGépitészt az
egyeztetési eljaras meginditasara.

Hatdrid6: azonnal
FelelGs: polgdrmester, f6épitész

Biré Imre
polgarmester



F6épitészi Feljegyzés

a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 7.§. (7) bekezdése alapjan

targy: Balatonszepezd — altalanos egyeztetési eljaras — 2025/2
Telepilésrendezési terv mddositas

Balatonszepezd Kozség FGépitészeként a Telepiilésrendezési terv mddositashoz az alabbi
tartalomjegyzéket allapitom meg:

Bevezetés

Jovahagyandé munkarészek:
- Teleplilésszerkezeti terv mdodositds
- Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv mddositas

Alatamaszté munkarészek:

- Teleplilésrendezés

- Térségi tervi megfeleltetés

- Koézlekedés

- Tdjrendezés, zoldfellletek, kornyezet- és természetvédelem
- Kézm(ivek

- Orokségvédelem

Mellékletek

2025. 05. 19.
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Balatonszepezd Kozség FGépitésze



Balatonszepezd
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2025/2.

ONKORMANYZATI EGYEZTETESI ANYAG



Balatonszepezd
Telepiilésrendezési TERV MODOSITAS 2025/2.

Megbizé: Balatonszepezd Onkormanyzat
Balatonszepezd K6zség Onkormanyzata
8252 Balatonszepezd, Arpad utca 27.

Tervezdk: Pro Arch. Epitész Studio
1085 Budapest, Jozsef krt.36.
+3620/960-5041
proarch.epstudio@gmail.com

Vezetd tervezd: R. Takdcs Eszter, okl. épitészmérndk, vezetd varosépitész E1, TT/1 01-2883

Munkatarsak:  Leel-Ossy Zsolt, okl. telepiilésmérndk

Kozlekedés: Heckenast & Heckenast Bt.
Heckenast Judit okl. k6zlekedésmérnok, Tkd/01-5295

A terv a hatélyos Szabalyozas Terv [18/2016. (XI1.30.)] és Teleptilésszerkezeti Terv [235/2016. (XII. 19.)]
alatamaszté munkarészeinek felhasznalasaval készilt:

Tervezbk:

Telepiilésrendezés: Pro Arch. Epitész Stidio Bt.
R. Takdcs Eszter okl. épitészmérnok E1, TT/1 01-2883

Kozlekedés: Heckenast & Heckenast Bt.
Heckenast Judit okl. kdzlekedésmérnok, Tk6/01-5295

Tajtervezés: Pagony kft.
Vincze Attila okl. taj- és kertépitész mérnok, K/1, TK/1 01-5089
Meszesan Péter tajrendezs- és kertépit6 mérnok

Kézmiivek: KESZ Tervezd Kft.
Hanczar Zsoltné okl. gépészmérnok
Bird Attila okl. épitémérnok
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1085 Bp, Jozsef krt. 36. Vezet6 tervezd: R. Takacs Eszter E1, TT/1 01-2883, +3620/960-5041, proarch.epsutdio@gmail.com
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Balatonszepezd
Telepiilésrendezési TERV MODOSITAS 2025/2.

TARTALOM JEGYZEK

Bevezetés

I. Jovdhagyandd munkarészek

=

Telepllésszerkezeti terv mddositasa
Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv modositasa

N

II. Aldtdmaszté munkarészek

1. Telepliilésrendezés

2. Térségitervi megfeleltetés

3. Kozlekedés

4. Tajrendezés, zoldfelliletek, kornyezet- és természetvédelem
5. Koézmvek

6. Orokségvédelem

I. Mellékletek
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Balatonszepezd
Telepiilésrendezési TERV MODOSITAS 2025/2.

Bevezetés
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Balatonszepezd kézpontja, demo.fdmap.com

Balatonszepezd lakosai, civil szervezetei tobb mddositasi kéréssel fordultak az dnkormanyzat-
hoz, amelyeket a Képvisel6-testilet megtargyalt, s hatarozatokat hozott a Teleplilésrendezési
terv médositasairdl. A modositas két részben késziil. Az els6 Teleplilésrendezési terv mddositasi
dokumentdcié jovahagyasra keriilt.

Jelen tervdokumentacid tobb kisebb mddositas feladatot foglal magaba, amelyek a 419/2021.
(VI.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Elj.) alapjan altalanos eljarasban keriilnek véleményez-
tetésre. A Telepiilésrendezési tervmddositassal a Pro Arch. Epitész Studidt biztdk meg (vezet6
tervez6: R. Takacs Eszter, E1, TT/1 01-2883).

Balatonszepezd érvényben [évé Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat Balatonszepezd Onkormany-
zata KépviselG-testllete 254/2015. (X11.10.) szamua 6nkormanyzati hatarozattal, a Telepulésszer-
kezeti tervet (tovabbiakban: TSZT) 235/2016. (XII. 19.) Kt. hatarozattal, a Helyi Epitési Szabaly-
zatot (tovabbiakban: HESZ) a 18/2016. (XII. 30.) Onkormanyzati rendelettel fogadta el.

Az év elején elinditott mddositasra az allamigazgatasi szervek koziil négyen nyilatkoztak a kor-
nyezeti értékelés sziikségeségérdl és egyikiik sem tartotta szilkségesnek a kdrnyezeti érétkelés
elkészitését. Ezt Balatonszepezd Koézség Onkormanyzatidnak KépviselS-testiilete a 33/2025.
(IV.9.) Bsz. 6nkormanyzati hatdrozataban megerdsitette. A Veszprém Varmegyei Kormanyhiva-
tal, Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazddalkodasi Féosztaly és a Balaton-felvi-
déki Nemzeti Park Igazgatdsag pontositd kéréseket fogalmazott meg véleményében, ezeket a
modositds figyelembe veszi. A tervezési munka id6kdzben kiegészilt két korrekcids igénnyel,
igy az 6nkormanyzat ismételten kikéri az allamigazgatasi szervek véleményét a kdrnyezeti érté-
kelés szlikségességérdl.
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Balatonszepezd
Telepiilésrendezési TERV MODOSITAS 2025/2.

Jovahagyandé munkarészek
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Balatonszepezd
Telepiilésrendezési TERV MODOSITAS 2025/2.

Balatonszepezd Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../2025. (...) Ok hatarozata

Balatonszepezd Kozség Telepiilésszerkezeti terv médositasanak jévahagyasarol

Balatonszepezd Kézség Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete elfogadja az 235/2016. (XIII.
19.) Kt hatarozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti Terv modositasat, a tobbszér maddositott
1997. évi LXXVIII. az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl sz6lé térvény, az OTEK és a
314/2012 (XI.8) Korm. rendeletnek megfelel6en a hatarozat 1. szamu mellékletét képzé
Teleplilésszerkezeti terv mddositasat és 2. sz mellékletét képzd Telepuilésszerkezeti terv
leirasanak kiegészitését.

1. A 235/2016. (XI1.19.) Kt. hatarozattal elfogadott Telepulésszerkezeti Terv 1. sz. mellék-
letét képzG6 TSZT jell Teleplilésszerkezeti Terv tervlapja, a jelen modositas 1. sz mellék-
letét képz6 TSZT/M2/2025 jelli tervlapon ,tervezési terilet”-ként lehatarolt terileten
maodosul.

2. Jelen hatdrozat az 1. mellékletét képz8, TSZT/M2/2025 jel(i tervlappal egylitt érvényes,
azzal egyutt alkalmazandé.

Balatonszepezd, 2025...

Bird Imre polgarmester

Bird Imre dr. Varga Viktoria
polgdrmester jegyz6

Pro Arch. Epitész Studid 6
1085 Bp, Jozsef krt. 36. Vezet6 tervezd: R. Takacs Eszter E1, TT/1 01-2883, +3620/960-5041, proarch.epsutdio@gmail.com
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- telepuléskozpont
vegyes terilet

l:l kilonleges beépitésre nem
szant tertlet

Orszagos Okoldgiai
Halozat

[ erdGteriilet

I kozpark zoldterilet

[ vasuti teriilet

Meghbizé: Balatonszepezd Onkormanyzata, 8252 Balatonszepezd, Arpad u. 27.| TSZT/M2/2025

Tervezé: Pro Arch. Epitész Studié bt. 1085 Bp. Jozsef krt. 36.

Felel6s tervezé: R. Takacs Eszter vezetd telepiiléstervezé E, TT/1 01-2883 ( 3 ’m‘_ Q_}

Balatonszepezd ‘
Telepiilésszerkezeti terv
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Balatonszepezd
Telepiilésrendezési TERV MODOSITAS 2025/2.

2. szamu melléklet: Telepiilésszerkezeti terv leirasanak kiegészitése

1. Telepiilésszerkezet
A Telepulésszerkezeti Terv kis mértékben médosul:

- A 144/6 hrsz-U ingatlan egy része, 1028,5 m? nagysagu teriilet jelenlegi kdzuti kdzleke-
dési tertletbdl atkerul kozjéléti erdéteriletbe.

- A 471 és 472/1-2 hrsz-u ingatlanok egyes részei (6sszesen 3215,5 m?) atkeriilnek a je-
lenlegi kiilonleges kikotd terlletfelhasznaldasbol zoldterileti kozpark teriletfelhaszna-
lasba

- Atervlapon jel6lt egyes teriileteken modosult a tervezett belterilet hatara

2. Valtozasok
A tervezett mddositasok dsszesen 4244 m?-t érintenek és beépitésre szant és nem szént teri-
letbdl beépitésre nem szant teriletbe kerlilnek, vagyis csokkent a beépitésre szant teriletek
aranya.

3. Teriilethasznalati kimutatas

Teriletfelhasznalasi egység Tervezett véltozas (m?)
Kilonleges Kik6t6 -3215,5
Beépitésre szant teriiletek valtozasa dsszesen: -3215,5
Kozlekedési Kozuti -1028,5
Erd6 Kozjoléti +1028,5
Zoldtertlet Koézpark +3215,5
Beépitésre nem szant teriiletek valtozasa 6sszesen: +3215,5

A tervezett modositasok a telepiilés beépitésre szant teriletfelhaszndlasi egységein bell:

4. Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Tervével valé 6sszhang igazolasa

Mivel Uj beépitésre szant terlilet nem kerdil kijel6lésre, ezért nem sziikséges a teriiletrendezési
tervvel valé 6sszhang igazoldsa. Az egyes megyei Ovezeteknek valé megfelelést az aldtamaszto
munkarészek tartalmazzak.

5. Biologiai aktivitasérték szamitas

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijellésre, ezért nem sziikséges bioldgiai aktivitasérték
szamitasa. Az 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrdl (Méptv.) 8.§ (3) b) pontja alapjan
Ujonnan beépitésre szant terilet kijelolésekor szamitassal igazolni kell, hogy a telepiilés kdz-
igazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas értéke nem csokken.

Pro Arch. Epitész Studid 7
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Balatonszepezd
Telepiilésrendezési TERV MODOSITAS 2025/2.

Balatonszepezd K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

<o/ ... (...) 6Gnkormanyzati rendelete

Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 18/2016. (X11.30.) 6nkorméanyzati rendelet
madositasarol

Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekez-
dés a) pontja, a magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. torvény alapjan, a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjadban meghata-
rozott feladatkdrében eljarva a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint az egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré, a
11. mellékletben meghatarozott allamigazgatdsi szervek, és a partnerségi egyeztetés szabalya-
inak megfelel6en a kovetkezéket rendeli el:

1.8

(1) A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi tervérdl sz6l6 18/2016.
(XI1.30.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (2) és (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések
l[épnek:

»(2) Beépitheté minden olyan beépitésre szant teriileten és kertes mez6gazdasagi teriileteken
megléve telek, amely az elbirt teleknagysag méretének 50 %-at eléri.

(3) Kertes mez6gazdasagi terileteken kivili, a kiilterlileten |évé telkek beépithetdségének
el6feltétele, hogy az ingatlan elérje az 6vezetben kialakithatd minimalis telekméret 90 %-at.”

(2) A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabdlyzatardl és Szabdlyozasi tervérél sz616 18/2016.
(XI1.30.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egészil ki:

»(4) A meglévg, jogszerlen mar létrejott - foldhivatali nyilvantartasban is szerepl6 — épuiletek
és a kialakult funkcidk az adott épitési 6vezetben megtarthatdak, atalakithatdak, korszer(sit-
het6ek, és az adott dvezeti elGirasok szerinti beépitési korlatok mértékéig bévithetGek.”

2.8

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérél sz616 18/2016. (X11.30.)
onkormanyzati rendelet 23. § az aldbbi (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Az bvezet 6koldgiai haldzat magteriiletének dvezetével nem érintett részén addétorony |é-
tesithetd.”

3.8

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabdlyzatardl és Szabélyozasi tervérél szél6 18/2016. (X11.30.)
Onkormanyzati rendelet 41. § (3) bekezdése helyébe az aldbbi bekezdés Iép:

Pro Arch. Epitész Studid 8
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Balatonszepezd
Telepiilésrendezési TERV MODOSITAS 2025/2.

.(3) Az egyes épitmények hasznos alapteriilete nem lehet nagyobb 120 m?-nél, 6nallé pince
hasznos alapterilete legfeljebb 60 m? lehet.”

4.8

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérdl sz616 18/2016. (X11.30.)
Onkormadnyzati rendelet 42. § (3) bekezdése helyébe az aldbbi bekezdés Iép:

,(3) Az egyes épitmények hasznos alapteriilete nem lehet nagyobb 120 m2-nél, 6nallé pince
hasznos alapteriilete legfeljebb 60 m? lehet.”

5.8

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérdl sz616 18/2016. (X11.30.)
onkormanyzati rendelet 2. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

6.8

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérdl sz616 18/2016. (X11.30.)
onkormanyzati rendelet 5. melléklete helyébe a 2. melléklet Iép.

7.8

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérél szélé 18/2016. (XI1.30.)
onkormanyzati rendelet 6. melléklete helyébe a 3. melléklet Iép.

8.8

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérdl sz6l6 18/2016. (XI1.30.)
onkormanyzati rendelet 8. melléklete helyébe a 4. melléklet Iép.

9.§

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérél sz6l6 18/2016. (XI1.30.)
onkormanyzati rendelet 9. melléklete helyébe a 5. melléklet Iép.
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Balatonszepezd
Telepiilésrendezési TERV MODOSITAS 2025/2.

10.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kdvet6 napon |ép hatdlyba.

(2) A rendelet 9.§-a a jelenleg folyamatban Iév6 Balatonszepezd vizpart-rehabilitacids sza-
balyozasi kovetelményekkel érintett terlletének lehataroldsardl és vizpart-rehabilita-
ciés tanulmanytervének elfogadasardl szolé 37/2004. (XII. 30.) TNM rendelet felllvizs-
galatanak jovahagyasaval |ép hatalyba.

Balatonszepezd, 2025...

Biré Imre dr. Varga Viktéria

polgarmester jegyz6
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Balatonszepezd
Telepiilésrendezési TERV MODOSITAS 2025/2.

1. mellékleta.../... . (... . ... .) Gnkormdnyzati rendelethez

2. melléklet

1. A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabélyzatardl és Szabélyozasi tervérél sz616 18/2016.
(X11.30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 1. pontjdban foglalt tdbldzat 1-3. sora he-

lyébe a kovetkezd rendelkezések lépnek:

1. B D E

2. Lke-1 0] 30 600 7,5 K-6,0 50
3. Lke-2 Sz 20 600 6 4,5 50
4, Lke-3 Sz K-15 600 6 4,5 60

n”

2. A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérdl szolé 18/2016.
(X11.30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat 10. és 11. sora
helyébe a kovetkez8 rendelkezések Iépnek:

B D E
Uh Sz 15 600 4,5 60
Uh-E Sz 10 600 4,5 70
Pro Arch. Epitész Studid 11
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Balatonszepezd
Telepiilésrendezési TERV MODOSITAS 2025/2.

Alatamaszto munkarészek
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Balatonszepezd
Telepiilésrendezési TERV MODOSITAS 2025/2.

1. Telepiilésrendezés

1.1. Tervezési feladatok

A tervezési feladatok kidolgozasat, teleplilésrendezési vizsgalatat Balatonszepezd kozség Kép-
visel6-testilete az 1/2025. (1.17.) hatarozataval hagyta jova és a 44/2025. (VI.8.) hatarozataval
egészitette ki. Jelen 2025/2. szamu mddositas 6sszesen 11 feladatot tartalmaz.

Tervezési feladatok
%
% Ma-2 és Ma-C1 dvezetek teriiletei

. Balatonszepezd teriiletfelhasznalasi tervlapja

A tervezési feladatok Balatonszepezd teriiletfelhaszndldsi tervliapjdn dbrdzolva

Pro Arch. Epitész Studid 13
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Balatonszepezd
Telepiilésrendezési TERV MODOSITAS 2025/2.

Feladat sorszima | HESZ rendelet médositas SZT mddositas TSZT mddositas
1. + - -
2. + - -
3. - + +
4. - + +
5- - + +
6. - + +
7. - + +
8. - + -
9. + -

10. + - -
11. + - -

1. feladat: Mez6gazdasagi teriileteken (kiemelten az Ma-2, Ma-C1 6vezetekben) a beépit-
het8ségi el6irasok pontositasa.

Az Ma-2 jelli nagytelkes sz6l6termesztési mez6gazdasagi teriileten és az Ma-C1 jell sz6l6ka-
taszter szerinti |. osztalyu nagytelkes mez6gazdasagi teriileteken (ld. el6z6 oldal dbraja) a sz616
mUveléséhez és feldolgozdsahoz elengedhetetlen a helyszinen foldalatti pince kialakitasa. A
HESZ a tajkép védelme érdekében ezekben az dvezetekben 120 m?-ben korlatozza az elhelyez-
hetd épitmények legnagyobb hasznos alapteriiletét (HESZ 41.§ (3) bekezdés, 42.§ (3) bekezdés).
Ez 6nmagaban nem okoz problémat a mdvelésnél, azonban el6fordul, hogy pincét mar nem
tudnak létesiteni a korlatozas miatt. Annak érdekében, hogy pincét is el lehessen helyezni, de a
felszini beépithet6ség se novekedjen, a 41.§ és 42.§ (3) bekezdései mddosulnak aszerint, hogy
a +60 m2-nyi 6nalld pince kialakitdsara tegye lehetévé.

2. feladat: A KSp jell beépitésre szant sportteriiletek nev(i 6vezet elGirdsainak médositasa
adotorony létesitése céljabdl.

A 95-0s hrsz-U ingatlanon talalhaté a telepiilés sportpdlydja, ami a falu kozponti részén helyez-
kedik el. Az 6nkormanyzat a sportpalya dvezete el6irasainak modositasat hatarozta el oly mo-
don, hogy azon addétornyot lehessen létesiteni. A sportpdlya KSp jell kilonleges beépitésre
szant sportteriiletek dvezetbe tartozik. Az dvezetre vonatkozé HESZ el8irasai a kdvetkezdk:

»23. § (1) Az épitési Ovezet sport, rekredcid (szabadtéri sportpdlyak) céljara szolgald terilet. Az
Ovezetbe tartozik a telepilés sportpalyaja.

(2) Az 6vezetben elsésorban a sportoldssal 6sszefliggd szabadid6-eltoltés, turizmus épitményei
helyezhet6k el.

(3) Terepszint alatt nem lehet épiteni.

(4) Az 6vezetben a teriilet fenntartasahoz és 6rzéséhez szilkséges épitmények helyezheték el.
(5) A terlileten csak attort vagy max. 1,5 m magas, dréthaldbdl és él6sovénybdl egyiitt kialaki-
tott kerités létesithetd.
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.....

mazza.”

A 23.§ (2) bekezdésének modositasaval elérhetd, hogy a sportpalyan addtornyot is el lehessen
helyezni. A sportpalya 6rokségvédelmi teriiletet nem érint, azonban a teriilet egy kis része az
orszagos okoldgiai hdldzat magteriiletének dvezetébe tartozik. A 2018. évi CXXXIX. szdmu, Ma-
gyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 torvény (tovabbiakban:
MATrT) 78.8-a elGirja, hogy magteriilet 6vezetében |év6 épitmény legmagasabb pontja kizaro-
lag kilato rendeltetés(i épitmény esetén haladhatja meg a 10 métert, ami nem egyeztethet6
Ossze egy adotoronnyal. A magasabb szintl jogszabalyoknak valéo megfelelés és a természetvé-
delem érdekében az adétornyot a teriilet magteriilet 6vezetével nem érintett részén kell el-
helyezni.

Adétorony létesitésekor be kell tartani a 17/2017. (XI1.27.) 6nkormanyzati rendelettel jovaha-
gyott telepiiléskép védelmérdl sz616 rendeletet (tovabbiakban: TKR) is. A TKR 40.§-anak (3) be-
kezdése irja el6, hogy hirkdzlési addtorony tajba illesztett mdédon, legfeljebb 20 m-es magassag-
gal helyezhetd el, illetve kizardlag fém vagy fa szerkezet( lehet. A tajba illeszkedést a telepiilés
foépitészével valé konzultacié soran bizonyitani kell.

A jogszabalyok betartasara a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaga a 618-4/2025 ligyirat-
szamu véleményében, valamint a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Ter-
mészetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FGosztaly Természetvédelmi Osztdly a BSZ/147-
17/2025 Hiv. szamu véleményében is felhivta a figyelmet.
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3. feladat: A 051/3 hrsz-u, Ev jell erd6terilet belteriiletbe vonasa, vagy elGirdsainak mo-
dositdsa kerités létesitése érdekében.

A 051/3 hrsz-U ingatlan A telepuilés kozpontjabdl a hegyre vezetd T(izoltd utca végén, a bel- és
kilterilet hataran helyezkedik el. A telek Ev-2 jel(i talajvédelmi erd6terilet 6vezetébe tartozik.
A tulajdonos kerités |étesitése céljabdl kereste meg az 6nkormanyzatot, hogy 051/3 hrsz-u tel-
két vonjak belteriletbe, vagy tegyék lehet6évé kerités épitését.
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A 051/3 hrsz-u ingatlaln a TSZT-n

A HESZ 37.§-a tartalmazza az Ev-2 jel(i 6vezetre vonatkozé elSirasokat:

»37. 8

(1) Az 6vezetbe tartozé teriletek elsédlegesen talajvédelmi erdék teriiletei.

(2) Az 6vezetben az erd6 rendeltetésének megfeleld, és az épiiletnek nem mindsiil6, a pihenést,
testedzést szolgalo épitmények helyezhet6 el.

(3) Az 6vezetben csak a terllet hasznalatdhoz kapcsolddé parkoldk [étesithet6k.

(4) A legkisebb zoldfelllet mértéke nem lehet kevesebb 95%-nal.”

A tulajdonos az 6vezeti besoroldson nem szeretne véltoztatni, igy tovabbra is marad Ev-2 jel(i
védelmi célu erdGteriilet Ovezetben. Kerités |étesitése céljabdl szeretné az ingatlan belterile-
tivé mindsiteni, amit a TSZT és SZT modositasaval jeloltlink. A teriiletfelhasznalds nem valtozik,
Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre, ezért térségi tervi megfeleltetés nem szliksé-
ges.

4. feladat: A 144/15-16 hrsz-U ingatlanok k6zotti onkormanyzati it megsziintetése.

Mar a 18/2016. (XI1.30.) Kt. rendelettel elfogadott szabdlyozasi terv is tartalmazta a modositas-
sal érintett terilet tervezett beltertletbe vondasat. Ennek kdvetkeztében a 070/2 és 072/7 hrsz-
U ingatlanok helyrajzi szamai megvaltoztak. Az egykori 070/2-bél lett a 144/15 és a 072/7-bél
lett a 144/16-0s hrsz-u telek. Mind a két ingatlan Lke-3 jel(i kertvarosias, szabadon all6 beépitési
mad szerint beépithet6 lakdteriletbe tartozik.
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A TSZT-n és az SZT-n is tervezett belteriiletbe tartoznak az ingatlanok. A szerkezeti terv a 144/6-
os hrsz-U 6nkormanyzati Ut 144/15-16 hrsz-ok kozotti részét kertvarosias lakoterilet, mig a
144/14 és 072/9 hrsz-ok kozotti részét pedig erdéteriilet teruletfelhasznalasba sorolja. Az 6n-
kormanyzati Ut eredetileg a terilettél északra lévé tdil6teriletek elérést biztositotta, de rég-
ota hasznalaton kivdli.

A modositdssal érintett teriilet a TSZT-n és az SZT-n

A valdsagban nem létez6 6nkormanyzati Ut helyett a Gesztenyesor utca jelenti az elsGdleges és
egyetlen megkozelitési lehetlségét is a kornyéken miikods tdaléknek. A kozkedvelt GdiilSte-
rileteken tobb tabor is lzemel: a 144/6-8 hrsz-U ingatlanokon m(ikodik a budapesti Szent LaszI6
Gimnazium Ifjusagi Tabora, mogotte a 144/3 hrsz-u telken pedig a Bakonycsernyei Iskoldsokért
Alapitvany szervezi a balatonszepezdi taborat, de a Gesztenyesor utca tuloldalan taldlhato a
budapesti Belvaros-Lipdtvaros Onkorményzat Ifjusagi Tabora is. A tdborok zavartalan mikddé-
séhez nincs sziikség az 6nkormanyzati utra.

A Szabalyozasi terven javaslat alapjan 144/6-os hrsz-G Gt 220,8 m2-nyi terilete a szomszédos
telkekkel megegyezd Lke-3 jell dvezetbe keriilne, mig a maradék 1265,3 m2-nyi teriilet a szom-
szédos 144/14 hrsz-0 kozjoléti erd6hoz keril. Az 6vezeti atsorolas TSZT modositassal is jar, ami
azonban nem szamit Uj beépitésre szant terilet kijelolésének. Ez az Elj. 78/D.§ (4) bekezdés b)
épitésre szant teriilet kijeldlésnek, ha a kozut elhelyezése céljara szolgald terilet csdokkentése
miatt névekszik a beépithetd teriilet nagysaga.” A TSZT-n a 144/6 hrsz-U ingatlan 1028, m?-nyi
része keril a jelenlegi kdzut teriletfelhaszndlasbél erdéterilet tertletfelhasznaldsba.

A moddositassal érintett terlleten belll nincs mlemléki vagy régészeti védettségli, sem pedig
természetvédelmi terilet.

5. feladat: A 083/3, 083/9 és 085 hrsz-u ingatlanok 6vezeti mddositasa.

Az 5. szdmu mddositdst az 6nkormdnyzat visszavonta, a modositas torlésre keriilt.
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6. feladat: 1462/1-2 és 1451/3 hrsz-u ingatlanok 6vezeti besorolasanak modositasa.

Evek 6ta problémat jelent, hogy Szepezdfiirdén az Akacfa utca folytatdsaban a vasuti 4tjaré utan
magantelken (1451/3 hrsz.) megy keresztiil a k6zut, amit ezaltal harom részre vag. A tulajdonos
a kozut terlletét szeretné atadni az 6nkormanyzatnak, a visszamaradé két teleknek pedig ove-
zeti besorolast kér. Erre eddig nem volt lehet&ség, mert az érvényben [évs, 37/2004. (X11.30.)
TNM rendelettel jévahagyott, Balatonszepezd vizpart-rehabilitacids szabalyozasi kdvetelmé-
nyekkel érintett terliletének lehatarolasardl és vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervének elfo-
gadasarol sz6l6 rendelt (tovabbiakban: TNM rendelet) erre nem adott lehet6séget, azonban a
jelenlegi egyeztetési anyag alapjan ez megoldhaté lenne.

A HESZ 9. melléklete a szabalyozasi terv SZT-6 jel tervlapja, ami a tervezési teriiletre vonatko-
zik. Ezen a 1462/1 hrsz-u terilet Zkp jell kozpark dvezetbe van sorolva, mig a 1462/2 hrsz-u
ingatlan kozut teruletbe tartozik csak ugy, mint a 1451/3 hrsz-U ingatlan. A telkeken keresztdl
megy a tervezett parti sétany, ami a 1462/1-2 hrsz-U ingatlanoknak a vasuttdl parhuzamos
szélsé 6 méterét foglalja el, mig a 1451/3 hrsz-U ingatlanon atldsan vezet keresztiil.

'\.af *{/

Kivdgat a hatdlyos Szabdlyozdsi terv SZT-6 tervlapjabol
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A 1451/3 hrsz-u ingatlant a hatalyos TM rendelet 3/1 tervlapjan 'Gjonnan kialakitando kozteri-
letek, 6nkormadnyzati el6vdasarlasi joggal terhelt tertletek’ teriiletbe sorolta, mig a szélére "ter-
vezett parkold teriilete’-t jel6lt. Vagyis a hatalyos terv alapjan a telepllésrendezési terv is csak
kozteruleti 6vezetbe sorolhatja. A vele szomszédos 1462/1-2 hrsz-u ingatlanokat ‘részlegesen
Osszevont teriletfelhasznalasi egység’-gel jeldlte korbe, mig az ingatlanokat ‘zéldterilet kiala-
kitdsara alkalmas terilet’-be sorolta.

Jelbletlentl, de a két telken halad keresztiil a "parti sétany kialakitasara alkalmas nyomvonal’. A
konkrét nyomvonal nincs feltlintetve az ingatlanokon, de mindkét iranyba, el6tte is és utana is
szerepel a tervlapon. A parti sétdny nyomvonalatél az 6nkormanyzat a TNM rendelet 3.§-a sze-
rint eltérhet, ha a helyettesitésként olyan teriiletet jelol ki, ami a helyi 6nkormdnyzat tulajdo-
naban lév6 kozteriilet, tovabba a tanulmanyterv szerint zéldtertletek kijel6lésére alkalmasnak
és részlegesen Osszevont vagy Osszevont teriiletfelhasznalasi kategoriaként szabalyozott teri-
letnek minGsil. A TNM rendelet alapjanak tekinthetd, a balatoni vizpart-rehabilitacids szabalyo-
zas kovetelmeir6l sz6l6 rendeletet a 283/2002. (X11.21.) Korm. rendelettel hagytak jova. A Korm.
rendelet 6.§-a alapjan ,részlegesen 0sszevont teriletfelhaszndlasi egységen bellil a telepiilés-
rendezési terv a hétvégi hazas UdulGterilet, a kertvarosias lakoteriilet és a gazdasagi terilet
kivételével az (1) bekezdésben felsorolt barmilyen épitési dvezetet, dvezetet kijelolheti.”

A hatdlyos TNM rendelet 3/1 tervlapjanak kivagata
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A mara elavult TNM rendelet jogszabalyi kornyezete is teljesen megvaltozott. A 2018. évi
CXXXIX. szamu Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo6lé tor-
vény (tovabbiakban: Trtv) és az Uj, a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C torvény (tovabbiak-
ban: Méptv) utan megkezd6dott a tobb, mint 20 éves vizpart-rehabilitacids tanulmanytervek
felllvizsgdlata. A felllvizsgalat els6 nyilvanos egyeztetése 2024. augusztusaban kezd6dott, és
2025. marciusaban tortént a kovetkez6 véleményezési szakasz.

1218/1

Az egyeztetés alatti feliilvizsgdlati terv 3.72. Balatonszepezd 4/2. szelvényének kivdgata

A felllvizsgalati terv szamos helyen eltér a hatalyos rendelettél és Uj lehatarolasokat vezet be.
A moddositdssal érintett szakaszon a vasut északi hatara mentén hizodik a ‘beépitetleniil meg-
Grzendd parti terliletsav hatara’, amibe a 1451/3 és a 1462/1-2 hrsz-u teriiletek is beletartoz-
nak. Itt a Trtv. 71/B. §-a (1) bekezdés alapjan ,a telepulésképi értékek, valamint a kornyezeti
adottsagok megGrzése, tovabba az elontés okozta karok csokkentése érdekében Uj épilet, Uszo-
medence és a helyi épitési szabalyzat altal tiltott egyéb épitmény nem épithets.” Meglévé épi-
let feldjithatd és ha a HESZ megengedi, maximum brutté 100 m? alapteriiletig bévithetd. Az
egyeztetés alatt allé anyag a 1462/1-2 hrsz-u telkek északi szélén, a vasuttal parhuzamosan ve-
zeti 'kdzhasznalatu, kozlekedési célu teriileten’ a ’parti sétannyal érintett partszakaszt’, ami at-
halad a 1451/3 hrsz-U ingatlan nyugati végén is. Ezen a terilleten csak beépitésre nem szant
kdzlekedési, zoldteriileti vagy erdGteriileti vezetet jeldlhet ki a HESZ a feliilvizsgélat 2. mellék-
lete alapjan. A targyi telkek 'kdzhasznalatu, kozlekedési célu terilettel’ nem érintett részét 'osz-
szevont kiilonleges terliletbe sorolja’ az egyeztetési anyag. Ezt a teriiletfelhasznalasi kategoriat
jeldli atervezet 7.§ (2) bekezdése alapjan a ,valamely k6zosség altal hasznalt, a fejlesztési célok
és a helyi sajatossdgok figyelembevételével egyedi telepilésrendezési adottsagu, jellemzéen
rekredcids célu beépitésre szant vagy beépitésre nem szant teriiletet, ide nem értve a strandot,
kempinget és kikdtét”. A 2. melléklet alapjan az alabbi 6vezeteket jeldlheti ki itt a HESZ:

e beépitésre nem szant
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kozuti kozlekedési terilet

kozkert és kozpark zoldterilet

védelmi, rekracios célu és egyéb erdéteriilet
tdjgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet
vizgazdalkodasi terilet

természetkozeli terilet

O O 0O OO0 OO

kiilénleges strand, kemping, kikot6, sport, turisztikai, egészségligyi, oktatasi ku-
tatasi és fejlesztési, honvédelmi katonai, hal- és nadgazdalkodasi, burkolt vagy
fasitott koztér, sétany, Gzemi teriilet
e beépitésre szant (amennyiben nem Ujonnan beépitésre szant teriletként keril kijelo-
|ésre)
0 kilonleges kemping, kikotd, sport, turisztikai, egészségligyi, oktatasi kutatasi és
fejlesztési, honvédelmi katonai, hal- és nadgazdalkoddsi, Gzemi teriilet

A 1462/2 és 1451/3 hrsz-u ingatlanokat a TNM felllvizsgalati anyaga alapjan a jelenlegi kozut
besorolasbdl Kb-Tu jel kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai 6vezetbe lehet sorolni. Ez
alapjan az ingatlanok maradnak beépitésre nem szant besorolasban, ahol a meglévé épiiletek
megtarthatok.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaga a 618-4/2025 lgyiratszamu véleményében, va-
lamint a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulla-
dékgazdalkodasi FGosztaly Természetvédelmi Osztaly a BSZ/147-17/2025 Hiv. szamu vélemény-
ében is felhivta a figyelmet, hogy a TNM rendelet fellilvizsgalata még csak véleményezési fazis-
ban és elfogadas el6tt van, ezért a médositassal kérik a hatalyba lIépést megvarni. Ez alapjan
javasoljuk a képvisel6-testiiletnek, hogy a teriletre tervezett mddositast a fellilvizsgdalat jéova-
hagyasa utan fogadjak el.

7. feladat: 470, 471, 472/1-2 hrsz-U ingatlanok 6vezeti besorolasanak médositasa.

Takacs Szabolcs Veszprém Varmegye F6ispanja 2025. januarjdban torvényességi felhivast kiil-
dott Balatonszepezd Képvisel6-testiiletének. A VE/53/00085-1/2025 ugyiratszamu levelében a
f6ispan jelezte, hogy a 470/1, 471, 472/1 és 472/2 hrsz-u ingatlanokat érint6 fellilvizsgélata
alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiak-
ban: Métv.) 132.§ (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a 134.§ (1) bekezdésben biztositott ha-
taskorében eljarva, a helyi dnkormanyzatok térvényességi felligyeletének részletes szabalyairdl
sz0l6 119/2012. (VI. 26.) Korm. rendelet 2.§ (2) bekezdésben foglaltak alapjan torvényességi
felhivassal élt. Az érintett ingatlanok tekintetében a HESZ nincs 6sszhangban a TNM rendelettel,
ugyanis a 3/3 szamu tervlapjan jelolt 6vezeti besorolasok, a szabalyozasi vonal és a parti sétany
kialakitasara alkalmas nyomvonal nincs, vagy nem a TNM rendeletnek megfelel6en van a sza-
balyozasi tervlapon megjelenitve. Felhivja a figyelmet, hogy ez sérti a Magyarorszag Alaptorvé-
nyének 32. cikk (3) bekezdésében leirt azon alapelvi szintli szabdlyat, mely szerint az énkor-
manyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet ellentétes. A f6ispan aprilis 30-ig adott hatarid6t
a jogszabalysértés megsziintetésére, ami jelen mddositassal valdsulhat meg.

Pro Arch. Epitész Studid 21
1085 Bp, Jozsef krt. 36. Vezetd tervezd: R. Takdcs Eszter E1, TT/1 01-2883, +3620/960-5041, proarch.epsutdio@gmail.com




Balatonszepezd
Telepiilésrendezési TERV MODOSITAS 2025/2.

A HESZ 6. melléklete a szabalyozasi terv SZT-3 jel(i tervlapja, ami a teljes tervezési teriiletet Kki
jell kiilonleges beépitészre szant kikoto terilet ovezetébe sorolja.

//
Y 4 frxl/

Kivagat a Hatdlyos Szabdlyozdsi terv SZT-

oy

A TNM rendelet alapjan a kijelolt Kki jell beépitésre szant kilonleges kikot6 dvezeti besorolasu
teriletbdl ki kell szabalyozni egy zoldteriletet és a parti sétany nyomvonalat azon kell vezetni.
A TNM rendelettel valé 6sszhang megteremtése és a torvényességi felhivas teljesitése érdeké-
ben a szabalyozasi terv SZT3 jel(i tervlapja mddositasra keriil. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park
lgazgatdsdga és a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Hulladékgazddalkodasi F6osztdly Természetvédelmi Osztaly véleményében ennél a feladatnal
is megjegyezte, hogy célszer( lenne a mdédositassal megvarni a TNM rendelet fellilvizsgalatanak
jovahagyasat, azonban a f6ispan torvényességi felhivasa miatt a mddositast jelen dokumenta-
cioban kell elfogadni. A tervezett médositas a BKUK TSZT alapjan telepiilési térségen beliil tor-
ténik, igy 0sszhang igazoldsa nem sziikséges. Természetvédelmi vagy 6rokségvédelmi teriletet
nem érint.
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A hatdlyos TNM rendelet 3/3 tervlapjdnak kivdgata

8. feladat: 628 hrsz-u ingatlan megosztasa.

A jelenlegi 628-as hrsz-u ingatlan a Kou jel(i kozut terllet ovezetébe tartozik és a szomszédos
Oreg haladsz vendéglé parkoldja tizemel rajta. Az &nkormanyzat a csatornahdaldzat fejlesztése
kapcsan az elvezetend6 szennyviz és csapadékviz, valamint a régi gyalogos lejaré visszaallitasa
miatti kdzcélbdl tervezi kisajatitani. Az egykori gyalogos lejard helyét a 630 hrsz-u ingatlan tu-
lajdonosa beépitette, ami most visszaallitasra kertilhet. A megosztassal 1étrejové 0j, 628/2 hrsz-
U ingatlan 163 m? és az 6nkormanyzat mar kimérette.
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9. feladat: HESZ 5.8 (2) és (3) bekezdésének mdédositdsa.

A hatélyos HESZ 5.§-a:

(1) A kozség teriiletén allandd hasznalatra szant lakékocsi, konténer - a kemping tertletek ki-
vételével - nem helyezhet6 el.

(2) Beépithet6 minden olyan kialakult telek, amely eléri az 6vezetben meghatarozott legkisebb
kialakithaté teleknagysag méretének 50 %-at.

(3) Altalanos és kertes mezdgazdasagi teriileteken kiviili, a kiilteriileten 1évé telkek beépithetd-
ségének el6feltétele, hogy az ingatlan elérje az 6vezetben kialakithatd minimalis telekméret 90
%-at.”

Az 6nkormanyzati szandéka, hogy a meglévs kertes mez6gazdasagi teriiletek is a jelenlegi hasz-
nalat szerint legyenek besorolva. Ezzel tobb telket nem tudnak kialakitani, csupan a meglévég,
mar kialakult telkek ésszer( hasznositasat segitik.

A tervezett mddositas szerint a moédosult 5.§:

»(2) Beépithetdé minden olyan beépitésre szant terileten és kertes mez6gazdasagi teriileteken
meglévd telek, amely az elGirt teleknagysag méretének 50 %-at eléri.

(3) Kertes mez6gazdasagi terlleteken kivili, a kiltertleten Iévé telkek beépithet6ségének
el6feltétele, hogy az ingatlan elérje az 6vezetben kialakithatd minimalis telekméret 90 %-at.”

10. feladat: HESZ 5.§ kiegészitése egy (4) bekezdéssel.

Rendszeresen el6fordul Balatonszepezden, hogy az tidil6terileti ingatlanokra nem tudnak ked-
vezményes otthonteremtési tdmogatast felvenni, mert annak el6feltétele a lakds rendeltetés(
ingatlan. A telepulési f6épitész a visszatérd lakossagi problémak megolddsara javasolta, hogy a
jogszerlien épitett, foldhivatal dltal nyilvantartasba vett és a lakds rendeltetés elGirdsainak meg-
felel6 éplletek betolthessék a funkcidjukat, valamint atalakithatdak és bévithetéek legyenek. A
jelenlegi 5.§ az alabbi (4) bekezdéssel egészil ki:

»(4) A meglévd, jogszerlen mar létrejott - foldhivatali nyilvantartasban is szerepld - épiiletek
és a kialakult funkcidk az adott épitési 6vezetben megtarthatdak, atalakithatdak,
korszer(sithet8ek, és az adott dvezeti el8irdsok szerinti beépitési korlatok mértékéig
bévithet&ek.”

11. feladat: Kertvarosias lakéterileten és hétvégihazas tidul6terileten a minimalis telek-
nagysag csokkentése.

Jelenleg mind a kertvarosias lakéterileteken, mind pedig a hétvégihazas tdil6terileteken a
kialakithato legkisebb telekméret 800 m?. A jobb beépithet8ség és a lakossagi kérések miatt a
telepulési f6épitész kezdeményezte a képviselS-testiiletnél a kialakithatd legkisebb telekméret
800 m2-rél 600 m2-re vald csdkkentését. Az inditvanyt a képvisel6-testilet elfogadta, igy az Lke-
1, Lke-2 Lke-3, valamint az Uh és Uh-E jel( épitési dvezetekben 600 m? lesz a kialakithaté legki-
sebb telekméret.
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Epitési |Beépitési|Beépitettség legna- |Kialakithatd legkisebb telekméret |Legnagyobb |Legnagyobb |zéldfeliilet
Ovezet |mod gyobb megengedett |(m?) homlokzati éplletma- |legkisebb
jele mértéke (%) hatalyos tervezett magassag (m) |gassag (m) [mértéke (%)
Lke-1 0] 30 800 600 7,5 K-6,0 50
Lke-2 Sz 20 800 600 6 4,5 50
Lke-3 Sz K-15 800 600 6 4,5 60
Uh Sz 15 800 600 6 4,5 60
Uh-E Sz 10 800 600 6 4,5 70

12. feladat: 1956. hrsz-U ingatlan belteriletbe vonasa.

Lakossagi kérvényezést tdmogatva a képvisel6-testiilet inditvanyozta a 1956. hrsz-U ingatlan
belteriiletbe vonasat. Jelenleg a hatalyos TSZT as SZT tervlapjain is tervezett belteriletbe van
sorolva az 195-oson kivil az 1954/1-2 és 1955 hrsz-U ingatlan, ezért rajzi modositas nem szik-
séges. A belterliletbe vonashoz sziikséges az ingaltan el6tti 1877-es hrsz-u kozteriletet is bel-
teriiletbe vonni.

2. Térségi tervei megfeleltetés

Ly

BKUK TSZT kivdgata

BKUK TrT-vel valé dsszhang igazoldsdnak sziikségességét az azt érinté feladatokndl egyenként
taglaltuk. Balatonszepezd teriiletére a Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgy(lésének
15/2019. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendeletével jovahagyott Veszprém megye teriletrendezési
szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és dvezeteirdl sz616 rendelete (tovabbiakban: VM TrT)
egyedileg meghatarozott megyei 6vezeteket is tartalmaz. A VM TrT 2. fliggeléke tartalmazza a
telepiilések ovezetek altali érintettségét. Ez alapjan Balatonszepezd harom megyei 6vezettel
érintett:
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2.12.4. melléklet. Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célteriiletének dvezete

2.12.5. mellélet. Egyltt tervezends térségek ovezet — Veszprém megyevarostérségeinek
Ovezete

2.12.6. melléklet. Egyiitt tervezend{ térségek ovezet — Az ,,Eurdpa kulturalis févarosa Vesz-
prém 2023” program érdekében egylttm(ikodé telepiilések dvezete

A tervezett modositasok az érintett harom egyedileg meghatarozott megyei ovezet elGirdsai-
nak megfelel, a VM TrT-vel nem ellentétes.

3. Kozlekedés

Atelepulés kozlekedési haldzataval vald érintettséget az egyes feladatoknal kiilon-kilon vizsga-
latuk. A 4. szdmU mddositasnal megsziintetésre keril6 kozut eddig sem toltotte be dvezeti be-
sorolasa szerinti szerepét, igy a kozlekedési halézatot nem érinti. A 6. szamu maddositas a ko-
rabban részletesen leirt okok miatt most nem keril elfogadasra, de jévahagydsa esetén a jelen-
leg is meglévd allapotot fogja szabalyozasi tervi szinten is megjeleniteni. A 8. szamu feladat
megvaldsitasa fejleszti a kozség kozlekedési haldzatat a korabbi Sell6 koz és Badacsonyi ut ko-
z6tti kapcsolat visszaallitasaval.

A tobbi mddositas nem érinti Balatonszepezd kdzlekedési halézatat, arra nincs negativ hatassal.

4. Tajrendezés, zoldfeliiletek, kornyezet- és természetvédelem

A 4. szamu modositas a ténylegesen beerddsiilt jelenlegi kdzut teriletet sorolja at erd6teri-
letbe, ami igy meg fog felelni a valds teriilethasznalatnak. Ennek az ellentéte torténik az 5.
szamu maodositdsnadl, ahol az erdéteriletbe sorolt, de sem a valésagban sem pedig az orszdgos
nyilvantartasokban, magasabb szint( teriletrendezési terveken nem szerepl6 teriilet keril ma-
sik beépitésre nem szant 6vezetbe. A 7. feladatnal a TNM rendelettel valé 6sszhang érdekében
Uj kozparkok kerilnek kijelolésre a Balaton partjan.

A modositasok nem érintenek természetvédelmi teriileteket, azokra nincsenek negativ ha-
tassal.

5. Orokségvédelem

A tervezett modositasok nem részei régészeti teriiletnek, nem érintenek orszagos miemléki
vagy helyi védett értéket. Orokségvédelmi teriiletekre negativ hatasuk nincs

Pro Arch. Epitész Studié 26
1085 Bp, Jozsef krt. 36. Vezet6 tervezd: R. Takacs Eszter E1, TT/1 01-2883, +3620/960-5041, proarch.epsutdio@gmail.com




Balatonszepezd
Telepiilésrendezési TERV MODOSITAS 2025/2.

Mellékletek

Pro Arch. Epitész Studid 27
1085 Bp, Jozsef krt. 36. Vezetd tervezd: R. Takdcs Eszter E1, TT/1 01-2883, +3620/960-5041, proarch.epsutdio@gmail.com




BALATONSZEPEZD KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE

8252 Balatonszepezd, Arpad u. 27.

Ugyiratszam: BSZ/121-2/2025.

KIVONAT

Balatonszepezd K6zség Onkormanyzata Képviselé-testiilete 2025. januar 17-én megtartott
nyilvanos (lésének jegyz6konyvébdl

1/2025. (1.17.)

Szentantalfa, 2025. januar 17.

Bsz. ONKORMANYZATI HATAROZAT

Balatonszepezd Kozség Onkormanyzata Képvisel6-
testiilete a  Balatonszepezd  Helyi  Epitési
Szabalyzatarél és Szabalyozasi tervér6l szolo

18/2016. (X1.30.)  onkormanyzati  rendelet

modositasara  iranyuld  eljards  meginditasat

kezdeményezi az alabbi valtozasok végrehajtasa
miatt:

e mez6gazdasagi  terileteken az  épitheté
legnagyobb épiileteknél a beépitett alapteriilet
szabalyozasa

e Sportpalyanal (Ksp Ovezetben) adotorony
létesitési lehetGség

e a Balatonszepezd 051/3 hrsz-G ingatlan
belteriiletbe vonasa vagy a keritésre vonatkozo
el6irasok médositasa

e 1462/1 és az 1462/2 hrsz-u ingatlanok Gvezeti
besorolasanak modositasa

e 070/2, 072/7 hrsz-u épitési telkek kozott lévd
6nkormanyzati tulajdond Gt megsziintetése

e 083/9 és a 083/3 hrsz-u teriiletek atsoroldsa a
jelenlegi hasznalat szerint, a 085 hrsz-u terilet
z6ldovezetté atmindsitése

e 1956 hrsz-u ingatlan atsorolasa beépitésre szant
teriileti besorolasba, belteriiletbe

e 276/10 hrsz-a ingatlan telepiiléskozponti vegyes
tertletfelhasznalasba sorolasa

Felhatalmazza a polgarmestert a szikséges
intézkedések megtételére és a telepiilésrendezési
eszkozok maodositasi  eljarasaban  kozremiikodo
telepiiléstervezével megkotendé szerz8dés
aldirasara.

Hatdaridé: azonnal
Felelds: polgarmester, telepiilési f6épitész

21 e \

dr. VargaViktéria
jegyzo



BALATONSZEPEZD KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE
8252 Balatonszepezd, Arpad u. 27.

Ugyiratszam: BSZ/542-5/2025.

KIVONAT

Balatonszepezd K6ézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 2025. aprilis 9-én megtartott
rendkiviili nyilvanos ilésének jegyz6kényvébdl

33/2025. (IV.9.) Bsz. ONKORMANYZATI HATAROZAT

Balatonszepezd Kozség  Onkormanyzata
Képvisel6-testiilete a  telepilésrendezési
eszkoz6k 7. pontban torténé modositasa
(2025/11.) soran megallapitja, hogy az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarél szélo 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet alapjan megkeresett allamigazgatasi
szervek a beérkezett vélemények
figyelembevételével a kornyezeti vizsgalat
elkészitését nem tartjak sziikségesnek.

A képvisel6-testiilet az allamigazgatasi szervek
véleményével G6sszhangban a kornyezeti

vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

Szentantalfa, 2025. aprilis 9.

dr. Varga Viktdria
jegyzé-



BALATONSZEPEZD KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE

8252 Balatonszepezd, Arpad u. 27.

Ugyiratszam: BSZ/611-2/2025.

KIVONAT

Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiilete 2025. majus 8-an megtartott
rendkiviili nyilvanos lilésének jegyz6konyvébdl

44/2025. (V.8.)

Szentantalfa, 2025. majus 9.

Bsz. ONKORMANYZATI HATAROZAT

Balatonszepezd Kézség  Onkormanyzata
Képvisel6-testillete a 2025. januar 17-én
meginditott Telepiilésrendezési terv
modositasara iranyuld altalanos eljarasban a
tervezési feladatokat az alabbiakkal egésziti ki:

e a Sell6 koz végén lév6 628 hrsz-u ingatlan
megosztasa és egy részének kozcélbdl
torténé  kisajatitasa az  elvezetendé
szennyviz és csapadékviz, valamint a régi
gyalogos lejard visszaallitasa céljabdl

° a Balatonszepezd Helyi Epitési
Szabalyzatarol és Szabdlyozasi tervérdl
szolé 18/2016. (XI.30.) 6nkormanyzati
rendelet (Hész) 5. § (2) és (3) bekezdés
modositdsa, melynek célja, hogy meglévé
telek, melyek a kialakithato telek
nagysagnal kisebb, de a megengedett méret
50 %-at eléri, beépithet6 legyen. A tobbi
kiilteriileti ingatlanon tovabbra is 90 %-os
teleknagysdag érték esetén lehet épitési
lehetdség.

e az uduldteriileteken szabalyosan felépitett,
lakas rendeltetésnek megfelelé épiletek
fejlesztése érdekében a Hész 5. §-anak
kiegészitése

e a kertvarosias lakoterileten és a hétvégi
hazas udil6terileten a  kialakithato
teleknagysag 600 m? legyen

Felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges
intézkedések megtételére.

Hatdarid6: azonnal
Felels: polgarmester, teleptilési f6épitész

dr. Varga Vi



Balatonszepezd
Telepulésrendezési Terv mddositas 2025/2.

ALTALANOS ELJARAS — KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGE

Ssz. Kormanyhivatalok, érdekképviseletek Vélemények, hozzaszélasok TervezGi valasz Valasz kelt
1. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, 1. Arendelkezésre bocsatott informacidk alapjan a modositasok a kornyezet, a természet | 2. Az egyes mddositasok az aldtdmaszto 2025.03.11.
Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és és a tdj védelmére, valamint a hulladékgazdalkodasra kiterjedéen a magasabb szintl munkarészben részletesen ki lesznek fejtve.
Hulladékgazdalkodasi F6osztaly, jogszabalyi el6irasok megtartasaval jelentds kornyezeti hatdst 4. A hatdsag véleményének megfelelGen
Természetvédelmi Osztaly varhatéan nem okoznak, igy a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek. javasoljuk, hogy a mddositas csak a Balaton
8200 Veszprém, Jozsef Attila u. 36. 2.Kéri az egyes feladatok részletes bemutatdsat és felhivja a figyelmet a hatdlyos vizparti teriileteinek teriletfelhasznalasi
Ui. Horvéth LészI6, +3688/550-874 jogszabalyokra. kovetelményeirdl sz6l6 korm. rendelet
Benczik Zsolt, f6osztalyvezetd 3. Az 5. mddositas kapcsan felhivja a figyelmet, hogy a beépithet6ség max 3% lehet. hatalyba Iépését kovetSen fogadjak el.
4. A 6. és 7. feladatndl a mddositas elStt kéri a Balaton vizparti terileteinek
terlletfelhasznalasi kovetelményeirél sz616 korm. rendelet hatalyba lIépést megvarni.
2. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, A tervezett 7 mddositds hatdsdgi nyilvantartdsaban, az Orszagos Erddallomany 2025.03.06.
Agrarugyi Féosztaly, Erdészeti Osztaly Adattédrban szerepl6 erd6t nem érint, ezért nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat
8210 Veszprém, Pf. 1122 elkészitését.
U.i.: Kirtdsi Andras, +3688/576-001
Kiss Zoltan, osztaly vezet6
3. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, A talajvédelmi hatdsag kiilon kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a talaj minGségi védelme 2025.03.21.
Agrarugyi FGosztaly, No6vény- és | tekintetében nem tartja indokoltnak, amennyiben a talaj védelmére vonatkozo
Talajvédelmi Osztaly jogszabalyok maradéktalan betartasra keriilnek.
8200 Veszprém, Pf.: 1001
U.i.: Vass Eszter, +3688/590-472
Odor Tamas, osztalyvezet6
4, Balaton-felvidéki Nemzeti Park 1. Kéri részletesen bemutatni az egyes feladatokat és felhivja a figyelmet a magasabb | 1. Az egyes moddositasok az alatdamaszté | 2025.03.13.
Igazgatdsag szintl jogszabalyokra. munkarészben részletesen ki lesznek fejtve.
8229 Csopak, Kossuth u. 16. 2. Az 5. mddositas kapcsan felhivja a figyelmet, hogy a beépithetGség max 3% lehet. 3. A hatdsag véleményének megfelelGen
U.i.: Kaszidn Agota, Szabé Attila, +87/555- 3. A 6. és 7. feladatndl felhivja a figyelmet, hogy a Balaton vizparti terileteinek javasoljuk, hogy a mdédositas csak a Balaton
260 teriletfelhasznalasi kovetelményeir6l szélé6 korm. rendelet térképei még nem vizparti teriileteinek terlletfelhasznalasi
Bende Zsolt, igazgato hatalyosak. kovetelményeirél sz6l6 korm. rendelet
4. A jelen mddositas esetében a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsat, a kornyezeti értékelés hatalyba Iépését kovetSen fogadjak el.
elkészitését nem tartja sziikségesnek.
5. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Megallapitotta, hogy kdzegészségligyi szempontbdl jelentds kedvezétlen 2025.03.17.

Népegészségligyi F6osztaly,
Kozegészségligyi és Jarvanyligyi Osztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila utca 36.

U.i.: Lieberné Varga Andrea, +3688/590-928
Dr. Papai Eniké, f6osztalyvezetd

kornyezeti hatas nem varhatd, kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartja
szilkségesnek.
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/30/03487-2/2025. Targy: Balatonszepezd TRE modositasa
— vélemény kornyezeti vizsgalat

) szlkségessegérdl

Ugyintézo: Horvath Laszlo Hiv. szam: BSZ/147-17/2025.

Szerv. egység Természetvédelmi Osztaly

Telefon: 88/550-874 Melléklet: -

Bir6 Imre

polgarmester részére

Balatonszepezd Kdzség Onkormanyzata

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozassal fenti szamu levelére, a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal kérnyezetvédelmi,
természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi hataskdrében eljarva, az egyes tervek, illetve programok
kbérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdése alapjan, Balatonszepezd
telepllésrendezési eszkbzeinek modositasahoz a kdrnyezeti vizsgalat targyaban az aldbbi véleményt adom:

Az Onkormanyzat jelen modositasi szandéka levele alapjan hét 6nallé pontra terjed ki. Tajékoztatom, hogy
a helyrajzi szam alapjan egyértelmiien beazonosithatdé tervezési teriletek nem tartoznak orszagos
jelentéségl védett természeti terllethez, ex-lege védett természeti értéket, kozosségi jelentéségli Natura
2000 terlletet nem érintenek. Valamennyi médositas a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerinti tajképvedelmi
terllet 6vezetének része, tovabba egyes terlletek a 2018. évi CXXXIX. térvény szerinti orszagos Okolégiai
halézat magteriletével, a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terilet dvezetével is érintettek.

A megkiildott elézetes véleménykérési anyagban rendelkezésre bocsatott informaciéok alapjan a
modositasok a kornyezet, a természet és a taj védelmére, valamint a hulladékgazdalkodasra
kiterjedéen a magasabb szintii jogszabalyi eléirasok megtartasaval jelentés kornyezeti hatast
varhatéan nem okoznak, igy a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartom sziikségesnek,
ugyanakkor az egyes moédositasokhoz az alabbi észrevételeket teszem:

1. A mezégazdasagi teriiletek (kiemelten Ma-2, Ma-C1 dvezetek) beépithetéségi eléirasanak pontositasa
esetén kérem a véleményezési dokumentacidban részletesen bemutatni a jelenlegi és a tervezett
Ovezeti elbirasokat, valamint hogy a mddositas okoz-e és mely terlleteket tdbblet beépitési
lehetdségeket és ebbdl addddan a hatalyos telepulésszerkezetre, a tgj jellegére milyen hatast gyakorol.

2. A KSp jeli, kildnleges beépitésre szant sportteriiletre (95 hrsz.?) vonatkozé modositassal kapcsolatban
felhivom a figyelmet, hogy az ingatlan részben magteriilettel érintett, mely telekrészen a tervezett
adotorony nem helyezhet6 el.

3. A 051/3 hrsz.-u, magterilethez tartozé ingatlanra vonatkozéan kérem a dokumentacioban bemutatni,
hogy a fasitott terllet mulvelési agu, egyébként Uzemtervezett (5A2 erdérészlet) véderdd
vonatkozasaban a kerités épitéshez mi sziikség van a belterliletbe vonasra illetve, hogy milyen
védelemre szorul az ingatlan, mely a bekeritését indokolja.

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila u. 36.
telefon: 88/550-878, e-mail: kornyezetvedelem@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 346009700



4. Az 5. szammal jel6lt médositas esetén felhivom az Onkormanyzat figyelmét, hogy a 083/9 és a 083/3
hrsz.-u terlletek a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terulet dvezetéhez tartoznak, igy a
tervezett 10%-hoz képest az Uj kilonleges beépitésre nem szant majorsagi 6vezet beépithetésége
maximum 3% lehet a 2018. évi CXXXIX. térvény 81. § (3) bekezdésének a) pontja alapjan.

5. A kozség vizparti teriiletére vonatkozd 6. szammal jelélt modositassal kérem a jelenleg még
jogalkotas alatt Iév6, a Balaton vizparti teriileteinek teriiletfelhasznalasi kovetelményeirél szolé
Kormanyrendelet és térképi mellékleteinek hatalyba lépését megvarni. Felhivom a figyelmet, hogy
a 2028. februar 28-an kozzétett vizparti tervlap alapjan a 1451/3 hrsz. teriletén a vasuti atjaré
folytatasaban nem koézlekedési célu tertletet (pl. kézut), hanem gyalogos forgalmi nyomvonalat jeldl
csak. A kdzlekedési teriilet a 1462/2 hrsz. feldli telekvégen szerepel a vizparti terven.

6. A helyi épitési szabdlyzat és Balatonszepezd vizpart-rehabilitacidos szabalyozasi kdvetelményekkel
érintett teriiletének lehatarolasardl és vizpart-rehabilitacios tanulmanytervének elfogadasardl szold
37/2004. (XII. 30.) TNM rendelet kdzotti 6sszhang megteremtésére iranyulé 7. szami médositassal
kapcsolatban felhivom a figyelmet arra, hogy a TNM rendeleteket felvalto U vizparti terv elfogadas elétt
all, igy annak hatalyba lépését kdvetben ismételt mddositasra lehet szikség a partszakaszon.

Tajékoztatom, hogy a tervmodositas véleményezésében a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolé 419/2021.
(VII. 15.) Kormanyrendelet alapjan részt kivanok venni, kérem a kidolgozott tervdokumentaciét részemre
megkiildeni sziveskedjen.

A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és miikodési
Szabalyzatardl szold 15/2024. (V1. 28.) KTM utasitas és a Kormanyhivatal vezetéjének a kiadmanyozas
rendjérdl sz6l6 58/2024. (XI. 13.) utasitasa alapjan tortént.

Veszprém, elektronikus bélyegzé szerint
Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Benczik Zsolt
féosztalyvezetd
Kapjak:
1. Cimzett (KRID: 750263987)
2. Irattar
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/32/1434-2/2025. Targy: Balatonszepezd telepllésrendezési
Ugyintézd: Kirtési Andras eszk6zOk modositasa — kornyezeti
Szerv.egység: Erdészeti Osztaly vizsgalat szukségessége
Telefon: 88/576-001 Hiv. szam: BSZ/147-17/2025.

Melléklet:

Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata

8252 Balatonszepezd
Arpéad u. 27.
Biré Imre
polgarmester
Tisztelt Polgarmester Ur!

A vélemeényezésre megkuldott dokumentaciét attanulmanyoztam, azzal kapcsolatban az
alabbi megallapitast teszem:

A telepulésrendezési terv 7 pontban tervezett modositasa hatdsagi nyilvantartasomban, az
Orszagos Erdéallomany Adattarban szerepeld erdét nem érint, ezért a kornyezeti vizsgalat
elkészitését nem tartom szukségesnek.

Az Onkormanyzat a kérnyezeti értékeléssel kapcsolatos véleményemet az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) be-
kezdés alapjan kérte.

Veszprém, elektronikus alairas szerint
Tisztelettel:
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabdl

Kiss Zsolt
osztalyvezet6

Agrarlgyi Féosztaly
8200 Veszprém, Szent Margit park 2., levelezési cim: 8210 Veszprém, Pf. 1122
telefon: 88/576-000, e-mail: erdeszet@veszprem.gov.hu

KRID azonositd: 212502319



Kapjak:
1. Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata KRID: 750263987
2. lIrattar
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VESZPREM VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/31/00290-4/2025. Targy: Kornyezeti értékelés
szukségesseége Balatonszepezd
kOzség telepulésrendezeési terv
modositasa kapcsan

Ugyintézo: Vass Eszter Hiv. szam: BSZ/147-17/2025.
Szerv.egység: NOvény- és Talajvédelmi

Osztaly
Telefon: 88/590-472 Melléklet: -

Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata
Balatonszepezd

Arpad u.27.

8252

KRID: 750263987

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, mint novény- és talajvédelmi hataskorben eljaré
szerv (tovabbiakban talajvédelmi hatosag) Balatonszepezd Koézség Onkormanyzat
Polgarmesterének megkeresésére a mellékelt dokumentacioban foglaltak alapjan a
telepulésrendezési terv Il. szamu modositasahoz (Mezégazdasagi teruleteken /kiemelten
az Ma-2, Ma-C1 Ovezetekben/ beépithetbségi elbirasanak pontositasa, kilénleges
beépitésre szant sporttertletek nevl ovezet elbirasainak modositasa, Ev jell erdéterulet
belterlletbe vonasa, kerités épitésének Ilehet6sége miatt, hasznélaton Kkivdli
onkormanyzati ut torlése, Uj majorsagi ovezet kijeldlése, zolddvezetbe sorolas) kapcsolodd
kornyezeti értékelés szukseégessége targyaban, kiadja az alabbi

TALAJVEDELMI SZAKHATOSAGI VELEMENY-t.
A talajvédelmi hatosag kulon kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a talaj minéségi védelme
tekintetében nem tartja indokoltnak, amennyiben a talaj védelmére vonatkozo
jogszabalyok maradéktalan betartasra kerulnek.

INDOKOLAS

A talajvédelmi hatésagot Balatonszepezd Kbdzség Polgarmestere kereste meg, hogy a
varos telepllésrendezési eszkdzeinek Balatonszepezd Koézség Onkormanyzatanak

AGRARUGYI FOOSZTALY
8200 Veszprém, Dozsa Gyodrgy u. 33. levelezési cim: 8200 Veszprém, Pf.: 1001
Telefon: 88/590-472 e-mail: noveny.talajved@veszprem.gov.hu; KRID azonosité: 166301915
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1/2025. 1.17. 6nk. rendelettel megallapitott szikséges moddositashoz kapcsoléddan,

egyszerUsitett eljarasban nyilatkozzon a kdrnyezeti értékelés szikségességérol.

A megkereséshez mellékelt dokumentacio alapjan a kozseég telepulésrendezési tervének
modositasahoz kapcsolodod kornyezeti értékelés elkészitését a talajvédelmi hatdosag nem
tartotta indokoltnak.

A talajvédelmi hatésag hataskorét a terméfold védelmérdl szolé 2007. év CXXIX. tv. 32.§
(1) bekezdése, a foldmiveléslgyi hatdésagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek
kijelolésérél szold 383/2016. (XI.2.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban Korm.rendelet) 52.
§ (1) bekezdése, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szélo 2/2005
(I.11.) Korm. rend. 7.§ (1) bekezdése, illetékességét a Korm. rendelet 3. § (2) bekezdése,
valamint az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrél szél6 2016. évi CL. térvény (Akr.) 16. §
(1) bekezdése hatarozza meg.

Veszprém, elektronikus bélyegz6 szerint

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabdl:

Odor Tamas
osztalyvezet6
Kapjak:
1. Cimzett
2. lrattar




8229 Csopak, Kossuth u. 16.
Telefon: 87/555-260

Fax: 87/555-261
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Balaton-felvidéki 5 R

Nemzeti Park BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG

l_J_gy?rat‘szfm:Gls-i}/ 20?.5 o Targy: Balatonszepezd Kozség TRE mddositdsa

Ugyintézdnk: Kaszian Agota, Szabo Attila kérnyezeti értékelés sziikségességének
eldontése

Balatonszepezd Kozség Onkormanyzata

Biré Imre
polgarmester
részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaghoz (a tovabbiakban: Igazgatosag) eérkezett
megkeresésiikre (BSZ/147-17/2025.) Balatonszepezd Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasahoz kapcsoldddan az alabbi véleményt adjuk.

Az |gazgatdsag a természetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szolo
625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 19. § f) pontja a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, illetve az egyes teleplilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6lé
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésének a) pontja, valamint a 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 3. sz. melléklete alapjan véleményezi a teleplilésrendezési eszkzbket.

Balatonszepezd Kozség Onkorményzata a 1/2025. (1.17.) szdmu kt. hatdrozatban dontétt a
telepiilésrendezési eszk6zok maodositasarol. A mddositas két részletben tervezett a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 68. § (1)
bekezdés bb) pontja szerinti dltaldnos eljarassal torténik.

A megkeresés alapjan az Onkormanyzat médositasi szandéka az alabbi teriileteket érinti:

1. MezGgazdasagi terileteken (kiemelten az Ma-2, Ma-Cl oGvezetekben) beépithetdségi
elGirasanak pontositasa.

2. A KSp jeld, kiillénleges beépitésre szant sportteriiletek nevl dvezet elGirasait modositani kell
olya modon, hogy elhelyezhetd legyen a teriiletén addtorony.

3. A 051/3 hrsz-0, Ev jelli erdéterilet tulajdonosa. kéri a teriilet belteriiletbe vonasat, hogy
keritéssel védhesse a telkét.

4. Két magan tulajdonu telek, a 144/15-16 hrsz. (a szabalyozasi terven és korabban 070/2 és
070/7 hrsz.) kézétti, hasznalaton kiviili dnkormdnyzati tulajdond ut (144/6 hrsz.) torlése
szilkséges. Ezzel parhuzamosan vizsgédlni kell az ut tobbi részének erdéteriileti 6vezetbe
sorolasanak lehetdségét.

5. A 083/9 és a 083/3 hrsz-teriileteken Gj, Kb-M jelli beépitésre nem szant majorsag Gvezet
kijelolése sziikséges a jelenleg is majorsagként haszndl teleken. Az &vzeteben a min.
teleknagysag 2500 m?, a maximalis beépithetéség 10%. A 085 hrsz-U ingatlan zéldovezetbe
valo atsorolasat kérik.

www.bfnp.hu




6. Evek 6ta problémat jelent, hogy Szepezdfiirdén az Akacfa utca folytatasaban a vasuti atjaré
utan magantelken (1451/3 hrsz.) megy keresztiil a kézat, amit harom részre vag. A tulajdonos
a kozut teriletét szeretné atadni az 6nkormanyzatnak, a visszamaradd két teleknek pedig
6vezeti besorolast kér. Erre eddig nem volt lehet&ség, mert az érvényben Iévé TNM rendelt
erre nem adott lehetdséget, a jelenlegi egyeztetési anyag alapjan ez megoldhatd lenne.
Partrehabilitaciés terv ,Gjonnan kialakitandé kozteriiletek” teriiletbe sorolta, ami most
megvaltozott, igy lehet6ség nyilt az Gvezeti besorolasra is. Hozza kapcsoléddan sziikséges a
1462/1-2 hrsz-u ingatlanok 6vezeti besoroldasanak médositasa.

7. 471, 472/1, 472/2 és 470/1 hrsz-U ingatlanokat érintéen a HESZ TNM rendelettel valé
0sszhangjanak megteremtése

Tajékoztatjuk, hogy a megkeresésben konkrét hrsz.-al megadott teriiletek esetében a tervezett
modositas nem érint orszagos jelentGségli védett természeti teriiletet, kozosségi jelentdsegl
NATURA 2000 teriiletet.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az 1-7. mddositasi pontok teriiletei a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. toérvény szerinti orszagos okolégiai
halézat magteriilet dvezetét, valamint a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet
ovezetét érintik, valamint részei a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerinti tajképvédelmi teriilet
ovezetének.

1. mddositas esetében kérjiik tételesen bemutatni az ide vonatkozé jelenlegi, valamint a tervezett
Ovezeti el6irdsokat. Kérjiik jeldlni, lehatdrolni a tervezett vdltoztatds konkrétan mely terliileteket érinti.
Kérjiik a tervezett beépithetéségi paraméterek modositdsdnak részleteit ismertetni, milyen
mértékében befolydsoljdk, valtoztatjdk meg a tdj jellegét, jelentenek-e tobblet beépitési lehetdséget.

2. modositas kapcsan megjegyezziik, hogy a kiilonleges beépitésre szant sportteriletre (KSp)
tervezett addtorony elhelyezése nem egyeztethetd dssze a Matrt. 78. §-ban foglalt eldirdsokkal. A
teriiletet érinté Okoldgiai hdlézat magteriilet 6vezetével érintett teriletsavban, addtorony nem
helyezhetd el.

Felhivjuk a figyelmet Balatonszepezd Kézség Onkormaényzat Képvisel-testiilete a telepiiléskép
védelmérdl szélé 17/2017. (XIl. 27.) 6nkoményzati rendelete (a tovabbiakban: TKR) 40. §
(3) bekezdése szerint ,Hirkozlési adotorony tajba illesztett modon, legfeljebb 20 m-es magassaggal
helyezhet6 el, illetve kizardlag fém vagy fa szerkezetli lehet.” Sziikségesnek tartjuk vizsgdini a
tervezett létesitmény tdjba illesztésének lehetbségét a TKR-ben foglaltaknak megfelelGen.

3. médositds a 051/3 hrsz.-u fasitott miivelési agu ingatlan teriiletét érinti, amely része az 6koldgiai
halézat magterilet 6vezetének, melynek kapcsan felhivjuk a figyelmet, hogy a Matrt. 78. § alapjan a
kialakult tajhaszndlat a természetkozeli allapothoz valé kozelités érdekében valtoztathatdo meg. A
benyujtott vdzlatos megkeresés alapjén nem deril ki, hogy az lzemtervezett 5A2 erdérészletii
véderdd teriiletén mi indokolja a kerités épitését, tovabba a tervezett belteriiletbe vondsnak milyen
tovdbbi teriilethaszndlati célja van, kérjiik kifejteni a védelem indokdt.

Felhivjiuk a figyelmet arra vonatkozdan, hogy a bioldgiai sokféleség és az Okologiai rendszer
miikod6képessége sériilékeny, haldzati rendszer hidnydban nem Orizheté meg. Taj- és
természetvédelmi szempontbdl kiemelt jelent&ségli az éléhelyek kell6 teriileti kiterjedése és a koztiik
lévd kapcsolatok miikédésének fenntartdsa. Az 6koldgiai halézatnak a vonatkozo teriilet él6helyeinek
természetes rendszerébe kell illeszkednie. Az Gkoldgiai haldézat (természetes, természetkdzeli és
mesterséges élShelyek 6sszefliggd rendszere) elemei koziil a magteriiletek, melyek nagy kiterjedésd
természetes vagy féltermészetes élGhelyek, ahol a természetes életkdzosségek zavartalan mikoédése
biztositott.

5. médositas kapcsdn megjegyezziik és felhiviuk a figyelmet, hogy a tervezéssel érintett 083/9 és a
083/3 hrsz.-u ingatlanok teriiletei a Matrt. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertilet
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Ovezetének részei. Az uj Kb-M jelli beépitésre nem szdnt majorsdg dvezet beépithetésége 3% lehet a
81. § (3) bekezdés a) pont elbirdsainak megfeleléen.

6. modositds kapcsdn jelezziik, hogy a Balaton vizparti terileteinek teriletfelhaszndldsi
kévetelményeirél szol6 Kormdnyrendelet és térképi mellékletei nem hatdlyosak.

7. modositds esetében ismételten jelezziik, hogy a TNM rendeletet felvdlto uj vizparti terv még
véleményezés alatt és elfogadds el6tt dll.

Kornyezeti vizsgalat sziikségessége:

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet
(tovdbbiakban: Rendelet) 1. § (2) bekezdése szerint, a telepiilés egy részére késziil6 szabalyozasi
tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatdo kornyezeti hatds jelentdségének eseti
meghatarozasa alapjan dontheté el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége. A Rendelet 2. szamu
mellékletben foglalt szempontok figyelembevételével jelen moddositas esetében a kdérnyezeti
vizsgdlat lefolytatdasatol, a kornyezeti értékelés elkészitésétél nem tartjuk sziikségesnek.

Jelen véleményezésiinket a 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 19. §. f) pontja értelmében adtuk,
tekintettel az 1996. évi LIll. (a természet védelmérdl szold) térvényre, a 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendeletre, a vonatkozé nemzetkozi egyezményekbdl adodd kotelezettségekre, a Matrt. és az
épitésiigyi jogszabalyok elSirasaira.

Ezuton nyilatkozunk arrdl, hogy Igazgatdsdgunk az eljdrds tovabbi szakaszaiban részt kivan venni.

Jelen dokumentum kizdrdlag elektronikus uton keriil kézbesitésre.

Csopak, 2025. marcius 13.

Tisztelettel:

Bende Zsolt
igazgato

Kapjak: 1. Cimzett elektronikusan — hivatali kapun — KRID:750263987
2. Dr. L6kkos Andor BfNPI TMO osztélyvezet6 — e-mailen

3. Szahd Attila természetvédelmi &r — e-mailen
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatészam: VE/NEF/00307-4/2025 Targy: Balatonszepezd telepulésrendezési
Ugyintézé: Lieberné Varga Andrea terv médositasa - a 2/2005. (1.11.) Korm.
Szerv. egység: Kozegészséglgyi és rendelet szerinti  kOrnyezeti  értékelés
Jarvanylgyi Osztaly szlkségességének véleményezése
Telefon: 88/550-928 Hiv. szam: BSZ/147-17/2025

Melléklet: -
Biré Imre
polgdrmester
részere

Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata Polgarmestere

Balatonszepezd
Arpéad utca 27.

8252
Tisztelt Polgarmester Ur!

A népegészséglgyi feladatkorében eljaré6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal (a
tovabbiakban: Kormanyhivatal) targyi igyben az alabbi véleményt adja:

A Kormanyhivatal az egyes tervek, illetve programok kbrnyezeti vizsgélatarol szolé 2/2006.
(I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdése, 2. sz. melléklete és 3. sz.
melléklete Il. 1. c) pontja alapjan a rendelkezésére allé6 dokumentaciét szakmai szempontbdl
— a kornyezet- és telepllés-egészségligyre kiterjedéen — attekintette, a dokumentacidban
foglaltakkal kapcsolatban kifogast nem emel.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy kdzegészségugyi szempontbdl jelentés kedvezbtlen
kérnyezeti hatdas nem varhatd, kérnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartja
szukségesnek.

Népegészségugyi Féosztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila utca 36.
telefon: 88/550-928, e-mail: nepegeszsegugy@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 457389379



Veszprém, elektronikus datumbélyegz6 szerint.

Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabal:

Dr. Papai Eniko
féosztalyvezetd,
varmegyei tisztiféorvos

Népegészségugyi Féosztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila utca 36.
telefon: 88/550-928, e-mail: nepegeszsegugy@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 457389379



Ertesiilnek:

1.Cimzett — Hivatali kapun keresztil
2 Irattar

Népegészségugyi Féosztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila utca 36.
telefon: 88/550-928, e-mail: nepegeszsegugy@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 457389379
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