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A terv a hatélyos Szabalyozdas Terv [18/2016. (XI1.30.)] és Telepuilésszerkezeti Terv [235/2016. (XIl. 19.)]
alatamasztd munkarészeinek felhasznalasaval készult:

Tervez6k:

Telepiilésrendezés: Pro Arch. Epitész Stidio Bt.
R. Takdcs Eszter okl. épitészmérnok E1, TT/1 01-2883

Kozlekedés: Heckenast & Heckenast Bt.
Heckenast Judit okl. kdzlekedésmérnok, Tkd/01-5295

Tajtervezés: Pagony kft.
Vincze Attila okl. taj- és kertépitész mérnok, K/1, TK/1 01-5089
Meszesan Péter tajrendezs- és kertépit6é mérnok

Kézmiivek: KESZ Tervezé Kft.
Hanczar Zsoltné okl. gépészmérnok
Bird Attila okl. épitémérnok

Pro Arch. Epitész Studid 2
1085 Bp, Jozsef krt. 36. Vezet6 tervezd R. Takacs Eszter E1, TT/1 01-2883, +3620/960-5041, proarch.epsutdio@gmail.com



mailto:proarch.epstudio@gmail.com

Balatonszepezd
Telepiilésrendezési TERV MODOSITAS 2025/I
276/10 és 276/16 helyrajziszamu teriletekre

TARTALOM JEGYZEK

Bevezetés

I. Jovdhagyandd munkarészek

=

Teleplilésszerkezeti terv modositds
Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozasi terv médositdsa

g

. Alatdmasztd munkarészek

Telepilésrendezés

Térségi tervi megfeleltetés

Kozlekedés

Tajrendezés, zoldfelliletek, kornyezet- és természetvédelem
Kézmvek

Orokségvédelem

OV hAWNRE

I. Mellékletek
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Bevezetés

Balatonszepezd Veszprém varmegyében a

Balaton-felvidék lankdin, a Balint-hegy és a

Balaton kozott helyezkedik el. A Balaton

északi partjan végig mend 71-es sz. f6ut a

teleplilés legfontosabb megkdzelitési le-

het6ségét jelenti, a kozség északrdl Zanka-
O val, mig déIrél Révfiiloppel hataros.

BALATONSZEREZD

A Balatonparttal parhuzamosan kiépiilt te-
lepilés beépitett teriletei harom részre
tagolédnak, a Viriusztelep és Szepezd-
furdé kozott taldlhato a kozség torténelmi
magja.

Balatonszepezd kozponti teriilete mellett
egy nagyobb épitési teriilet tovabb fej-
leszthet6sége érdekében a Tulajdonos
megkereste az Onkormanyzatot, hogy a
tervezett fejlesztéseit egyeztesse.

A telepiilés vezetSi tdmogattak, - a nem rég, - kiépilt konferencia kdzpont tovabb épitésének
gondolatat (elfogadtdk a teriletre készilt Telepulésrendezési Tanulmanytervet, 95/2024
(12.13.) Onk. hat.), s hatdrozatot hoztak az annak megvaldsitasat szolgald telepiilésrendezési
terv modositasardl (1/2025 (1.17.) Onkorményzati hatarozat). A hatarozatban tébb, felmeriils
rendezési kérdés meginditasarol dontottek, de a 276/9, 276/10, 276/16 hrsz- G teriletekre vo-
tési eljarasi rend miatt kiemelten kezelik. Az Onkormanyzat 3/2025 (1.17.) szdmu hatdrozatdval
tdmogatta a telepuiilésrendezési és a terv készitésre vonatkozd szerz6désmegkotését, melyben
a tervezési munka tartalma a telepulési f6épitész nyilatkozata alapjan kerilt 6sszeallitasra.

A moddositas soran Uj beépitésre szant tertilet nem kerdl kijel6lésre és a mddositas nem érint,
vizgazddlkodasi, erdd vagy egyéb zdldteriiletet, sem pedig Natura 2000 vagy Orszagos 6kologiai
halozat természetvédelmi elemeit. A lakossagi igények alapjan felmerul moédositasi kérelmek a
Telepllésfejlesztési koncepcidval 6sszhangban vannak.

Jelen médositas a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Elj.) 68.§ (1) bb) alpontja
alapjan egyszer(sitett eljarasban keriil lefolytatasra. A médositassal a Pro Arch. Epitész Studiét
biztak meg (vezet6 tervezs: R. Takacs Eszter E1, TT/1 01-2883).

Ajelenleg érvényben 1évé Telepiilésfejlesztési Koncepcidt Balatonszepezd Onkormanyzata Kép-
visel6-testllete 254/2015. (XI1.10.) szamu 6nkormanyzati hatarozattal, a Telepulésszerkezeti
tervet 235/2016. (XII. 19.) Kt. hatdrozattal, a HESZ-t 18/2016. (XII. 30.) Onkormdnyzati rende-
lettel fogadta el. A kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérdl hét allamigazgatasi szerv nyilatkozott.
Egyediil az Allami Féépitész sziikségesnek tartotta az épitett kdrnyezet vonatkozdsaban kornye-
zeti értékelés elkészitését, ezért a véleményének megfelelGen, az aldtamasztd munkarészben
(4. fejezet) részletes kidolgozasra keriilt a varhatd kérnyezeti hatasok és kovetkezményeik fel-
tarasa.
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Jovahagyanddé munkarészek
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Balatonszepezd Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../2025. (...) Ok hatarozata

Balatonszepezd Kozség Telepiilésszerkezeti terv médositasanak jovahagyasarol

Balatonszepezd Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete elfogadja az 235/2016. (XIII.
19.) Kt hatarozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti Terv modositasat, a tobbszér mddositott
1997. évi LXXVIII. az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl sz6lé térvény, az OTEK és a
314/2012 (XI.8) Korm. rendeletnek megfelel6en a hatarozat 1. szamd mellékletét képzé
Teleplilésszerkezeti terv mddositasat és 2. sz mellékletét képzd Telepuilésszerkezeti terv
leirasanak kiegészitését.

1. A 235/2016. (XI1.19.) Kt. hatarozattal elfogadott Telepulésszerkezeti Terv 1. sz. mellék-
letét képzG6 TSZT jeld Teleplilésszerkezeti Terv tervlapja, a jelen modositas 1. sz mellék-
letét képzd TSZT/M1/2025 jelli tervlapon ,tervezési terulet”-ként lehatarolt terileten
maodosul.

2. Jelen hatdrozat az 1. mellékletét képz8, TSZT/M1/2025 jel(i tervlappal egylitt érvényes,
azzal egyutt alkalmazandé.

Balatonszepezd, 2025...

Bird Imre polgarmester

Bird Imre dr. Varga Viktoria
polgarmester jegyz6
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E 3 tervezési teriilet
-~ kozigazgatasi hatar
=--— belteriileti hatar
I dul6 teriilet

[ uduils hétvégi hazas teriilet

l:l telepuléskozpont

vegyes terilet
[~ szintvonal
Orszéagos Okoldgiai

Haldzat

[ erdGteriilet
I vasuti teriilet

Megbizé: Balatonszepezd Onkormanyzata, 8252 Balatonszepezd, Arpad u. 27.
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2. szamu melléklet: Telepiilésszerkezeti terv leirasanak kiegészitése

1. Telepiilésszerkezet
A Telepulésszerkezeti Terv kis mértékben médosul:

- A 276/10 hrsz-u ingatlan egésze, 2284,47 m? nagysagu teriilet jelenleg kertvarosias la-
koteriletbdl atkerilnek telepliléskozponti vegyes teriletfelhasznalasi teriletbe.

2. Valtozasok
A tervezett modositasok 6sszesen 2284,47 m?-t érintenek és beépitésre szant terlletbdl beépi-
tésre szant teriiletbe kerilnek, vagyis nem valtozik.

3. Terilethasznalati kimutatas

A tervezett modositdsok a telepiilés beépitésre szant teriletfelhaszndlasi egységein bell:

Teriletfelhasznalasi egység Tervezett valtozas (m?)
Lakoéterilet Kertvarosias -2284,47
beépitésre szdant
Vegyes terilet Telepliléskozponti +2284,47
beépitésre nem szant

Beépitésre szant teriiletek valtozasa dsszesen: 0

Beépitésre nem szant teriiletek valtozasa 6sszesen: 0

4. Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Tervével valé dsszhang igazolasa

Mivel a modositas teleplilési térségen belll torténik, az egyes teruletfelhasznaldsi kategéridk
terlletei nem vdltoznak, ezért nem sziikséges a terliletrendezési tervvel valé 6sszhang igazo-
lasa.

5. Biologiai aktivitasérték szamitas

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijellésre, ezért nem sziikséges bioldgiai aktivitasérték
szamitdsa. Az 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrél (Méptv.) 8.§ (3) b) pontja alapjan
Ujonnan beépitésre szant terllet kijelolésekor szamitdssal igazolni kell, hogy a telepiilés koz-
igazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke nem csdkken.
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Balatonszepezd Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

weef oo.. (...) 6nkormanyzati rendelete

Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 18/2016. (X11.30.) 6nkorméanyzati rendelet
madositasarol

Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekez-
dés a) pontja, a magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. torvény alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdaban meghata-
rozott feladatkdrében eljarva a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint az egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré, a
11. mellékletben meghatarozott allamigazgatdsi szervek, és a partnerségi egyeztetés szabalya-
inak megfelel6en a kovetkezéket rendeli el:

1.8

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabdlyzatardl és Szabélyozasi tervérél szé16 18/2016. (X11.30.)
onkormanyzati rendelet 19/B. § helyébe az aldbbi paragrafus lép:

,19/B. (1) Az épitési 6vezet a kereskedelmi, szolgaltatd, turisztikai, oktatasi épuletek jellem-
z6en szabadon 3all6 beépitési éplleteinek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben — kivéve, ha a Szabalyozasi Terv ettél eltéréen konkrét épitési vonalat
hataroz meg:

a) az el6kert min.: 5,0 m

b) az oldalkert min.: 3,0m

c) a hatsokert min.: 6,0 m

(3) Az épitési ovezeti jellemzbket és hatarértékeket a 2. melléklet 1.1. szamu tablazat tartal-
mazza.

(4) A 2500 m?2-t el nem éré telek esetében, a telken maximum 600 m? hasznos alapteriletd
éplletet lehet elhelyezni.”

2.8

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérsl sz6lé 18/2016. (XI1.30.)
onkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet |ép.

3.8

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérsl sz6lé 18/2016. (XI1.30.)
onkormanyzati rendelet 3. melléklete helyébe az 2. melléklet |ép.
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4.8

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérél szélé 18/2016. (XI1.30.)
onkormanyzati rendelet 6. melléklete helyébe az 3. melléklet |ép.

5.8

A Balatonszepezd Helyi Epitési Szabdlyzatardl és Szabalyozasi tervérél sz616 18/2016. (X11.30.)
onkormanyzati rendelet 8. melléklete helyébe a 4. melléklet Iép.

6.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 napon lép hatalyba.
Balatonszepezd, 2025.

Biré Imre dr. Varga Viktoéria
polgdrmester jegyz6
Pro Arch. Epitész Studid 9
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Balatonszepezd

,2. melléklet

Telepiilésrendezési TERV MODOSITAS 2025/
276/10 és 276/16 helyrajziszamu teriletekre

1. mellékleta.../... . (... .....) 6nkormdnyzati rendelethez

1. Beépitésre szant teriletek

El6irasok

A B C D E F G H
Sor- Epitési|Beépi- |Beépitettség leg- |Kialakithatd |Legnagyobb |Legna- Zoldfelu-
szam |Ovezet [tési nagyobb megen- |legkisebb te- |homlokzati |gyobb let legki-
jele  [méd |gedett mértéke |[lekméret (m2)|magassag |éplletma- [sebb mér-
(%) (m) gassag (m)[téke (%)
1. Lke-1 0 30 800 7,5 K-6,0 50
2. Lke-2 Sz 20 800 6 4,5 50
3. Lke-3 Sz K-15 800 6 4,5 60
4, Vt-1 K K-40 500 7,5 6 40
5. Vt-2 Sz 20 K-1500 7,5 6 60
6. Vt-3 Sz 40 K-700 6,0 4,5 40
7. Vt-4 Sz 20 2000 7,5 6 70
8. Vt-5 Sz 25 K-2000 8 6,5 60
9. Ui Sz 20 2000 K-7,5 7,5 70
10. Uh Sz 15 800 6 4,5 60
11. Uh-E Sz 10 800 6 4,5 70
12. Kst Sz 10 4500 4,5 4,5 70
13. Kst-1 Sz 10 4500 4,5 4,5 70
14. Ksp Sz 10 8000 6 4,5 70
15. Ksph Sz 10 2000 6 4,5 70
16. Kk Sz 15 20000 9 8 70
17. Kt Sz 10 6000 6 4,5 70
18. Kki Sz 10 2000 6 4,5 70
* O (oldalhataron 4ll6), Sz (szabadon alld), | (ikres), Z (zartsoru), K (kialakult)
2. Beépitésre nem szant teriletek
A B C D E F G H
Sor- Epitési|Beépi- |Beépitettség leg- |Kialakithaté |Legnagyobb |Legna- Zoldfeli-
szam  |Ovezet [tési nagyobb megen- |legkisebb te- |homlokzati |gyobb let legki-
jele  [mdéd |gedett mértéke |[lekméret (m2)|magassag |éplletma- [sebb mér-
(%) (m) gassag (m) [téke (%)
Kb-M Sz 5000 4,0 80
Kb-Tu| Sz 5000 4,0 80
Pro Arch. Epitész Studié 10
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Kotelez6 szabalyozasi elemek
Epitési dvezet, dvezet hatara

Epitési dvezet jele

. BOSDISS oy beep, %
Ovezet mod Min.
jele Max. Min. zoldfeliilet
épiileimag. | telekméret
V -
Epitesi hely

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakotertlet

Kertvarosias lakoterulet

Kertvarosias lakoterulet

Kulonleges teruletek

Kulénleges egyéb - major

Termel6i piac és kerékparos pihendhely terilete
E Szabalyozasi vonal

E Megsziintet6 jel

E Epitési vonal

Epitési hely

m Belltetési kotelezettség

Iranyado elemek

A
il ?3\/ /N et hatd
W N\ ([ / Kertvarosias lakoteriilet Tervezett belterillet hatar
\ Sl [~ ~ / Vegyes teriilet E Javasolt megsziintetéjel
AN
\/ Telepuléskdzpont vegyes terllet Javasolt maganut
UdilStertlet E Javasolt telekhatar
Udiilshazas teriilet Elévasarlasi jog
Hétvégihazas terlilet
[ 0n | Hetvegingzes ter (] kezhasznalat celjara tadott teriilet
Hétvégihazas terilet Gyalogiit
Kilonleges teriletek
} |:| Meglévd orszagos kerékparut
Strandterilet Csokkentett ralatasi haromszog
Sportteriilet kdzuti-vasiti szintbeni atjard
. . Megtartando fa, fasor
Sport-horgasz terilet
-@ Telepitends fasor
E Kempingterulet
E | TJ | Telekalakitasi javaslat készitésével érintett telektémb
Temetéterilet . L
@ Mas jogszabaly atlal elrendelt elemek
Beépitési Max. sy e
Oyelzet mod besp. % Min. Kikdtéterilet lIl Régészeti terillet hatara
jele Max. Min. z8ldfeliilet
épiiletmag. mé P R .
piiletmag. | telekméret BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ﬁ Miemléki épiilet és telke
Koézlekedési és kozmiditeriletek
Orszagos féut F-wc—] Maemieki kormyezet
Felszinmozgasra érzékeny terllet hatara
on) sz s Kozuti teriilet b 9 v
4,5 800 - Balatpn-fejvidéki Nem’zeti Park orszagos jelentéség
Vasutterilet természeti terllet hatara
sz 10 Zoldterulet Védett forras
Uh-E 70 . " " B
Q 45 | 800 Kdzparkok, kdzkertek tertilete Okolégiai halézattal érintett terilet
p - P Vizparti sétany évezete NATURA 2000 teriilet
50 Kst 70 . \
- 800 C) 45 | 4500 28] egyen zoidtertiet L | Kézlekedési teriilettek védétavolsaga
Erdéteruletek
20 CD sz 10 E l:| Kdézmiilétesitmények védétavolsaga
50 Kst-1 70 Kozjoléti erddk terilete
800 45 | 4500 Meg6rzendd természetes partvonal
@ Védelemre javasolt erd6k terulete
K-15 o GQ sz 10 7o Talatvédelmi erdék teriiet Tervezett (j szabalyozasi partvonal
% K alajvédelmi erddk teriilete
N % 800 _/ 45 | 8000 Megsziind, korabbi jogi partvonal
W DN, Ev-3 . . . o L .
?%%N{z@‘& - - . : Egyéb védelmi rendeltetési erddk terilete s Meglévd, a tervben legalizalt feltdltés
INKE VO - ,, . . o 3
_ & X J Vit-1 0 40 Ksph S 0 70 Mez6gazdasagi terilet szarazulaton . .
i X, 3 6,0 500 4,5 | 2000 i Engedély nélkil létesitett, megszintetendd
gy Arutermelés altalanos mez&gazdasagi teriilet feltoltés
) Vw Sz | 2| o @ Sz | 15 1 ., Nagytelkes szSlétermesztési mezdgazdasagi teriilet Beépitetlentl megdérzendd parti tertletsav
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Készliilt az allami folahivatali alapadatok felhasznalasaval.

Telepiiléstervezés:

Pro Arch Bt.

R.Takécs Eszter, TT/1 01-2883|
Leel-Ossy Zsolt

Tajtervezés: Pagony Kft.

Vincze Attila
Meszesan Péter

Kozlekedés:

Heckenast&Heckenast Bt.
Heckenast Judit TRk-T01-5295

Koézmiivek: KESZ Kit.
Bir6 Attila 01-2456
Hanczar Zsoltné 01-2418

Tervezé: Pro Arch Epitész Studio Bt.
1085 Budapest, Jozsef krt. 36.

Felel6s tervezé: R. Takacs Eszter
vezet6 telepiléstervezd, TT/1 01-2883

Megbizé: Balatonszepezd Onkormanyzata
8252 Balatonszepezd, Arpad u. 27.
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Belterileti szabalyozasi terv
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Balatonszepezd
Telepiilésrendezési TERV MODOSITAS 2025/I
276/10 és 276/16 helyrajziszamu teriletekre

Alatamaszté munkarészek
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Balatonszepezd
Telepiilésrendezési TERV MODOSITAS 2025/
276/10 és 276/16 helyrajziszamu teriletekre

1. Telepiilésrendezés

1.1. Vizsgalat

A tervezési feladatokat Balatonszepezd kozség KépviselG-testiilete az 1/2025. (1.17.) hataroza-
taval hagyta jéva. A hatarozatban felsorolt mddositasok két Gtemben kerlilnek atvezetésre. Az
elsé modositas a 276/10, 276/16 helyrajziszamu terliletek 6vezeti besoroldsanak médositasat
tartalmazza.

Tervezési feladat

A teleplilésrendezési terv modositasanak célja, hogy a 276/16 helyrajziszamu tertleten a meg-
[év6 intézmény tovabb fejlesztési lehetGségét megteremtése. A konferencia kézpontba lato-
gatd, illetve az itt elszallasolt vendégek részére egy megfelel6 szinvonalu és kapacitasu étterem
felépitését elGsegitse.

Balatonszepezd belteriiletén, a falukdzponttdl keletre az elmult években Uj intézményi terilet
alakult ki a korabban elhanyagolt telepilésrész revitalizaciéjaval. A 276/16-os helyrajzi szamu
telken és annak kornyékén, az egykori SZOVOSZ Udil (Harmdnia) szétdarabolt teriiletén a
Kommentar Alapitvany képzési kdzpontot épitett ki.

Képzési Kozpont terillete
Fejlesztési terllet

Szélly (F+1+T)

Konferencia épiliet (F)

Menza épiilete (G+F)

Miemick Makovecz épiletek (F)
Uil épiiletek (F)

Magastetds épilet

Zokitetivel fedett lapostetds épiilet
Képzési Kozpont belss tithalézata
Kazit

Jarda

Gyalogos bejérat

Géphocsi bejarat

Kézteriileti zoidfeldlet
Maganteriilet zGldfelillete

Eqyéb fa

Képzési Kozpont féja

Szintvonal

Vasit

JE0se00« < OODED« >« v~ -0

Balaton

Az ingatlancsoport a Pet6fi és a Dozsa Gyorgy utca altal hatarolt terlleten helyezkedik el. A déli
fekvésli domboldal egyik meghatdrozd egysége az egykori Harménia Udiil6haz kétszintes
éplilete, mely mara teljesen megujult. Ett6l déli irdnyba egy foldszintes, Uvegfellletekkel
hatdrolt, zoldtetSs konferencia épiiletet helyeztek el. Eszakra és nyugatra, a fakkal boritott
teriileteken a Makovecz Imre dltal tervezett Gdil6 egységek mellett a szocialista korszakban
tobb, kis alapteriletl nyaraldhaz keriilt telepitésre.
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Balatonszepezd
Telepiilésrendezési TERV MODOSITAS 2025/I
276/10 és 276/16 helyrajziszamu teriletekre

Mindezekkel pdrhuzamosan kiépitették a belsé
uthaldézatot, rendezték a kornyezetet, ma
gazdagon novényesitett park és gondozott
erdds rész varja az ide érkez6ket. A gépkocsikat
a 275/7-8 hrsz-u telkeken kiépitett parkoldban
lehet elhelyezni.

A Képzési Kozpont gordiilékeny miikodéséhez,
funkcidinak bévitéséhez megvdasaroltdk a
szomszédos ingatlanokat is A 276/10 hrsz-u in-
gatlanon egy étkezési lehetdséget biztositd 'Etkezd’ épiilet felépitését tervezik. A fejlesztés
megvaldsithatésdga érdekében a jelenlegi tertilethaszndlat és évezeti besorolds mddositdsa is
sziikséges.

Tervezett fejlesztés

A tervezett kétszintes (mélygarazs + foldszint) éplletben a foldszinten kap helyet az étkez6 tér,
a hozza tartozd konyhdval, mellékhelyiségekkel és egyéb kiszolgald terekkel. A tervezett
létestmény 120 fér6helyes fogyasztd tere mellett a ,tornacon” tovabbi 48 férShely lesz,
ahonnan minden iranyba felemel6 panorama tarul fel a Balaton felé.

Az épitési telken bellil a mély gardzsban 18 gépkocsi elhelyezésére lesz lehetGség, az elGkertben

2-3 varakozohelyet terveznek kialakitani. A szomszédos telkeken 25 kiépitett parkoldhely van.
, '\k

T
B

w

tervezett fejlesztés herszinrajza"’E’- et

o

5 L
f / ...:.? oyt ffkornd epiin]

e 4

Tervez6:
Paradigma Ariadné Kft.
vezetd tervez6k: Csoka Attila Robert, Molnar Szabolcs L&

N e A AN
Telek teriilete: 2284,50 m?
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Balatonszepezd
Telepiilésrendezési TERV MODOSITAS 2025/
276/10 és 276/16 helyrajziszamu teriletekre

Tervezett épitési paraméterek:
Beépitési mod: Szabadonalld
El6-, oldal- és hatsékert: min. 5,3 és6m
Tervezett beépitettség mértéke: 25,00% = 570,85 m2
Tervezett zoldfelileti fedettség: 65,6 % = 1499,38 m2
Tervezett épilletmagassag: 6,06 m

Tervezett homlokzatmagassag: 5,03 m

A vasbeton pillérvazas tartdszerkezet
monolit vasbeton fédémet és csarda
motivumot idéz6 korit6falakat
gyamolit. A terepre Ultetett kétszintes
haz a tavolbdl foldszintes magastetds
éplletként jelenik meg.

Az épillet kialakitasandl, anyaghasznalatanal fontos szempont volt a teleplilésképbe vald
illeszkedés. Ennek érdekében a falak fehér vakolt boritdsiak lesznek, ami jél tiikrozi a falu egyes
lakdépuleteinek, templomainak vagy akar a préshazak megjelenését és megfelel a 264/2017.
(X1.28.) szamu oOnk. hatarozattal elfogadott Teleplilésképi Arculati Kézikonyv ajanldsainak. A
tetGszerkezet kortars épitészeti megoldassal erGsiti a kapcsolatot a szomszédos épliletekkel.

Telepiilésszerkezeti Osszefliggések

Balatonszepezd a Balaton északi partja mellett a Balaton-felvidék kdzéps6 szakaszanak pere-
mén fekszik. A kozigazgatasi terlilet 150-200 méter széles savban kiséri a Balatont, s a terepszint
magassaga a keskeny parti teriiletek fel6l emelkedik fel a fennsik pereméig. A természeti adott-
sagok alapjan a part mellett hosszan elnyuldé kozigazgatasi terileten beliil a teleplilés harom
részre tagolddik. Révfilophoz kapcsolddik Szepezdfiird6, kozépsd szakaszon a régi Szepezd falu
helyezkedik el, s az észak-keleti részeket Virius telepként emlegetik az itt él6k. A beépitett teri-
letek kozott sz616 UGltetvények, mez6gazdasagi terlletek teszik valtozatossa a tajképet. A vizs-
galt terllet a kozponti helyen 1évé ,6reg falu” szélén fekszik a Viriusz telep irdnydba, kozel a
parti teriiletekhez, az Oreg -erd8 déli hatdara alatt.

A vizsgalt tomb a Balaton partvonalatdl induld sik parti sav felett magasodé domboldalon
taldlhatd. A teriilet déli hatdra a falu régi f6 Utja, a Pet6fi utca, melyre kozvetleniil fel lehet
hajtani a 71-es f6kozlekedési utrol. Az északra Iévd, a rétegvonalakkal parhuzamos nagyobb
utca, a Gesztenyesor utca az Oreg-erdd hatdra, s az onnan nyilé laké utcardl, a Dézsa Gyorgy
utcardl is el lehet érni a 276/10 helyrajzi szammal szomszédos teriletekre.

Balatonszepezdet a 264/2017. (X1.28.) sz. 6nk. hatarozattal elfogadott Telepiilésképi Arculati
Kézikonyve (tovdbbiakban: TAK) karakterlik alapjan a meghatdrozo terileteket 4 eltérd részre
osztja: kbzpont-hagyomanyos haldszfalu, lako-udulé terilet, Gdul6-lakd terilet és hegyvidéki
sz616.

A falu szélének épitészeti karaktere lako-Udil6 terilet, ahol szabadonallé, altaldban foldszintes
beépités jellemz6, s koztiik egy-egy nagyobb épiilet is felt(inik. Egyedi el6irds nincs, altalanos

Pro Arch. Epitész Studié 14
1085 Bp, Jozsef krt. 36. Vezet6 tervezd R. Takacs Eszter E1, TT/1 01-2883, +3620/960-5041, proarch.epsutdio@gmail.com




Balatonszepezd
Telepiilésrendezési TERV MODOSITAS 2025/I
276/10 és 276/16 helyrajziszamu teriletekre

elGirdasok vonatkoznak a teriiletre (rikito szin(i tet6fedések alkalmazasa tiltott, keritésnek at-
tortnek kell lenni, el6kert belltetésére vonatkozo elGirasokat be kell tartani, stb.).

A tervezési teriilet teleplilésrendezési szempontbdl a lako-udulé és az Gdilé-lako teriiletek ha-
taran helyezkedik el. A két ingatlan lakéterileti (Lke-2) besoroldsu, kisebb méretd, de t6lik
északra és keletre 1év6 telkek mar nagyobbak, tGdiléhazas- (Ul), illetve telepiiléskdzponti
(Vt-5) besoroldsuak. A két telket harom oldalrdl kézut hatarolja.

Telepiilésrendezési terv

A hatdlyos Teleplilésszerkezeti
tervet (TSZT) a 235/2016. (XII.
19.) Kt. hatarozattal hagyta jova a
képvisel6-testiilet. A TSZT kivonat
jol mutatja, hogy a Képzési Koz-
pont telepilléskozponti vegyes te-
riletfelhaszndlasi besorolasu te-
rlilete a vizsgalt terlilett6l északra
van. Eszaknyugatra az egykori
SZOVOSZ teriilete még mindig
Udll6hazas teriletfelhaszndlasi
egység besorolasu. A teriileten és
kornyezetében a szerkezeti terv
kertvarosias lakoteriletet jeldl.

Teruletfelhasznalas

Egyes terlilethasznalati egységekben az elhelyezhet6 épitmények kore:

1. | Udiil6hazas teriletek

Az épitési Ovezet terliletén szabadon 3allé beépitési madd szerint olyan tdiléépiletek, Gdulétaborok he-
lyezhet6k el, amelyek tulnyomdan valtozé idiil6i kor hosszabb tartézkoddasara szolgal.

2. | Telepuiléskozpont vegyes teriletek (intézmények)

Az 6vezet teriletén elhelyezhet6:

a. igazgatasi, iroda,

b. kereskedelmi, szolgaltatd, szall3s,

c. hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d. kulturdlis, kozosségi, szorakoztatd,

e. sport

rendeltetésd épilet.
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Balatonszepezd

Telepiilésrendezési TERV MODOSITAS 2025/
276/10 és 276/16 helyrajziszamu teriletekre

Az Ovezet terliletén nem helyezhetd el 6nalld éplletként és mas funkcidju épilethez kapcsolddd 6nélld
rendeltetési egységként:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

ipari- és raktarépiiletek,

kisizemi termeld- és tarold épitmények,

lzemi jellegl szolgaltatd épitmény,

nagykereskedelmi raktarak,

Uzemanyagto6lté allomas,

gazdasagi épitmények,

a 3,5 tonna onsuly feletti jarmdvek és munkagépek kocsimosadi, karbantartd és festémdihelyei,

telephelyei.

3.

Kertvarosias lakdteriletek

Az Ovezet teriletén - a lakd rendeltetésen kiviil - elhelyezhet6:

oo oo

a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

kulturdlis,
szallas jellegl éplilet
sport

rendeltetési épllet.

Az Ovezet teriiletén nem helyezhetd el:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g)

ipari- és raktarépiiletek,

kislizemi termel6- és taroldépitmények,

Uzemanyagto6lt6 allomasok,

gépjarmivek karosszéria javito és festéml(ihelyei,

a 3,5 tonna onsuly feletti jarmUvek és munkagépek kocsimosoi, karbantartd és festémiuhelyei,
telephelyei,

nagykereskedelmi Uzletek, raktarak,

fém- és hulladékkereskedelem, ill. tarolds épitményei, telephelyei.

A vizsgdlt terlet lakéterileti teriiletfelhasznalasi egységben van, itt alapvet6en a helyi ellatast
szolgald intézmények helyezhetdk el a lakdépiiletek mellett. A tervezett funkcionak a telepii-
lésk6zpont vegyes teriiletfelhaszndlas jobban megfelel.

Védelmek és korlatozasok

A ,Védelmek és korldtozo tényez6k” tervlap is része a Telepllésszerkezeti tervnek. A teriilet
kornyezetében a vonatkozo elGirasok:

északi teruleteken mozgdveszélyes teriiletek hatdra érinti a Kézpont teriletét.
okoldgiai magterilet az északi erd6 és a Balaton teriilete

NATURA 2000 teriileti besorolasu a Balaton terilete

fasorokra vonatkozd elGirasok érintik a Pet6fi utcat és a Gesztenyesor utcat.

A Balaton kerékparut a Pet6fi utcardl atkeriilt a Dézsa Gyorgy utcara.

Pro Arch. Epitész Studié 16

1085 Bp, Jozsef krt. 36. Vezet6 tervezd R. Takacs Eszter E1, TT/1 01-2883, +3620/960-5041, proarch.epsutdio@gmail.com



Balatonszepezd
Telepiilésrendezési TERV MODOSITAS 2025/I
276/10 és 276/16 helyrajziszamu teriletekre

Balatonszepezd, Teleplilésszerkezeti terv Védelmek és Korldtozdsok tervlap kivonat

Iﬂm Helyl védelemre javasolt épllet és telke
Helyl védelemre javasolt fasor

H Miemlék| éptilet és telke

Miemlék| kbrnyezet

Régészet| terllet hatara, sorszama

@ Felszinmozgésra érzékeny terlilet hatdra

E Balaton-felvldékl Nemzet| Park orszagos
jelentdsségii természeti terlilet hatara

Védett forras
Okoléglal halézattal érintett terlilet
|:| Balaton, vizfeltilet
~ 1
NATURA 2000 tertlet

-—
L 7| Kozlekedésl teriilettek védbtavolsaga
o

Loy Kézmilétesftmények védbtavolsaga

Megtartandd fasor
Telepitendd fasor

Helyi Epitési Szabalyzat, szabalyozasi terv

Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ) alaprendelete 18/2016. (X11.30.) dnkorményzati ren-
delettel kerilt elfogadasra.

A HESZ-ben a Képzési Kézpontra és a fejlesztési teriiletre vonatkozo épitési elbirdsok:

Vt-5 jel telepliléskdzpont vegyes teriletek (intézmények) vonatkozé altalanos elGirasok

- AVt dvezetben az épitési telek minden 250 m2-e utan egy laké rendeltetési egység léte-
sithetd.

Kertvarosias lakdteriletek

- Egy épulet beépitett alapterilete bruttd 250 m2-nél nagyobb nem lehet.

- Az épitési ovezet a kertvarosias lakdterilet azon része, ahol a telkek jellemz6en szaba-
don allé beépitési madd szerint éplltek be, ill. épithet6k be.

- Az épitési dvezetben
a) az el6kert mérete: 5,0 m
b) az oldalkert mérete: 3,0 m
c) a hatsokert mérete: 6,0 m

kivéve a 15,0 m-nél kisebb mélységl( telkek esetén, ahol az el6-, oldal- és hatsdékert
minimalis mérete egyarant 3,0 m.

- Haa Lke-2 6vezet telkein a meglév6 novénydllomannyal fedett terilet a telekterilet 40
%-at meghaladja, akkor épitmény-elhelyezés, telekrendezés esetén a telekterilet 40 %-
an a meglévé novényadllomany megtartandd. Amennyiben a meglévé névényallomany-
nyal fedett terilet a telekterilet 40 %-a vagy anndl kevesebb, akkor a meglévé novény-
allomany teljes egészében megtartandé.
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Beépitésre szant teriiletekre vonatkoz6 részletes elSirdsok (HESZ melléklet)

Sor- Epitési Beépitési Beépitett- Kialakithatd| Legnagyobb| Legnagyobb| Zéldfeliilet leg-
szam |Ovezet jele mod ség legna- | legkisebb te- | homlokzati | épliletmagas- | kisebb mértéke
gyobb megen-| lekméret magassag sag
gedett mér- (m2) (m) (m) (%)
téke (%)
1. Lke-1 o] 30 800 7,5 K-6,0 50
2. Lke-2 Sz 20 800 6 4,5 50
3. Lke-3 Sz K-15 800 6 4,5 60
4. Vt-1 K K-40 500 7,5 6 40
5. Vt-2 Sz 20 K-1500 7,5 6 60
6. Vt-3 Sz 40 K-700 6,0 4,5 40
7. Vt-4 Sz 20 2000 7,5 6 70
8. Vt-5 Sz 20 K-2000 9 7,5 70
9. Ui Sz 20 2000 K-7,5 7,5 70
10. | Uh Sz 15 800 6 4,5 60

Osszegezve: Lakoteriileten szabadondllé beépités mellett, legfeljebb 250m? alapteriilet(i épiilet
épithets, melynek 4,5 méter az épitmény magassaga. A terlilet kornyezetében magasabb
éplletek épitése megengedett, s a zoldfellleti fedettségi elvaras is nagyobb értéket mutat.

Projekt megvaldsitasahoz sziikséges szabalyozasi koncepcid

A tervezett elképzelés és a szabalyozasi paraméterek 6sszehasonlitdsa:

HESZ Tervezett beépités

Epitési dvezet, funkcidk LKe, els6sorban lakéhaz | kereskedelmi, szolgaltatd, vendég-
lato, kozosségi szérakoztatd, sport,
szallds, iroda rendeltetésre szolgdlo
és egyéb kozhasznalatu éplilet, épu-

letrész
Egyéb épitészeti elSirasok max 250 m? 570,75 m? alapteriilet
Epitési hely el6kert, beépitési mod elGiras szerint
Beépitettség mértéke 20 % 25%
Zoldfelileti fedettség 50 % 69 %
Tervezett épliletmagassag 4,5m 6,08 m
Parkolok telken belil telken belil és a telek 500 méteres

kornyezetén bell

A részletes épitési elGirasok alapjan a jelenlegi épitési 6vezeti besorolasnak (Lke-2 jel(i
kertvdrosias lakdterilet) tervezett beépités funkcidja, nagysdga (nagyobb 250 m?, épitmény
magassdga nem megfelel6) miatt a terv csak telepiilésrendezési terv mddositasaval
valdsithaté meg.
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1.2. Telepiilésrendezési javaslat

o Tervezési feladat a hatdlyos Teleplilésszerkezeti terven dbrdzolva

A hatdlyos Telepllésszerkezeti terven abrazolva latszik a pontszerU tervezési feladat elhelyez-
kedése a telepiilés kozpontjatdl északkeletre. Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijeldlésre
és a modositds nem érint vizgazddlkodasi, erd6 vagy egyéb zoldteriiletet, sem pedig Natura
2000 vagy Orszagos 6koldgiai halézat természetvédelmi elemeit. Terlletfelhasznalasi egység
valtozik, igy a Telepuiilésszerkezeti terv kis mértékben mddosul.

276/10 telek a jelenlegi Lke-2 6vezetbdl Vt-5 Gvezetbe vald atsoroldsa, ezzel parhuzamosan a
Vt jelli épitési 6vezet paraméterei kismértékben valtoznak.
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A tervezett Uj étkez6 funkcié nem felel meg a jelenlegi lakétertleti Ovezeti besorolasnak, mert
ott a helyi ellatast szolgdld intézmények helyezhetbk el a lakdépiiletek mellett. A tervezett funk-
cionak a telepliléskozpont vegyes tertiletfelhaszndlas jobban megfelel.

A funkcié mellett a tervezett éplilet paraméterei sem felelnek meg a jelenlegi 6vezeti elSirasok-
nak (épulet alapteriilete, magassdga, telek megengedett legnagyobb beépitettsége). Ezért ja-
vasolt a szomszédos Képzési Kdzponttal megegyezd Vt-5 jelli telepliléskdzpont vegyes dvezetbe
soroldsa, annak kismértékl mddositasa mellett.

A Vt-5 jell teleplléskozpont vegyes terlilet 6vezeti elGirdsait javasolt kis mértékben mdodositani
az aldbbiak szerint:

Epitési 6vezet Vt-5, Telepliléskozpont vegyes teriilet

Egyéb épitészeti el6irdsok | épiilet hasznos alapteriilet: legfeljebb 600 m?,

lapostetds kialakitas esetén a lapos tetéfeliilet
min. 60 % zoldtetd kialakitasu legyen

Epitési hely el6kert szabalyozasi terv szerint
Epitési mod: szabadonallé
Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 25%
Legkisebb zoldfellileti fedettség 60 %
legnagyobb megengedett épliletmagassag 6,5m
legnagyobb megengedett homlokzatmagassag 8m

Parkoldk | telken belil és a telek 500 méteres kornyeze-
tén belll
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2. Térségi tervei megfeleltetés

LT N

k.

2019. marcius 15-én |épett hatalyba a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletren-
dezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX. torvény. A torvény 10. melléklete tartalmazza Balaton
Kiemelet Udl6korzet Teriiletrendezési tervének (BKUTrT) Szerkezeti Tervét, ami Balatonsze-
pezd kozségre vonatkozik. A szerkezeti terv a tervezési terileteket telepiilési térségbe sorolja,
ami megfelel mind a jelenlegi, mind pedig a tervezett allapotnak. Uj beépitésre szant teriilet
nem kerdl kijelolésre, valamint a Térségi Szerkezeti Terv altal meghatdrozott teriiletfelhaszna-
Iasi egységek nem valtoznak.

A BKUTrT mellékletei alapjan a tervezési teriilet nem tartozik: tajképvédelmi szempontbdl ki-
emelten kezelend§ terilet, tdmeder, kertes mez6égazdasagi teriilet vagy borsz616 terméhelyi
kataszteri teriilet 6vezetébe.

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre, tovabba teriiletfelhasznalasi egység csak te-
lepulési térségen belll valtozik, igy nincs sziikség térségi tervi megfeleltetésre.
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3. Kozlekedés

Kozlekedésfejlesztési javaslat
Kétottpdlyds kézlekedés:

A 29-es szamu Szabadbattyan-Tapolca orszdgos torzshaldzati vasutvonal Balatonszepezden a
Balatonparttal parhuzamosan halad at. A kozigazgatasi teriileten belil két megalld is talalhato,
amik kozil a ,Balatonszepezd vasutdllomdas” minddssze 700 méterre van. A telepilésrendezési
és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl sz616 280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet 55. § (10)
bekezdése szerint: ,Orszdgos térzshdldzati vasuti pdlya szélsé vagdnydtdl szamitott 50-50 mé-
ter, valamint egyéb kornyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasuti Gzemi létesitmény esetében
100-100 méter tdvolsdgon beliil épitmény csak az dgazati jogszabdlyokban foglalt kévetelmé-
nyek szerint helyezheté el.”. Az aldbbi szabalyozasi tervi kivagaton latszédik, mddositassal érin-
tett 276/10 hrsz-u ingatlan a vasuti tertilet 50 méteres védGsavjan kivil helyezkedik el.

Kézuti koézlekedés:

A kotott palyas kozlekedésen kiviil tavolsagi busszal is elérhet6 a terlilet, ami a ,,Balatonszepezd,
Viriusz telep” és a ,,Balatonszepezd, vasuti megalldhely” buszmegalldk kozott féldton van. Az itt
megalld buszok bekapcsoljak a Képzési Kozpontot a helykdzi buszjaratokkal a kozosségi kozle-
kedésbe Keszthely-Zalaegerszeg-Szombathely, Veszprém-Gydr, illetve Székesfehérvar iranyaba.

A tervezési terilet a Balaton északi partjan végig haladd 71-es szamu masodrendd féutrdl a
Pet6fi utcan keresztiil, 240 méter utan érhetd el. Ez kdzvetlen és gyors 6sszekottetést biztosit a
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Kbzpont és az orszagos kozuthalézat kozott anélkiil, hogy a forgalom terhelné Balatonszepezd
lako- és gydjtéuatjait.

Parkolo:

A Képzési Kozpontba kozuton érkez6k a 267/7 hrsz-u telken kialakitott parkoldt (lasd helyszin-
rajz) is igénybe tudjak venni, de a tervezett étkezs épilet alatti fedett-nyitott mélygarazs 18 db
parkoléhelye is rendelkezésikre all. Tovabba kett6 felszini druszallitasra kijelolt parkoldhely ke-

ral kialakitasra, ami mellett 5db kerékpartarolot is elhelyeznek a 276/8 és 276/10 hrsz-U ingat-
lanok telekhatdaran.

A beruhdzas tovabbi kozlekedésfejlesztést nem igényel.

4. Tajrendezés, zoldfeliiletek, kornyezet- és természetvédelem

A terv a hatdlyos Szabdlyozas Terv [18/2016. (XI1.30.)] és Teleplilésszerkezeti Terv [235/2016.
(X11. 19.)] aldtdmaszté munkarészeinek felhaszndlasaval késziilt, tervezd: Pagony kft. (Vincze At-
tila okl. taj- és kertépitész mérndk, Meszesan Péter tajrendezs- és kertépité mérnok)

4.1. Tajszerkezeti, zéldfellleti adottsagok

A foldhivatali adatbazis szerint Balatonszepezd 90%-a kilterilet, 8%-a belteriilet és 2%-a zart-
kertként van nyilvantartva. A Balatonpart mellett hosszan elhtizodé teleptlés tébb belterileti
egységbdl all, ezek kozott a hegyldbi teriileten mezégazdasagi foldek (szantd, sz616) talalhato, s
feljebb a hegyoldalakat erdd boritja. A telepilési szévettdl északra az erdds teriletek és a be-
épitett részek kozott tobb helyen sz616mlivelés és nyaraldhdazas teriiletek szinesitik a latvanyt.

A médositassal érintett belteriileti telkek az Ofalu mellett alakultak ki, részben lakéd részben
nyaraldhazakkal, villakkal beépitett térségben

A teriilett6l északra az erd6vel boritott terilet lenyulik a Gesztenye sor széléig, itt tobb védett
fa, fasor taldlhato.
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A tervezett mdodositas sordn az elGirt zoldfeliileti paraméter valtozik, az eddigi 50%-os érték
60%-ra né.

4.2. A Telepiilésterv médositasanak szandékai

A kozség beletériltén belil, a kialakult telepiilési szovetben tervezett teleplilésrendezési mo-
dositas két épitési telket érint. A hrsz-u terileten jelenleg a Kommentar alapitvany képzési
kozpontja van. A szomszédos (lakdteriileti Gvezeti besoroldsu) épitési telkek megvasarlasaval az
Alapitvany a mikodé kozpont bévitését inditotta el. A két telek 6sszevondsra keriilt. Az U] épi-
tési telken egy nagy alapterilet(, foldszintes éplilet felépitését tervezik, melyben a vendégeket
kiszolgdalo étterem mikodne. A haz felépitéséhez sziikséges az épitési ovezetek mddositasa és
egységes intézményi terilet kialakitasa.

4.3. Kornyezeti értékelés

A Telepllésrendezési terv modositasahoz készil6 kornyezeti értkelés a 419/2021. (VII. 15.) kor-
manyrendelet 2. szamu melléklet 4,5,6 alpontja szerint kerilt kidolgozasra.
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A telepiilésrendezési terv médositasa sordn a teriiletre vonatkozé hatélyos BKUTrT és a hata-
lyos nemzetkdzi és orszdgos természet- és kornyezetvédelmi rendelkezéseknek megfeleléen
jartunk el. A tervezésnél a teleplilésképre és a zoldfelliletekre vonatkozo el6irdasok betartasra
kerlletek. A kérnyezeti vizsgalat készitése soran az aldbbi relevans tervek és programokat vet-
tik figyelembe:

e atelepiilés érvényben lévé telepllésrendezési eszkozei

e 254/2015. (X11.10.) sz. KT hatarozattal elfogadott Telepulésfejlesztési koncepcio
e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési terve (MaTrT)

e Balaton Kiemelt Udiil8korzet Teriiletrendezési Terve (BKUTIT)

e Nemzeti Kornyezetvédelmi Program 5 (2021-2026) célkitlzései

4.4. A telepiilésterv mdédositas varhato kérnyezeti hatasai
4.4.1. Az 5. Nemzeti Kornyezetvédelmi Program f6 élkitlzései:
Stratégiai céljai:
e Az emberi egészség és az életminGség kornyezeti feltételeinek javitasa, a kornyezetter-
helés hatdsainak csokkentése.
e Természeti értékek és er6forrasok védelme, helyreallitasa, fenntarthaté haszndlata.
o Az er6forrds-takarékossag és a -hatékonysag javitasa, a gazdasdg zolditése és korforga-

sos mikodésének erdsitése.
e A kornyezetbiztonsag javitasa.

Horizontalis céljai:

e Atdrsadalom kornyezettudatossaganak novelése.
e Az éghajlatvdltozashoz vald alkalmazkodasi képesség erésitése.

Az emberi egészség és az életmindség kornyezeti feltételeinek javitasa, a kdornyezetterhelés ha-
tasainak csokkentése

Cél a jo életminGség és az egészséges élet kozvetlen kornyezeti feltételeinek biztositasa. Ezek
kozé tartozik a kornyezet-egészségligyi feltételek javitasa, a magas szinvonalu kérnyezeti infra-
struktura, valamint a telepilés, a lakdhely épitett és természeti elemeinek megfelelé aranya,
minGsége és 0sszhangja.

A tervben meghatarozott fejlesztés az egészséges élet kdzvetlen kérnyezeti feltételeinek bizto-
tettség és védelmi célu fasitasok) megfelelS keretet szabnak a létesités szamdra ahhoz, hogy a
teleplilésen él6k élet- és kornyezetminGsége javulhasson.

Természeti értékek és er6forrasok védelme, fenntarthatd hasznalata

Cél a stratégiai jelentGségli természeti er6forrasok, természeti értékek, okoszisztémak véd-
elme, az életk6zosségek mikodbképességének megbrzése, a bioldgiai sokféleség csokkenésé-
nek megallitasa.

A modositas soran term6fold Uj beépitésre szant teriilettel torténd igénybevétele nem torténik,
csupan a meglévd beépitési lehetGség mdodosul kis mértékben. A természetvédelmi kijelolési
teriletek értékei megGrzést a fejlesztés nem befolyasolja.
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Az er6forras-takarékossag és a -hatékonysag javitasa, a gazdasag zolditése.

Cél a természeti er6forrasokkal valé takarékos gazdalkodas kialakitasa, a kornyezetszennyezés
megel6zésére, a terhelhetdség/megljuld képesség figyelembevételére éplld fenntarthatd
haszndlat megvaldsitasa. Kiemelt figyelmet kell forditani a tarsadalmi-gazdasagi fejl6dés és a
kornyezetterhelés szétvalasara, azaz, hogy a lakossag novekvd jolléte csokkend koérnyezetter-
helés mellett legyen biztosithato.

A terv nem tartalmaz olyan valtoztatasokat, amelyek ellentétesek lennének a forrastakarékos
anyag-, viz-, terméfold-és energiahaszndlat elveivel.

A kornyezetbiztonsag javitasa.

Cél az allampolgarok és az 6koszisztémak védelme a szélsGséges természeti folyamatok és ter-
mészeti katasztrofak el6rejelzésével és karainak megel6zésével, csokkentésével, valamint a gaz-
dasagi tevékenységekbdl és az ipari balesetekbdl szarmazo katasztréfak, kornyezeti kdrok meg-
el6zésével és csokkentésével.

A tervezett mddositds soran a domboldal megerGsitése miatt a talajerézids folyamatok lassu-
lasa varhato. A tervezett |étesitménynek a kornyezetre gyakorolt kdros anyag kibocsajtdsa nem
lesz.

4.4.2. Avdrhaté koérnyezeti kovetkezmények

Kornyezetvédelem, taj- és természetvédelem

A teleplilés teriletén a rendezési terv mddositdsa kovetkeztében a kornyezeti alapallapotok
nem valtoznak. Az aldabbiakban részletesen bemutatasra kerlilnek az egyes kornyezeti elemek
és a tajképi, természetvédelmi helyzet a médositasi szandék vonatkozasaban.

Talaj és vizvédelem

A modositassal érintett terlilet geoldgiai adottsagai, a meglévé és kialakult talajallapotok, a ta-
lajhasznalat a terv idGszakdban érdemben nem valtoznak. A telepiilésen jelentds talaj- és talaj-
vizszennyezést okozd létesitmény nem taldlhato, a telepllésrendezési eszk6zok mddositasa
ilyen létesitmények elhelyezését nem eredményezi.

A teleplilés teriiletén a csapadékvizek elhelyezési mddja nem valtozott. A tervezett beruhdzas-
nal keletkez6 csapadék viz a telken belll keril elszikkasztdsra.

77

Levegd

A Balaton északi parti telepiiléseihez hasonldan, Balatonszepezden a leveg6minGség kedvez6-
nek mondhaté. Az északi szélirdny az uralkodd, valamint nagy az erdéboritottsag, igy az atszel-
|6zés biztositott. Pontszer( légszennyez6 forras nincs a terlleten. A leveg6szennyezettség az
athaladé nagy forgalmu kozlekedés és a lakossagi flitésbdl szarmazik. A levegé minGségét a ter-
vezett fejlesztés nem befolydsolja.

Zajvédelem

Balatonszepezd zajterhelését a kdzlekedésbdl szarmazé zaj hatarozza meg. A zajforras linearis,
az athalado nagy forgalmu 71. sz. f6ut, valamint a vasut jelenti a zajhatast. A f6ut kornyezetére
a 27/2008.(X11.3.) KWWM-EUM egyuttes rendelet szerint GdulGterileteken nappal 60 dB és éjjel
50dB, lakéteriileteken pedig nappal 65 dB és éjjel 55 dB a zajterhelési hatarérték. A korabban
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készilt vizsgalatok szerint a 71. sz. Ut menti teriileteken a zajterhelés meghaladja a megenge-
dett hatarértékeket. A vasuti forgalom zajterhelése idészakos jelleg.

A tervezett objektum nagyobb vendégfogadd tereihez érkez6k altaldban a képzési kozpont I3a-
togatdi lesznek, Uj vendégforgalmat a létesitmény nem general. A kdzségen bellil nem né a
forgalom a kézponthoz érkez6k miatt, mert az nagyon rovid uton elérhet6 a nagyforgalmd, or-
szagos kozutrol.

Hulladékgazdalkodas

Ateleptilésen a kommunalis hulladékok gyUjtése megoldott. A hulladékkezelést a Balatonfiredi
Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. (Probio Kft.) végzi Balatonszepezden. A szolgaltatas keret-
ében a tdrsasag a rendszeresitett, szabvanyos gyljtéedényben 0sszegylijtott telepilési szilard,
illetve az elkiilonitetten gydjtott hulladékot szallitja el. A hulladék elhelyezése és artalmatlani-
tasa a ,Kirdlyszentistvani hulladékkezel6 kozpont” elnevezésl hulladéklerakdban torténik. A
kommunadlis hulladék rendszeres begytijtésén tul egyéb hulladékgydjtési akcidkat is szervez a
tarsasag (ingyenes lomtalanitas, elektronikai hulladékok begydjtése). A hulladékot a balatonfi-
redi regionalis hulladék-leraké fogadja.

Természeti értékek

Balatonszepezd teleplilésrendezési eszk6zeinek mddositasa soran pontositasra és lehatarolasra
keriiltek az orszagos 6koldgiai haldzat, az ex lege védett forrasok, valamint a Natura2000 teri-
letek altal érintett teriiletek. A védettségek pontositott térképe a rendezési terv mddositasa
soran elkészultek.

Nemzetkdzi természetvédelmi kijeldléssel érintett teriletek

A telepiilés els6ként megemlitendd, orszagos és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt
allo teriilete a Balaton, Eurdpa legnagyobb édesvizi tava. A nemzetkozi természetvédelmi célu
egyezmények koziil az alabbiak altal érintett:

- Ramsari Egyezmény értelmében 1989. mdrcius 17. 6ta nemzetkozi jelentGségd vizes te-
rilet. Ez az egyetlen olyan magyarorszagi Ramsari teriilet, amely csak id6szakosan vé-
dett, mivel a nydri turista id6szakban szabadon hasznalhaté.

- Az eurdpai kozosségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetést tertletekrdl szold
2751/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai k6zosségi jelentEségli természetvédelmi
rendeltetésd tertletekkel érintett foldrészletekrél sz616 14/2010. (V. 11) KvWM. rendelet
értelmében HUBF30002 jelzéssel Natura2000 SCI és SPA védettség alatt allé terilet

A modositasi szandék nem érinti kozvetlentl Natura2000-es és Ramsari terileteket.

Orszagos jelentGségl védett természetvédelmi terliletek

Veszprém megyében a Balaton-felvidéki Nemzeti Park dsszteriiletének 53%-a talalhaté. A véd-
elem célja alapvet6en a Balaton és kornyéke taji és természeti értékeinek védelme, valamint a
Balaton és vizgy(jtéjén a felszini és felszin alatti vizek és vizkészletek védelme.

A megye teriiletén a nemzeti park 6t nagyobb kiterjedés(i részteriilete talalhatd, ezen belll Ba-
latonszepezd a Kali-medencéhez sorolt. A teleplilés teriilete nem érinti a nemzeti park nagyobb,
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Osszefliggd teriletét, am a parti sdvban a Nyirfa utca és a Honvéd utca vonala kozotti partsza-
kaszon taldlhato értékes természetes vizparti vegetdcid és nadas terllete a nemzeti park részét
képezi.

A moddositas nem érinti a Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriletét.

Orszagos Okolodgiai haldzat

Az orszagos Okoldgiai haldzat teriilete a magterilet, pufferteriilet és az 6koldgiai folyoso teri-
letébdl tevédik 6ssze. A harom teriletlehatarolasi kategoria kozul Balatonszepezd teriletét
magteriilet és puffer teriiletek érintik. A teriiletek a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet teriiletrende-
zési tervekben az illetékes minisztérium adatszolgaltatasa alapjan kertlt kijel6lésre.

o Magteriletek

Olyan természetes él6hely, amely az adott teriletre jellemz6 természetes él6vilag fennmara-
dasat és életkorilményeit hosszu tavon biztositani képes és szamos védett vagy kozosségi je-
lent6ségl fajnak ad otthont. Balatonszepezd magteriiletei:

- aBalaton teljes terilete,
- aViriusz telep feletti Oreg-erdé teriilete
- A Végmal-feletti-erdd

A modositas nem érinti az 6koldgiai haldzat magteriileteit.
e Pufferteriletek

Ezek a terliletek megakadalyozzak vagy mérséklik azoknak a tevékenységeknek a negativ hata-
sat, amelyek a magteriletek, illetve az 6koldgiai folyosdk allapotat kedvezétleniil befolyasol-
hatjak vagy rendeltetésiikkel ellentétesek. Balatonszepezd pufferteriletei:

- Atelepilés kdzpontja és Szepezdfiirdé kozotti nadas,
- Zankaval hatdros, vasuttdl délre fekvé terilet az Gidil6teriletekig

A modositas nem érinti az 6koldgiai halozat pufferteriileteit.

A fejlesztéssel érintett teriilet nem all egyéb természetvédelmi oltalom alatt, azon védett ter-
mészeti érték nem taldlhatd.

Tajképvédelem

A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Terve (Btv.) szerint Balatonszepezd teriiletét
érinti térségi jelentdségl tajképvédelmi terlilet 6vezete. Ezek a terliletek:

- Bdadi foldek térségében sz6lGkataszter szerinti I. osztalyd nagytelkes mez6gazdasagi te-
riletek, valamint erdd és altaldnos mezdégazdasagi teriletek,

- aCseredid(il8, Oreg hegy és Végmal térségében sz8l6kataszter szerinti |. osztalyu kertes
mezd8gazdasagi teriletek.

Ebbe a térségi kategdriaba a természeti vagy kulturdlis 6rokség adottsagai alapjan a kilatas-ra-
latas szempontjabol védend6 orszagos jelentdségli tajképpel, illetve tajképi elemmel rendel-
kezd terlletek altal érintett teleplilések tartoznak. A Btv. szerint a térségi jelentGségl tajképvé-
delmi terileten beépitésre szant teriilet nem jeldlhet6 ki, a termelési szerkezetre, tajhasznalat
kialakitasara és tajkarakter erGsitésére figyelemmel kell lenni, a latvanyvédelem szempontjait
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kiemelten kell kezelni a telepiilésrendezés és épitészeti tervezés soran, a geomorfoldgiai formak
megdbrzenddk.

A fejlesztési teriilet a telepiilés belteriiletén van, uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kije-
I6lésre. Tajképvédelmi szempontbdl pozitiv tényezd, hogy a telek el6tt magasodo parti rész fe-
lett tervezik az épitést, s a rendezési terv szerint Pet6fi utca vonalan fasor Ultetése van elGirva.

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészit6 szabalyozdsarél szolo
9/2019. (VI.14.) MvM rendelet szerint Balatonszepezd egész terllete Tajképvédelmi dvezet te-
riletébe tartozik, ahol a rendelet 4.§-a alapjan meg kell hatarozni az épitéshez sziikséges tele-
pulésképi feltételeket.

A vonatkozd helyi rendeletek koziil vizsgalatuk, a tdjképmegGrzése szempontjabdl mértékado
17/ 2017.(X11.27.) a Telepiiléskép védelmérél sz616 Onkormdényzati rendeletet. Az ebben foglal-
taknak a tervezett mdédositas utan felépithetd létesitményeknek meg kell felelniiik. A Telepiilési
FGépitész a tervezett Uj objektum arculati jellemzGit vizsgalta, s megdllapitotta, hogy a terv az
el6irdsoknak megfelelS (foldszintes magastetds éplilet, a kialakult beépitéshez és a Balaton-
felvidék arculatahoz illeszkedd Iétesitmény).

Kozuti, vasuti teriiletekre gyakorolt hatas

A mddositassal érintett teriilet egy kis része a 29 (2) szamu vasutvonal (Szabadbattyan-Tapolca)
orszagos torzshaldzati palya széls6 vaganyatdl szamitott 50 méteres tavolsagan beldl van.
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 55. § (10) bekezdése szerint a védGtavolsaggal érintett teri-
leten Uj létesitmény csak az agazati jogszabalyok figyelembevételével helyezhet el.

Az orszagos kozlekedési hatdsagok Balatonszepezd Teleplilésrendezési tervet tébb alkalommal
véleményezték. A belteriletet érinté védétavolsagokkal lefedett terliletekre kiilon elvarasokat
nem fogalmaztak meg. A tervezett elképzelések szerint a védGtavolsaggal érintett terlileten Uj
|étesitmény nem keriil elhelyezésre. A tervezett beépités a szomszédos telken valésul meg.

4.5. A telepiilésterv modositas részletes értékelésébdl levont kovetkeztetések

A tervezett fejlesztésre a kornyezeti jellemz6k nincsenek hatassal és a megvaldsulé épiilet sem
lesz negativ hatdssal a kérnyezeti jellemzékre, a természeti értékek megdrzésére. igy a hatasok
mérséklése nem szlikséges.
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5. Kézmiivek

/ 1/
A tervezéssel érintett ingatlan (276/10 hrsz.) jelenleg is teljes kozm(iellatottsaggal rendelkezik.
A vizellatast és a szennyvizelvezetést is a DRV Zrt. végzi, az ingatlan rendelkezik 6nallé vizella-
tassal és szennyvizbekotéssel. Az Etkez6 vizelldtasa a jelenleg is lizemeld vizbekodtés felbSvité-
sével megoldhatd. A szennyvizelvezetést a Pet6fi utcaban 1évs csatornahaldzat tudja fogadni és
tovabbitani, a tisztitételep pedig fogadni és tisztitani a varhatdan keletkezd szennyvizeket.

Az elektromos energiat az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. biztositja légvezetéken és
foldkabelen keresztill (a jelenlegi transzformatorallomas cseréje folyamatban). 1 kV-os légveze-
tékek a Pet6fi utca oszlopain vannak, mig féldkdbelek az egyes telkek bekotévezetékei.

A tervezési teriileten és kdrnyezetében is vannak gazvezetékek, amiket az az E.GAS Kft. lzemel-
tet. A szomszédos Pet6fi utcaban kdzépnyomasu gazelosztd vezeték huzodik.

Hirkozl6 vezetékekbdl tobb is talalhatd a teriileten: a PR-TELECOM Zrt. és a Magyar Telekom
Nyrt is szolgaltat fold feletti szabadvezetékeken keresztiil.

A beruhdzas a tervezetteken kivil tovabbi kozm(ifejlesztést nem igényel.

Pro Arch. Epitész Studid 29
1085 Bp, Jozsef krt. 36. Vezetd tervezs R. Takacs Eszter E1, TT/1 01-2883, +3620/960-5041, proarch.epsutdio@gmail.com




Balatonszepezd
Telepiilésrendezési TERV MODOSITAS 2025/
276/10 és 276/16 helyrajziszamu teriletekre

6. Orokségvédelem
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A tervezett étkezd terulete kozvetlenil nem érint védett értéket, de a kdzeli 276/7 hrsz-u ingat-
lanon allnak Makovecz Imre 1965-6s tervei altal épitett egykori SZOVOSZ Udiil8 miemlék épii-

letei. Az elhagyott, leromlott allapotu épliletek megmaradt elemeit a Kommentar Alapitvany
feldjitotta, Ujra életet koltoztetve ezzel a falak kozé.

VARMEGYE TELEP[!LE'.S 5 HELYRAJZI SZAM YED.EW OROKSEGL VEDET [sEG docl TORZSSZAM AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) ERTEK NEVE JELLEGE
Veszprém Balatonszepezd 276/7 egykori Gdlld miemlék 30721 2016
épitményei
Veszprém Balatonszepezd 276/7 nyérsal6hely és miemlék 30722 2016
pince
Veszprém Balatonszepezd 276/7 konyha miemlék 30723 2016

Nyilvantartdsi adatok Forrds: OENY.

A helyi védett éplletek, épitmények és teriletek jegyzékét a 17/2017. (XI1.27.) Képvisel6-testi-
leti rendelettel jévahagyott Telepiiléskép védelmi rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.
terlileten nem taldlhaté helyi védett érték és nem is hataros vele. A legkdzelebbi helyi védett
épllet a légvonalban 270 méterre l1évé Mindszenty-villa a Dézsa Gyorgy utca 35. szam alatt
(322. hrsz.).

Régészeti teriilet szintén nincs a tervezési teriileten belll és nem is hatdros azzal, a legkdzelebbi
lel6hely 340 méterre van.

A modositassal érintett 276/10 hrsz-u ingatlan nem érint 6rokségvédelmi teriiletet, azokra ne-

gativ hatdsa nincs.
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Mellékletek
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BALATONSZEPEZD KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE

8252 Balatonszepezd, Arpad u. 27.

Ugyiratszam: BSZ/121-2/2025.

KIVONAT

Balatonszepezd K6zség Onkormanyzata Képviselé-testiilete 2025. januar 17-én megtartott
nyilvanos (lésének jegyz6konyvébdl

1/2025. (1.17.)

Szentantalfa, 2025. januar 17.

Bsz. ONKORMANYZATI HATAROZAT

Balatonszepezd Kozség Onkormanyzata Képvisel6-
testiilete a  Balatonszepezd  Helyi  Epitési
Szabalyzatarél és Szabalyozasi tervér6l szolo

18/2016. (X1.30.)  onkormanyzati  rendelet

modositasara  iranyuld  eljards  meginditasat

kezdeményezi az alabbi valtozasok végrehajtasa
miatt:

e mez6gazdasagi  terileteken az  épitheté
legnagyobb épiileteknél a beépitett alapteriilet
szabalyozasa

e Sportpalyanal (Ksp Ovezetben) adotorony
létesitési lehetGség

e a Balatonszepezd 051/3 hrsz-G ingatlan
belteriiletbe vonasa vagy a keritésre vonatkozo
el6irasok médositasa

e 1462/1 és az 1462/2 hrsz-u ingatlanok Gvezeti
besorolasanak modositasa

e 070/2, 072/7 hrsz-u épitési telkek kozott lévd
6nkormanyzati tulajdond Gt megsziintetése

e 083/9 és a 083/3 hrsz-u teriiletek atsoroldsa a
jelenlegi hasznalat szerint, a 085 hrsz-u terilet
z6ldovezetté atmindsitése

e 1956 hrsz-u ingatlan atsorolasa beépitésre szant
teriileti besorolasba, belteriiletbe

e 276/10 hrsz-a ingatlan telepiiléskozponti vegyes
tertletfelhasznalasba sorolasa

Felhatalmazza a polgarmestert a szikséges
intézkedések megtételére és a telepiilésrendezési
eszkozok maodositasi  eljarasaban  kozremiikodo
telepiiléstervezével megkotendé szerz8dés
aldirasara.

Hatdaridé: azonnal
Felelds: polgarmester, telepiilési f6épitész

21 e \

dr. VargaViktéria
jegyzo
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BALATONSZEPEZD KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE
8252 Balatonszepezd, Arpad u. 27.

Ugyiratszam: BSZ/1314-6/2024.

KIVONAT

Balatonszepezd K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 2024. december 13-an
megtartott nyilvanos tilésének jegyz6kdnyvébdl

95/2024. (XI1.13.) Bsz. ONKORMANYZATI HATAROZAT

Balatonszepezd  Kdézség  Onkormanyzata
Képvisel6-testiilete a Balatonszepezd 276/10
hrsz-u ingatlan fejlesztése targyaban késziilt
telepitési tanulmanytervet az elGterjesztés 1.
sz. melléklete szerinti tartalommal elfogadja.

Szentantalfa, 2024. december 14.

dr. VargalVi té:ri;;
jegyzé .~




BALATONSZEPEZD KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE

8252 Balatonszepezd, Arpad u. 27.

Ugyiratszam: BSZ/213-13/2025.

KIVONAT

Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 2025. februar 21-én megtartott
nyilvanos iilésének jegyz6konyvébal

© 24/2025. (11.21.)

Szentantalfa, 2025. februar 25.

Bsz. ONKORMANYZATI HATAROZAT

Balatonszepezd Kozség Onkormanyzata
Képvisel6-testiillete  az  épitési  Ovezet
modositdsa vonatkozasaban indult
telepiilésrendezési  eszk6zok  modositasa
targyaban a kornyezeti vizsgalat elkészitését
nem tartja sziikségesnek.
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/05/341-2/2025. Targy: Balatonszepezd kdzség telepulésrendezési
Ugyintézé: Meilinger Csilla eszkdzeinek médositasa

Telefon: 06-88/579-320 egyszerdsitett eljaras

Hiv. szam: BSZ/147-4/2025

— kérnyezeti vizsgalat szilkkségességének
eldontése —

Biré Imre polgarmester
Balatonszepezd Kdzség Onkormanyzata

(hivatali kapu)

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu levelében tajékoztatott, hogy Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata a
telepllésrendezési eszk6zOk modositasat kezdeményezte. Kérte, hogy mint az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol széld 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 3.
melléklete szerint, a kornyezet védelméért felel6s szerv nyilatkozzak a kornyezeti vizsgalat
szikségessegerol.

Tervezési feladat:

Balatonszepezd 276/10 hrsz.-u, Lke-2 jell kertvarosias lakéterllet épitési dvezetbe tartozé ingatlan
Ovezeti atsorolasa a szomszédos 276/16 hrsz.-u ingatlan dvezeti besorolasaval megegyezden, Vt-5 jell
telepliléskdzpont vegyes terilet épitési dvezetbe a 276/16 hrsz.-u ingatlanon 1évé képzési kdzpont
funkcidinak bévitését célzd beruhazés érdekében.

A tervezési feladatok a felmerilt valtoztatasi szandékoknak megfeleléen varhatéan a
teleplilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és annak mellékletét képezb szabalyozasi terv
modositasat teszik sziikségessé.

Kornyezeti vizsgalat:

Az SKVr. 1. § (3) bekezdése szerint a varhato kérnyezeti hatasuk jelentéségének eseti meghatarozasa
alapjan donthet6 el a koérnyezeti vizsgalat szikségessége [a kOrnyezet védelmének altalanos
szabalyairdl szolé 1995. évi LIl térvény 43. § (5) bekezdés b) pontja] a telepulés egy részére keészild
szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal. A kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsdban az allami
féépitészi hataskorében eljaro illetékes megyei kormanyhivatal — a fenti rendelet 4. § (2) bekezdése, és
3. szamu melléklete alapjan, érintettség esetén — az épitett kornyezet védelmére kiterjedéen vesz részt.

A megkiildétt iratok alapjan az Onkormanyzat nem nyilatkozott arrdl, hogy a kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasat sziikségesnek tartja-e.

A modositas célja a szomszédos 276/16 hrsz.-u ingatlanon 1évé képzési kézponthoz tartozé funkcidk
bdvitését kiszolgald épuletelhelyezés. A jelenlegi kertvarosias lakoéterllet épitési ovezettdl eltérd
terllethasznalatbol, valamint az érintett ingatlanon a beépités intenzitdsabol addédéan tovabbi
tobbletterhelés varhatd, igy a modositasi szandék jelentés hatast gyakorolhat az épitett és természeti
kdrnyezetre.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 566185331
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El6z6ek alapjan a médositas vonatkozasaban a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és a kornyezeti
értékelés elkészitését — az épitett kdrnyezet érdekében — szilkkségesnek tartom.

Az alatdmaszto javaslat részeként elkészil6 telepllési kdrnyezeti értékelésben kérem részletesen
kidolgozni a teleplilésterv varhato kornyezeti hatasainak, kévetkezményeinek feltarasa (Eljr.419." 2.
melléklet 2.4. pont), a teleplilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kdvetkeztetések
(Eljr419. 2. melléklet 2.5. pont) munkarészeket, tovabba a megvalésulas soran varhatd jelentds
kedvezétlen kornyezeti hatasok megelbzésére, elkerllésére, csokkentésére, ellensulyozasara iranyuld
teleplilésrendezési intézkedéseket (Eljr.419. 2. melléklet 2.6. pont). Az Eljr.419. 2. mellékletében
meghatarozott tovabbi munkarészeket csak az indokolt és sziikséges mértékben kérem kidolgozni.

A modositassal érintett terlilet a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6
szabalyozasardl szélo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet) szerinti
tajképvedelmi terilet dvezetével érintett. Az MvM rendelet 4. § (2) bekezdése szerint: ,A tajképvédelmi
terlilet 6vezetével érintett terliletre a tajképi egység, a hagyomanyos tdjhasznalat fennmaradasa,
valamint a tdjba illesztés biztositasa érdekében — a telepliléskép védelmérdl szolo térvény vagy
annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg kell
hatéarozni

a) a teleplilésrendezési eszkdzbkben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
Szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a telepiilésképi kbvetelményeket.”

Tajékoztatom, hogy a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold
2018. évi CXXXIX. térvény 4/3. melléklete alapjan ,2. Meglévé orszagos térzshaldzati vasuti palyak”
ciml tablazatdnak 20. sora alapjan Balatonszepezd kozség terlletén athalad a 29 (2) vasutvonal
szamu ,,Szabadbattyan-Tapolca” orszagos torzshalozati vasuti palya.

A telepllésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szold 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 55. § (10) bekezdése szerint: ,,Orszdgos térzshdlozati vasuti palya szélsé vaganyatol
szamitott 50-50 méter, valamint egyéb kérnyezeti hatasvizsgdlathoz koétott vasuti ilizemi
létesitmény esetében 100-100 méter tdvolsdagon beliil épitmény csak az dgazati
jogszabalyokban foglalt kbvetelmények szerint helyezheté el.”.

A rendelkezésemre all6 térinformatikai rendszer alapjan a modositassal érintett 276/10 hrsz.-u ingatlan
a 29 (2) vasutvonal szamu orszagos térzshaldzati vasuti palya szélsé vaganyatol szamitott 50 méteren
belll helyezkedik el, ezért a telepllésrendezési eszk6z6k modositas soran a fentiekben hivatkozott
jogszabalyi rendelkezés figyelembevételével kell az épliletelhelyezést szabalyozni.

Tajékoztatasként felhivom a figyelmet az alabbiakra:
Az Eljr.419. 78. § (1) bekezdése értelmében, a telepulésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat

2022. jalius 1-jétél torténd modositasa soran az Eljr.419. VIL.-IX. Fejezetének eljarasi
rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az Eljir419. 61. § (1) bekezdése szerint a polgarmester az 6nkormanyzat telepllésrendezési
eszkozeinek modositasara vonatkozé szandékat — az Eljr.419. 62. § szerinti egyeztetési eljarast
megel6z6en — az E-TER feliileten a megfeleld tervezési folyamat inditasaval kezdeményezi.

Az Eljr.419. 59. § (2) bekezdése szerint a telepllésterv, kézikdnyv készitését és mddositasat, valamint
a teleplilésképi rendelet modositasat az dnkormanyzat képvisel6-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) uj beépitésre szant terllet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kdvetelményeknek valé megfelelést,

' telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6lo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.)

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 566185331
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¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitast és
d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikdnyv és a teleplilésképi rendelet esetében a szakmai
Osszefoglald elfogadasat tartalmazé dontése alapozza meg.

Megallapitottam, hogy a megkuldétt dokumentacid az Onkormanyzat fentiek szerinti dontését
nem tartalmazza.

Az SKVr. 8. § (7) pontja szerint a telepllés egészére vagy egy részére készllb telepulésrendezési
tervnél, teleplilésszerkezeti tervnél, helyi épitési szabalyzatnal és szabalyozasi tervnél a kornyezeti
értékelés tartalmat és egyeztetésének sajatos szabalyait az Eljr.419. hatarozza meg. Ha a
telepilésrendezési eszk6zok modositasa soran kornyezeti értékelés készil, a telepllésrendezési
eszk0zok tervezetét és a kdrnyezeti értékelést az Eljr.419. 62. § (2) bekezdése szerint

a) az E-TER feliileten véleményeztetni kell az SKVr. 3. szamU melléklete szerinti kdrnyezet védelméért
felel6s szervekkel is, és

b) az dnkormanyzat a) pont szerinti véleményeztetéssel egyidejlleg az SKVr. 8. § (3) bekezdés b)
pontja és (3a) bekezdése szerint nyilvanossa teszi.

Az SKVr. 5. § (1)-(3) bekezdései szerint, ha a kidolgozé véleménye a kornyezeti vizsgalat
sziikségességérol eltér a kornyezet védelméért felelés szervek véleményétdl, a kidolgozé végleges
dontését megel6zéen az indokok tisztazasa érdekében megbeszélést tart az érintett szervekkel. Ezt
kdvetben a kidolgozd hivatalos értesitéjében vagy mas, a nyilvanossag tajékoztatasara alkalmas egyéb
maédon, tovabba ha van honlapja, azon is nyilvdnossagra hozza dontését és annak indokait,
tovabba, ha a kornyezet védelméért felelés szervek véleményétol eltéréen ugy dontott, hogy a
kornyezeti vizsgalat nem sziikséges, az eltérés tényét is.

Dontésérdl és indokairol a kidolgozo értesiti a varhaté kornyezeti hatasok jelentéségének
eldontésébe bevont kérnyezet védelméért felelés szerveket.

Az SKVr. a terv és a program kidolgozéjanak felelésségi korébe utalja a szabalyszerii kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat, ami azt jelenti, hogy egy késobbi ellenérzés soran is a kidolgozé tartozik
felel6sséggel az eljaras esetleges hianyos lefolytatasaért. Ezért amennyiben a partnerségi
egyeztetések soran a tervezett moddositassal kapcsolatosan egy késdbbi tarsadalmi szerv
megkeresése, lakossagi bejelentéssel kapcsolatosan induld térvényességi fellgyeleti eljaras soran a
Kuria utélagosan megsemmisitheti a helyi épitési szabalyzat moddositasat, amennyiben az
onkormanyzat dontését és annak indoklasat nem tartja megalapozottnak.

Az allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrdl szolé 190/2009. (IX. 15.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése, valamint az SKVr. 4. §-a (2) bekezdése és a 3. szamu melléklet 11.2.
tablazat b) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2025. februar 18.

Tisztelettel
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabdl:

Németh Zsolt
allami féépitész

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 566185331



8229 Csopak, Kossuth u. 16.
Telefon: 87/555-260

Fax: 87/555-261

E-mail: bfnp@bfnp.hu
BFNPI KRID: 545266339

Balaton-felvidéki

Nemzeti Park BALATON FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG

l_-.’gy'!rat’sz‘e"lm:618-2‘/120125 . Targy: Balatonszepezd Kézség TRE moddositdsa
Ugyintézénk: Kaszidn Agota & 87/555-309 kérnyezeti értékelés sziikségességének

eldontése

Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata

Bird Imre
polgarmester
részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaghoz (a tovabbiakban: Igazgatdsag) érkezett
megkeresésiikre (BSZ/147-4/2025.) Balatonszepezd Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasahoz kapcsoldddan az aldbbi véleményt adjuk.

Az Igazgatdsag a természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijel6lésérél sz616
625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 19. § f) pontja a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, illetve az egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6léd
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésének a) pontja, valamint a 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 3. sz. melléklete alapjan véleményezi a teleplilésrendezési eszkdzoket.

Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata a 1/2025. (1.17.) szamu kt. hatdrozatban dontott a
teleplilésrendezési eszk6zok modositasardl. A modositds két részletben tervezett a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 68. § (1)
bekezdés bb) pontja szerinti egyszeriisitett eljardssal torténik.

A megkeresés alapjdn az Onkormdnyzat médositdsi szandéka a 276/10 hrsz.-U ingatlan teriiletét
érintéen a jelenlegi Lke-2 6vezethdl a képzési kézponttal megegyezé Vt-5 jelli Gvezetbe sorolasa.
Tajékoztatjuk, hogy a tervezett modositas teriilete nem érint orszdagos jelentdségli védett
természeti teriiletet, k6zosségi jelentéségli Natura 2000 teriiletet, tovabba a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervér6l szolé 2018. évi CXXXIX. torvény szerinti orszdgos
6koldgiai hdlozat dvezeteit, valammt a tdajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet
Ovezetét sem érinti.

Kornyezeti vizsgalat sziikségessége:

Az egyes tervek, illetve programok kdérnyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (I. 11.) Kormdanyrendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 1. § (2) bekezdése szerint, a telepiilés egy részére készil6 szabalyozasi
tervnél, illetve helyi épitési szabdlyzatnadl a varhato kornyezeti hatds jelent6ségének eseti
meghatdrozasa alapjan donthet6 el a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége.

A Rendelet 2. szamu mellékletben foglalt szempontok figyelembevételével jelen mddositas esetében
a kérnyezeti vizsgdlat lefolytatdsatél, a kérnyezeti értékelés elkészitésétol eltekintiink.

www.bfnp.hu




Ezuton nyilatkozunk arrdl, hogy Igazgatésdg az eljdrds tovdbbi szakaszaiban részt kivdn venni, kérjiik
a késziilé dokumentdcidk megkiildését véleményezésre.

Jelen levél kizardlag elektronikusan keriil tovdbbitdsra.

Csopak, 2025. februar 11.

Tisztelettel:

Bende Zsolt
~ igazgatd (,

1. Cimzett elektronikusan — hivatali kapun — KRID:750263987
2. Dr. L6kkds Andor BfNPI TMO osztalyvezets — e-mailen

3. Szabd Attila természetvédelmi 6r — e-mailen

4. Irattar - helyben ’

Kapjak:
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/32/882-2/2025. Targy: Balatonszepezd telepllésrendezési
Ugyintézd: Kirtési Andras eszk6zOk modositasa — kornyezeti
Szerv.egység: Erdészeti Osztaly vizsgalat szukségessége
Telefon: 88/576-001 Hiv. szam: BSZ/147-4/2025.

Melléklet:

Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata

8252 Balatonszepezd
Arpad u. 27..
Biré Imre
polgarmester
Tisztelt Polgarmester Ur!

A vélemeényezésre megkuldott dokumentaciét attanulmanyoztam, azzal kapcsolatban az
alabbi megallapitast teszem:

A telepulésrendezési tervben a belterlleti 276/9-10 hrsz.-u telkek dvezeti besorolasanak
tervezett mdédositasa hatésagi nyilvantartasomban, az Orszagos Erddallomany Adattarban
szerepel6 erd6t nem érint, ezért a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartom szuksé-
gesnek.

Az Onkormanyzat a kornyezeti értékeléssel kapcsolatos véleményemet az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szélo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) be-
kezdés alapjan kérte.

Veszprém, elektronikus alairas szerint
Tisztelettel:
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol

Kiss Zsolt
osztalyvezet6

Agrarlgyi Féosztaly
8200 Veszprém, Szent Margit park 2., levelezési cim: 8210 Veszprém, Pf. 1122
telefon: 88/576-000, e-mail: erdeszet@veszprem.gov.hu

KRID azonositd: 212502319



Kapjak:
1. Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata KRID: 750263987
2. lIrattar



VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: 18.520/2/2024. Targy: Balatonszepezd kbzség
Ugyintéz &: Varga Tibor telepulésrendezési terv modositdsahoz
Szerv. egység: Fdldhivatali Koordinacios kornyezeti értékelés elkészitésének a
Osztaly szlikségessége (276/10 hrsz)

Telefon: 88/577-024 Melléklet: -

Hiv. szdm: BSZ/147-4/2025.

Bir6 Endre
polgarmester

Balatonszepezd Kozség Onkormanyzata
KRID: 750263987
Tisztelt Polgarmester Ur!

Balatonszepezd Kozség Onkormanyzat fent hivatkozott szamua vélemény kérésére a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya az aldbbi tajékoztatést
adja:

A Foldhivatali F 6osztaly a telepuléstervek tartalmérol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 419/2021. (VII.15.) Korm. 62. § (1) bekezdés a) pontja és a 11. melléklet 19.
pontja, valamint az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szo6lo
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése és a 3. melléklet 11.2. e) pontja
alapjan a termoéfold mennyiségi védelmével kapcsolatosan vesz részt a
véleményezési eljarasban.

A véleményezési eljaras soran a termdéfdold mennyiségi védelme érdekében
tamasztando feltételeket a terméfold védelmérél szolo 2007. CXXIX. torvény
(tovabbiakba: Tfvt.) 6/B. §-a tartalmazza.

A Foldhivatali Féosztaly a dokumentaciokat annak tekintetében vizsgalja, hogy a Tfwt.
2. 8§ 19. pontja alapjan terméfoldnek tekintheté-e terlleteket érintenek-e valtoztatasok.
A terméfold védelme érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a mdédositasok lehetéség
szerint a gyengébb minéségl terméfoldeken, a lehet legkisebb mértékld terméfold
igénybevételével torténjen. A vélemény kialakitdsa soran figyelemmel kell lenni
tovabba arra, hogy a véleményezési eljaras targyat keépezé foldrészletekkel
szomszédos terméfoldek megfeleld mezégazdasagi hasznositasat az dvezeti atsorolas
szerinti tertlet felhasznélas ne akadalyozza.

Foldhivatali Féosztaly
8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
Telefon: 88/577-010, e-mail: foldhivatal@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 751029730



Az egyeztetési eljarasban az ingatlantgyi hatésagnak - a zartkerti ingatlanok
kivételével - kifogast kell emelni, ha a telepilésrendezési eszk6z modositasa alapjan
kijelolt beépitésre szant tertletek tébbségében atlagosnal jobb mindségi terméfoldeket
érintenek és a beépitésre szant terllet Ovezeti besorolasanak megfeleld, terilet
felhasznélasra hasonlo kortlmények és feltételek esetén atlagosnal gyengébb vagy
atlagos minéségl termdéfoldeken is sor kertlhet. Tovabbéa kifogast kell emelni, ha az
Ovezeti besorolasanak megfeleld terilet felhasznalasra kell6 nagysagu térmértékben
lehet6ség van a telepulés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznélt tertletén is.

A targyi dokumentacid szerinti modositasok a Balatonszepezd beltertlet 276/10
helyrajzi szamu termdéfoldet nem tartalmazé ingatlant érintik. Ezért a Foldhivatali
Foéosztaly a term o6fold mennyiségi védelmének az érdekében a kornyezet i
értékelés elkészitését nem tartja szilkségesnek és a  dokumentéaciora vonatkozé
észrevételt sem tesz.

Veszprém, id 8bélyegz 6 szerint
Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Dr. Bita Jozsef
féosztalyvezet 6

Foldhivatali Féosztaly
8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
Telefon: 88/577-010, e-mail: foldhivatal@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 751029730
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatészam: VE/NEF/00307-2/2025 Targy: Balatonszepezd telepilésrendezési
Ugyintézé: Lieberné Varga Andrea terv médositasa - a 2/2005. (1.11.) Korm.
Szerv. egység: Kozegészséglgyi és rendelet szerinti  kOrnyezeti  értékelés
Jarvanylgyi Osztaly szlkségességének véleményezése
Telefon: 88/550-928 Hiv. szam: BSZ/147-4/2025

Melléklet: -
Biré Imre
polgdrmester
részere

Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata Polgarmestere

Balatonszepezd
Arpéad utca 27.

8252
Tisztelt Polgarmester Ur!

A népegészséglgyi feladatkorében eljaré6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal (a
tovabbiakban: Kormanyhivatal) targyi igyben az alabbi véleményt adja:

A Kormanyhivatal az egyes tervek, illetve programok kbrnyezeti vizsgélatarol szolé 2/2006.
(I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdése, 2. sz. melléklete és 3. sz.
melléklete Il. 1. c) pontja alapjan a rendelkezésére allé6 dokumentaciét szakmai szempontbdl
— a kornyezet- és telepllés-egészségligyre kiterjedéen — attekintette, a dokumentacidban
foglaltakkal kapcsolatban kifogast nem emel.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy kdzegészségugyi szempontbdl jelentés kedvezbtlen
kérnyezeti hatdas nem varhatd, kérnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartja
szukségesnek.

Népegészségugyi Féosztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila utca 36.
telefon: 88/550-928, e-mail: nepegeszsegugy@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 457389379



Veszprém, elektronikus datumbélyegzé szerint.

Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabdl:

Dr. Papai Eniké
féosztalyvezeto,
varmegyei tisztiféorvos

Népegészségugyi Féosztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila utca 36.
telefon: 88/550-928, e-mail: nepegeszsegugy@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 457389379



Ertesiilnek:

1.Cimzett — Hivatali kapun keresztil
2 Irattar

Népegészségugyi Féosztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila utca 36.
telefon: 88/550-928, e-mail: nepegeszsegugy@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 457389379
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VESZPREM VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/31/00290-2/2025. Targy: Kornyezeti értékelés
szukségesseége Balatonszepezd
kOzség telepulésrendezeési terv
modositasa kapcsan

Ugyintézo: Vass Eszter Hiv. szam: BSZ/147-4/2025.
Szerv.egység: NOvény- és Talajvédelmi

Osztaly
Telefon: 88/590-472 Melléklet: -

Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata
Balatonszepezd

Arpad u.27.

8252

KRID: 750263987

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, mint novény- és talajvédelmi hataskorben eljaré
szerv (tovabbiakban talajvédelmi hatdsag) Balatonszepezd Kdzség Onkormanyzatanak
Polgarmesterének megkeresésére a mellékelt dokumentacioban foglaltak alapjan a
telepllésrendezési terv modositasahoz (helyi épitési szabalyzat modositasa) kapcsolodd
kornyezeti értékelés szukseégessége targyaban, kiadja az alabbi

TALAJVEDELMI SZAKHATOSAGI VELEMENY-t.

A talajvédelmi hatosag kulon kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a talaj minéségi védelme
tekintetében nem tartja indokoltnak, tekintettel arra, hogy a médositas kizarélag dvezeti
atsorolassal jar és terméfoldet nem érint.

INDOKOLAS

A talajvédelmi hatésagot Balatonszepezd Kbdzség Polgarmestere kereste meg, hogy a
véaros telepllésrendezési eszkdzeinek Balatonszepezd kdzség Onkormanyzatanak1/2025.
[.17.) 6nk. rendelettel megallapitott szikséges modositashoz kapcsoléddan, egyszerisitett
eljarasban nyilatkozzon a kérnyezeti értékelés szlikségességérol.

AGRARUGYI FOOSZTALY
8200 Veszprém, Dozsa Gyodrgy u. 33. levelezési cim: 8200 Veszprém, Pf.: 1001
Telefon: 88/590-472 e-mail: noveny.talajved@veszprem.gov.hu; KRID azonosité: 166301915



mailto:veszprem.noveny.talajved@veszprem.gov.hu
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A megkereséshez mellékelt dokumentacié alapjan a kozség telepllésrendezési tervének

modositasahoz kapcsolodo kornyezeti értékelés elkészitését a talajvédelmi hatésag nem
tartotta szukségesnek.

A talajvédelmi hatésag hataskorét a terméfold védelmérdl szélé 2007. év CXXIX. tv. 32.§
(1) bekezdése, a foldmiveléslgyi hatdésagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek
kijelolésérél szold 383/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban Korm.rendelet) 52.
§ (1) bekezdése, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005
(I.11.) Korm. rend. 7.§ (1) bekezdése, illetékességét a Korm. rendelet 3. § (2) bekezdése,
valamint az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrél szél6 2016. évi CL. torvény (Akr.) 16. §
(1) bekezdése hatarozza meg.

Veszprém, elektronikus bélyegz6 szerint

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabdl:

Odor Tamas
osztalyvezet6
Kapjak:
1. Cimzett
2. lrattar
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/30/01348-2/2025. Targy: Balatonszepezd TRE modositasa
— vélemény kornyezeti vizsgalat

) szlkségessegérdl

Ugyintézo: Horvath Laszlo Hiv. szam: BSZ/147-4/2025.

Szerv. egység Természetvédelmi Osztaly

Telefon: 88/550-874 Melléklet: -

Bir6 Imre

polgarmester részére

Balatonszepezd Kdzség Onkormanyzata

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozassal fenti szamu levelére, a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal kdérnyezetvédelmi,
természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi hataskdrében eljarva, az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl szo6l6 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdése alapjan, Balatonszepezd
telepulésrendezési eszkdzeinek médositasahoz a kornyezeti vizsgalat targyaban az alabbi véleményt adom:

Az Onkormanyzat jelen médositasi szandéka levele alapjan a 276/10 hrsz.-u ingatlanra terjed ki. A médositas
célia a szomszédos 276/16-0s hrsz.-u ingatlanon, a Kommentar Alapitvany altal létrehozott képzési kbzpont
Uj étkezéjének helybiztositasa, melyhez a 276/10 hrsz.-u telek jelenlegi Lke-2 6vezetbdl a képzési kdzponttal
megegyez6 Vt-5 jell 6vezetbe keril atsorolasra.

Tajékoztatom, hogy az ingatlan nem tartozik orszagos jelentéségii védett természeti teriilethez, ex-lege
védett természeti értéket, k6zOsségi jelentéségi Natura 2000 teriletet, a 2018. évi CXXXIX. térvénnyel
kijelolt tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terliletet és az orszagos Okoldgiai haldzat dvezeteit
nem érinti. A terllet a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerinti tajképvédelmi terllet dvezetének része, de
ennek ténye a tervezett modositast nem korlatozza.

Véleményem szerint a modositas a kornyezet, a természet és a taj védelmére, valamint a
hulladékgazdalkodasra kiterjedéen jelentés kornyezeti hatast varhatéan nem okoz, igy a kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasat az Onkormanyzattal egyetértve nem tartom sziikségesnek.

A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és miik6dési
Szabalyzatardl szolé 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitas és a Kormanyhivatal vezetéjének a kiadmanyozas
rendjérdl sz616 58/2024. (XI. 13.) utasitasa alapjan tortént.

Veszprém, elektronikus bélyegzé szerint
Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabal:

Benczik Zsolt
féosztalyvezetd

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila u. 36.
telefon: 88/550-878, e-mail: kornyezetvedelem@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 346009700



Kapjak:
1. Cimzett (KRID: 750263987)
2. lrattar



	A részletes építési előírások alapján a jelenlegi építési övezeti besorolásnak (Lke-2 jelű kertvárosias lakóterület) tervezett beépítés funkciója, nagysága (nagyobb 250 m2, építmény magassága nem megfelelő) miatt a terv csak településrendezési terv mó...
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