1. NAPIREND Ugyiratszam: BSZ/ /2025.

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testilet 2025. janudr 17-i nyilvanos Ulésére

Targy: Dontés a helyi épitési szabalyzat modositasara iranyuld eljaras meginditasarol
ElGterjeszt6: Bird Imre polgarmester

El6készitette:  dr. Varga Viktoria jegyz6

TISZTELT KEPVISELO-TESTULET!

A HESZ gyakorlati alkalmazasa sordn a lakosok és az dnkormanyzat részérdl kiilldnbdz6 médositdsi
igények meriltek fel, amelyek a kdvetkezdk:

lllll

Az épitési lehet6ségek mddositasa elsGsorban a kiilterlleten: Ma-2, Ma-C1, és Ek beépitésre nem szant
Ovezetekben a megallapitott legkisebb teleknagysag 5 hektdrban keriljon megallapitdsra, tovabba Ma
Ovezetekben az épithet6 legnagyobb éplileteknél ne a hasznos teriilet, hanem a beépitett alapterilet
legyen szabalyozva.

2./ Adétorony létesitése
Sportpalyanal (Ksp 6vezetben) addtorony létesitésének lehetdségét kell megteremtetni.

3./ Belteriiletbe vonas
Meg kell vizsgélni a 051/3 hrsz-U erdétertlet tulajdonosanak kérésére, hogy keriiljon-e a telke
belteriiletbe vagy a keritésre vonatkozd elGirasok mddosuljanak-e.

4./ Ovezeti besorolas
1450/3 hrsz-u telek kozterulet legyen, tovabba a szomszédos (1462/1 és az 1462/2 hrsz-u) telkek a
Balaton Partvonal Rehabilitacids terv alapjan 6vezeti besoroldst kapjanak.

5./ Ut megsziintetése
070/2, 072/7 hrsz-U épitési telkek kozott 1évé 6nkormanyzati tulajdond Gt torlését, vagy atadasat
elB6segitd szabalyozas.

6./ Atsorolas jelenlegi hasznalatnak megfelel6en
A 083/9 és a 083/3 hrsz-u terlletek atsoroldsa a jelenlegi hasznalat szerint, tovabba szikséges a 085
hrsz-u terlletet zoldovezetté atmindsiteni erd6teriletbdl.

7./ Atsorolas beépitésre szant teriiletbe
Az 1956 hrsz-U telek atsoroldsa beépitésre szant tertleti besorolasba, belteriletbe.

8./ Kommentar Alapitvany

A Kommentdr Alapitvany altal kialakitott szallds- és konferencia egységek mellett szilikséges a
résztvevék kilon térben torténd étkeztetése is, melyet a tulajdondban levé Balatonszepezd belterilet
276/10 hrsz-U ingatlanon kivan megvaldsitani, ahol étkez§ felépitését tervezi. A vizsgalt terilet
lakdterileti tertletfelhasznalasi egységben van, de a tervezett funkcionak a telepliléskozpont vegyes
teriiletfelhasznalas jobban megfelel.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény (Méptv.) 92. §-a alapjan a képviselG-testilet 2024.
december 13-i (ilésén a telepitési tanulmanytervet elfogadta, majd a 419/2021 (VI1.15.) Korm.rendelet



el6irdsai szerint az 6nkormanyzati féépitész véleményezését kovetben a telepitési tanulmanytervet
partnerségi egyeztetésre bocsatotta. A partnerségi egyeztetés soran észrevétel nem érkezett.

8.1./ Telepiilésrendezési szerz6dés

A beruhdzds megvaldsitdsa targydban Kommentar Alapitvany (tovabbiakban: Alapitvany) az
Onkorményzat egyiittmikodését kérte. A felek abban &llapodtak meg, hogy telepiilésrendezési
szerz6dést kotnek, amelynek értelmében az Onkormdnyzat a Balatonszepezd belteriilet 276/10
helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlan 6vezeti elGirdsaiban intézményi beépitését lehet6vé tevé
rendezési tervimodositasahoz sziikséges eljarast meginditja, amely lehetévé teszi a Tanulmanytervben
foglalt Fejlesztés megvaldsitasat. A telepllésrendezési szerz8dés alapjan az Alapitvany 40.000.000 Ft
dsszeget fizet meg az Onkormanyzat részére a fejleszteni kivant ingatlanok kdzvetlen kérnyezetében
Iév6 utak Utburkolat javitasi feladatok végrehajtdsdahoz, tovabba vidllalja a tervezés teljes koltségét. A
szerz6dés tervezete az elGterjesztés 1. sz. melléklete.

9./ Tervezési szerz6dés

A felsorolt valtozadsok atvezetése tervez8i munkat igényel, igy az 6nkormanyzat megbizza a PRO ARCH.
Epitész Studid Bt-t a telepiilésrendezési terv médositasaval az elSterjesztés 2. mellékletét képezd
szerzGdéstervezet szerint.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy az el6terjesztést megyvitatni és a hatdrozati javaslatokat
elfogadni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT
I

Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata Képvisels-
testiilete a Balatonszepezd Helyi Epitési
Szabalyzatarél és Szabdlyozasi tervér6l széléd
18/2016.  (XI1.30.) 6nkormanyzati rendelet
moédositasara iranyuld eljaras meginditdsat
kezdeményezi az alabbi vdltozasok végrehajtdsa
miatt:

e Ma3-2, Ma-Cl, és Ek beépitésre nem szant
Ovezetekben a  megallapitott legkisebb
teleknagysag 5 hektar

e Ma oOvezetekben az épithet6 legnagyobb
éplleteknél a beépitett alapterilet
szabalyozasa

e Sportpdlyandl (Ksp Ovezetben) addtorony
|étesitési lehetdség

e a Balatonszepezd 051/3 hrsz-G ingatlan
belterlletbe vonasa vagy a keritésre vonatkozé
elGirasok moédositasa

e 1462/1 és az 1462/2 hrsz-u ingatlanok 6vezeti
besorolasanak mddositasa

e 070/2, 072/7 hrsz-U épitési telkek kozott lévé
Onkormanyzati tulajdonu Ut megsziintetése

e 083/9 és a 083/3 hrsz-u terililetek atsorolasa a
jelenlegi hasznalat szerint, a 085 hrsz-U terilet
z6ldovezetté dtmindsitése

e 1956 hrsz-U ingatlan atsorolasa beépitésre szant
terileti besorolasba, belteriletbe

e 276/10 hrsz-G ingatlan teleplléskézponti
vegyes teriletfelhasznalasba soroldsa



Felhatalmazza a polgarmestert a szlikséges
intézkedések megtételére és a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasi eljardasdban koézrem(ikodé
telepiléstervezével megkotendé szerz6dés
alairasara.

Hatarid6: azonnal
Felels: polgarmester, telepiilési f6épitész

Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata Képvisels-
testilete a Balatonszepezd 276/10 hrsz-U ingatlant
érinté teleplilésrendezési szerz6dés megkotését a
Kommentar Alapitvannyal az el6terjesztés 1. sz.
melléklete szerint jovdhagyja.

Felhatalmazza a polgarmestert a szerzGdés
aldirdsara és az egyéb szikséges intézkedések
megtételére.

Hatarid6: azonnal
Felel@s: polgarmester

Balatonszepezd K6zség Onkormanyzata Képvisels-
testilete a PRO ARCH. Epitész Studié Bt-vel
kotend6 tervezési szerz6dés megkotésével az
el6terjesztés 2.  sz.  mellékletét  képezd
szerz8déstervezet szerint egyetért.

Felhatalmazza a polgarmestert a szerzddés
aldirdsara és az egyéb szilikséges intézkedések
megtételére.

Hatarid6: azonnal

Felels: polgarmester

Balatonszepezd, 2025. januar 8.

Biré Imre
polgarmester
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrol

Balatonszepezd Kozség Onkormanyzata

székhelye: 8252 Balatonszepezd, Arpad u. 27.,
Adodszama: 15734257-2-19,

bankszamla szama: 11748069-15734257,

képviseli: Bir6 Imre, polgarmester

a tovabbiakban: ,,Onkormdnyzat”’, vagy , Jogosult’,

masrészrol a

Kommentar Alapitvany

székhelye: 8252 Balatonszepezd, Pet6fi utca 28/A.,
nyilvantartasi szdma: 01-01-0009798,

nyilvantart6 hatésag: Fovarosi Torvényszek,

adoszama: 18189199-1-19,

statisztikai szdmjele:  18189199-9499-569-19,

bankszamla szama: 11702043 - 21461998 (OTP Bank Nyrt.),
képviseli: Simon Ildiké Beatrix, a Kuratérium elndke

mint jelen szerz0dés targyat képezd ingatlanok tulajdonosa, mint fejleszto,
a tovabbiakban: ,,Fejleszto” vagy ,,Tulajdonos”,

a tovabbiakban egylittesen, mint Felek vagy Szerzddo Felek kozott az alulirt napon €s helyen
az alabbi tartalommal és feltételek mellett:

1. Tulajdonos tulajdonédban 4ll az alabbi Balatonszepezd belteriiletén elhelyezkedd ingatlan:
Balatonszepezd belteriilet 276/10 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott ingatlan (Ingatlan)

2. Az 1. pontban kdriilirt Ingatlan természetben Balatonszepezd Petéfi Sdndor utca és Ddzsa
Gyorgy utca kozott talalhato teriileten helyezkednek el.

3. Tulajdonos a Fejlesztési Teriileten az elfogadott Rendelet-modositas alapjan eldiranyzott
fejlesztést kivan megvaldsitani.
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1. A JELEN SZERZODESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK
ERTELMEZESE

1.1 Rendelet-moédositas: valamennyi olyan telepiilésrendezési eszkdz modositasa, amely ahhoz
sziikséges, hogy a jelen szerz6dés 3. pontja szerinti Célok elérhetdek legyenek

1.2 Fejlesztési Tertilet: az 1. pontban meghatarozott Ingatlan

1.3.Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas: a Rendelet-mddositas elkészitésével kapcsolatos
koltségek, tovabba a Kompenzacio teljesitése

1.4. Fejlesztés: a Tulajdonos altal a Fejlesztési Teriileten a Tanulmanytervben foglaltak szerint
az elfogadott Rendelet-mddositas alapjan eldiranyzott fejlesztés.

2. A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA

2.1. A Fejlesztés megvalositasahoz ¢és miikodtetéséhez, valamint a Fejlesztési Tertilet
fejlodéséhez, tovabba a Fejlesztés kovetkeztében a telepiilésre haruld tobbletterhek €s esetleges
karos hatasok kikiiszoboléséhez infrastrukturalis beruhazasokra van sziikség.

Szerz6do Felek egyontetii érdeke, hogy a Fejlesztés a jelen Szerzédésben rogzitettek és a
Rendelet-modositasban foglaltaknak megfelel6 médon megvalosuljon.

Eloz6ek biztositasa érdekében a Fejlesztd a Fejlesztés megvalositasdhoz jelen Szerzédésben
meghatdarozott kotelezettségeket elvallalja.

2.2. Szerz6dés célja a Szerz6dd Felek részérdl, hogy rogzitsék a Fejlesztés megvaldsitasdhoz
kotodo kotelezettségeiket, ideértve a Fejlesztéshez sziikséges dokumentumok terveztetését,
megvalositasat, koltségbiztositasat, garancidit, tovabba a jogutodlas esetlegesen felmeriild
kérdéseit.

2.3. Az Onkormanyzat, mint telepiilési Snkormanyzat az ..../2024 (...... ) hatarozatéban vallalt
feladatok megvalositasa érdekében - az Onkormanyzati térvényben régzitett dnkormanyzati
feladatai ellatasa korében - a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban
Méptv.) 92. § (1) bekezdése alapjan - a jelen Szerzddéssel telepiilésrendezési szerzddést kot a
Fejlesztovel.

2.4. Felek rogzitik, hogy a Fejlesztd a jelen telepiilésrendezési szerzédés alapjaul szolgalo
telepitési tanulmanytervet (a tovabbiakban: Tanulmdnyterv) a sajat koltségén elkészitette, és
azt jelen szerz6dés megkdtését megelézéen az Onkormanyzat rendelkezésére bocsatotta. Felek
megallapodnak abban, hogy a Fejleszté a Tanulménytervet jogosult — miiszaki-, gazdasagi-
vagy barmely egyéb ok miatt, id6beli korlatozas nélkiil - modositani, azzal, hogy a Fejlesztési
teriilet felhasznalasi célja és a HESZ-nek valo megfelelés nem modosulhat.
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3. A FEJLESZTO ALTAL ELERNI KIVANT CELOK

3.1. Felek megallapitjak, hogy a Fejleszté az alabbi, Balatonszepezd Képviselo-testiilete altal
jovahagyanddé HESZ- modositas irdnti kérelmet terjesztette eld:

- a276/10 hrsz-u ingatlan dvezeti eldirdsaiban intézményi beépitését lehetdveé tevo rendezési
tervi modositas iranti kérelme.

3.2. Onkormanyzat kijelenti, hogy a fenti, Fejlesztd 4ltal elérni kivant célokat tamogatja, és
egylttmiikddik a célok elérése érdekében a Fejlesztovel.

4. A TELEPULESFEJLESZTESI HOZZAJARULAS

4.1. A Fejlesztd a Méptv. 92. § (4) bekezdés a) pontja alapjan vallalja, hogy a Rendelet-
modositassal Osszefiiggd tervezési koltségeket teljes mértékben sajat maga viseli, azzal, hogy a
tervezés teljes koltségét 5.600.000,-Ft+AFA, azaz mindosszesen brutté 7.112.000,-Ft
osszeget az Onkormdnyzat részére kozvetleniil megfizet, az el6terjesztés tervezetének
kézhezvétele utan, de az Snkormanyzati hatdrozathozatalt megel6z6éen, az Onkormanyzat ltal
kiallitott szamla alapjan.

4.2. Felek rogzitik, hogy a Fejlesztés az épitkezés idején igénybe veszi a Fejlesztési teriilet
koriili utakat, erre tekintettel a fenti 2.1. pontban megfogalmazott célokon tul tamogatando6 ezen
infrastrukturalis 1étesitmények fejlesztése a Méptv. 92. § alapjan az épitkezés ideje alatti
forgalomterhelés miatt a kovetkez6 célmeghatarozassal:

- utburkolat-javitasok a fejleszteni kivant ingatlanok kozvetlen kornyezetében 1évé Dozsa
Gyorgy utat €s a Gesztenyesor utcat érintd teriileten.

A fenti fejlesztések tervezett koltségbecslése:

Utburkolat javitasok a fejleszteni kivant ingatlanok kozvetlen kornyezetében 1év
- Dozsa Gyorgy ut 20 millié Ft
- Gesztenyesor utca 20 millio Ft.

4.3. Felek megallapodnak, hogy a Méptv. 92. § (4) bekezdes c) pontja alapjan a Fejlesztd
atvallalja azon egyéb koltségeket, illetve egyéb raforditasokat, amelyek az Onkormanyzatot
terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak a fenti 4.2. pont szerinti kdvetkezményei.

4.4. Felek rogzitik, hogy a jelen szerinti szerzddésben vallalt kotelezettségek és a megvalosuld
telepiilésrendezési cél kozott a Meéptv. 92. § (6) bekezdése alapjan telepiilésfejlesztési
Osszefliggés all fent, ugyanis a Fejleszto altal vallalt kotelezettség
a) €s a beruhazas altal kivaltott hatasok kozott kdzvetlen okozati dsszefliggés all fenn,
mivel az épitkezés ideje alatti forgalomterhelés ezt indokolja;
b) a Fejlesztés bekertilési értékére tekintettel a Kompenzacid mértéke a beruhdzas
jellegéhez és mértékéhez képest nem aranytalanul nagymértékd,
c) az Onkormdnyzatnal és a beruhazas kornyezetében 1év0 ingatlanoknal valdban
felmeriild tobbletterhek kiegyenlitését és a sziikséges kiszolgdld intézmény és

3
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infrastruktira-fejlesztések megvaldsulasat szolgalja, ugyanis a Fejlesztés altal hasznalt
utak Utburkolatanak javitasai a Fejlesztés kozvetlen kornyezetében 1évé Dozsa Gyorgy
ut és Gesztenyesor utca altal hatarolt teriiletet érintik.

4.5. Fejleszto vallalja, hogy a fenti 4.2. és 4.4 pont alapjan 40 000 000,-Ft (azaz negyvenmillié
forint) Osszegii koltség- ¢és egyéb raforditds megtéritését/kompenzacidt (a tovéabbiakban:
Kompenzicié) fizet Balatonszepezd Kozség Onkorményzata részére atutaldssal az
onkormanyzat 11748069-15734257 szamu bankszamldjara, az alabbi litemezés szerint:

- 20.000.000,- Ft, azaz htiszmilli6 forint 0sszeget a jelen szerzddés alairasat kovetd 8,
azaz nyolc banki napon beliil (Felek rogzitik hogy a Kompenzaciét AFA nem terheli);
- 20.000.000,- Ft, azaz huszmilli6 forint 0sszeget az allami foépitész tdmogato tartalmu
zarovéleményének kézhezvételét kovetd 8 azaz nyolc banki napon beliil (Felek rogzitik
hogy a Kompenzaciét AFA nem terheli);

4.6. Felek ugyanakkor megallapodnak abban, hogy amennyiben NAV a jelen szerzddés targyat
képezd szerzddés tekintetében — mely a Méptv. 92.§ (1) bek. szerint kdzigazgatési szerzodésnek
(kozhatalmi aktust eldkészité szerz6désnek) mindsiil — a késObbiekben azt allapitana meg
jogerds és végrehajthaté hatarozattal, hogy a szerzédés az AFA hatalya ala tartozik, ugy az
AFA 6sszegét Onkormanyzat jogosult felszamitani Fejlesztd iranyéban, mely alapjan a
Fejleszt6 kotelezettséget véllal az AFA megtéritésére/megfizetésére.

4.7. Felek rogzitik, hogy a Méptv. 92. § (7) pontja alapjan Fejleszt6 a 4.2 pontban rogzitettek
megvalositasanak pénziigyi fedezetét bocsatja az Onkormanyzat rendelkezésére, amellyel az
Onkormanyzat a mindenkori zarszamadasi kotelezettségek szerint elszamolni kéoteles. Felek
rogzitik, hogy elézdéekre tekintettel a Mépt. 92. § (8) bekezdése szerinti telepiilésrendezési
kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését melldzik.

5. EGYUTTMUKODES

5.1. A Szerz6dd Felek vallaljak, hogy a jelen Szerzédés céljainak megvaldsitasa érdekében
egyittmiikodnek ¢és e célok megvalositasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat ¢&s
intézkedéseket megfeleld iddben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfelelden - megteszik,
illetve az Onkormanyzat a sziikséges hatariddben az eljarasokat lefolytatja. Onkormanyzat
kijelenti egyidejiileg, hogy a Fejlesztéssel egyetért. Felek kotelesek a telepiiléstervek
véleményezési eljarasa soran a véleményezok részérdl felmeriild véleményeket megvalaszolni,
a tervekben sziikséges modositasokat atvezetni, valamint a valtoztatas miatti esetleges ismételt
véleményeztetés irant eljarni a jelen szerzodésben rogzitett értesitési és kapcsolattartasi
elérhetéségeken keresztiil.

5.2. A Szerz6dd Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatalyos
szamviteli szabalyok betartdsara - a jelen Szerzddés teljesitése €érdekében sziikséges tovabbi
szerzOdéseket, azok sziikségessé valasakor sziiletd megallapodasuknak megfelelden
haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy az jelen Szerzddés vagy jogszabaly alapjan
kotelezettségliket képezi, abban megallapodnak és a megkotendd szerzddés teljes mértékben
0sszhangban all jelen Szerzddés rendelkezéseivel.
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5.3. A jelen Szerzddéssel kapcsolatos, a Szerzodo Felek kozti vagy valamely Fél részére adando
minden értesités, utasitas, felhivas, kdvetelés vagy kozlés csak irasban torténhet a hivatalos irat
kézbesitésére vonatkozo kiilon szabalyok eldirasainak megtartasaval. Ha az iratot annak
tértivevénnyel torténd kézbesitése esetén az értesitett az atvétel megtagadasa miatt, illetve a
postai értesités ellenére nem vesz at, ugy a masodik kézbesitési kisérlet napjat kovetd 6todik
munkanapon — ellenkez6 bizonyitasig — a kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

Az Onkorményzat értesitési cime:

Balatonszepezd Kozség Onkormanyzata
8252 Balatonszepezd, Arpad u. 27.,
Bir6 Imre - polgdrmester

Az Fejlesztd értesitési cime:

Kommentar Alapitvany
1241 Budapest, Pf. 70.
Simon Ildiko6 Beatrix - kuratoériumi elndk

A fenti értesitési cimét barmely Fél a masik Félhez a jelen szakasz eldirasai szerint intézett
egyoldalu nyilatkozattal megvaltoztathatja.

6. A FEJLESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI
TELEKALAKITASOK

A Felek kolcsonosen megallapitjak, hogy a Fejlesztési teriilet helyrajzi szama, teriilete a
Fejlesztés megvalositdsahoz sziikséges telekalakitdsok végrehajtasa soran modosulhat, illetve
valtozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten 1€v6 ingatlanok megosztasara, valamint esetlegesen
mas ingatlanokkal torténd egyesitésére, illetve miivelési aguk atsorolasra, illetdleg rendeltetés
valtoztatasukra is sor keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen
Szerzédésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a Fejlesztési Tertileten kialakulo
ingatlanok teriiletébdl kialakul6 vagy azoknak megfeleld ingatlan, vagy ingatlanok fejlesztése
soran a SzerzOdés rendelkezéseit kell alkalmazni azzal, hogy elézdekkel Osszefiiggd
valamennyi koltség a Fejlesztot terhelik.

7. JOGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A BERUHAZO TARSASAGANAK
ATALAKULASA

7.1. A Szerz6désbol szarmazd jogok ¢és kotelezettségek a Szerzddd Felek Aaltalanos,
egyetemleges jogutodjaira valtozatlan tartalommal szallnak at. Egy Fejlesztd tobb jogutddja
esetén a jogutodok feleldssége egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges
jogutddok masként meg nem allapodnak.

7.2. Szerz6dd felek megallapodnak, hogy jelen megallapodasban Tulajdonos altal vallalt

kotelezettségek a Fejlesztési Tertilet tekintetében az Ingatlan mindenkori tulajdonosait terhelik,

ideértve a fejlesztés kockdzatat is. Tulajdonos vallalja, hogy az Ingatlan, vagy annak egy

részének — barmilyen jogcimen torténd — atruhazasa jogutodlasnak mindsiil, €s ez esetben jelen
5
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szerzOdés szerinti kotelezettségeket Tulajdonos koteles az 1) tulajdonosra atruhdzni, illetdleg
kizarolagosan ezen kotelezettségek atvallaldsaval lehetséges az Ingatlan tulajdonjoganak
atruhézasa, fliggetleniil az atruhazas jogcimétol.

7.3 A Fejleszté az Onkormanyzat elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a Szerzédésben vallalt
kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy teljes kotelezettség-
, illetve tartozéasatvallaldsra és/vagy teljesitésatvallalasra vonatkozd megallapodéast. Ha a
Szerz0dés a Szerz6dd Felekre hivatkozik, ez magéban foglalja a Szerz6d6 Felek egyetemleges
vagy szingularis jogutodjaira valo hivatkozast is.

8. VITAS KERDESEK RENDEZESE, ALKALMAZANDO JOG

8.1 Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6désbol eredd és az azzal kapcsolatos
kozottiik felmertil6 valamennyi vitas kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés tton kisérelnek
meg, kolcsondsen egyiittmiikddve rendezni, figyelemmel a Ptk. 1:3 §-ban irt johiszemiiség és
tisztess€g-, valamint 1:4.§ szerinti elvarhat6 magatartas elvére is.

8.2 Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen modon ésszerti, rovid idon beliil nem torténik
meg, ugy barmely vita eldontésére, amely a Jelen Szerz6désbdl vagy azzal dsszefiiggésben,
annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban
keletkezik, ugy ezen vitas kérdések rendezésére, a 2017. évi 1. torvény a kozigazgatasi
perrendtartasrol, valamint a 2016. évi CXXX. torvény a polgari perrendtartasrol rendelkezései
az irdnyadok. Felek nem vart jogvita esetére alavetik magukat az Onkormanyzat székhelye
szerint hataskorrel €s illetékességgel rendelkezd rendes birosag itélkezésének.

8.3 A Szerzddésre a magyar jogot kell alkalmazni.

9. ERVENYTELENSEG, RESZLEGES ERVENYTELENSEG

Ha a Szerzddés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd vagy
bir6i Uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzddés csak a jogszabalynak ellentmondd,
érvénytelen, illetve birdi Giton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, €s mindez nem
érinti a megmarado rendelkezések érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzddés az
érvénytelen rendelkezés hidnyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné vélna.

10. ZARO RENDELKEZESEK

10.1 Mindegyik Fél maga viseli a Szerzddés eldkészitése és megkdtése kapcsan az altala
igénybe vett tanacsadok dijait és koltségeit.

10.2 A Szerzédés kizardlag irasban, Szerzddd Felek hozzajarulasaval modosithatd. A
Szerzédésben szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktol csak a Szerz6dd Felek
egyetértésével lehet eltérni.
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10.3 Szerz6ddé Felek kijelentik, hogy jelen Szerzddés aldirdsahoz, a szerzddésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

10.4. Felek rogzitik, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VI
15.) Korm. rendelet 56/A. § (1) bekezdése szerint a telepiilésrendezési szerzddés tervezetét és
az annak mellékletét képezd telepitési tanulménytervet az onkormanyzati f6épitész a képvisel -
testiilethez cimzett feljegyzésben véleményezte. A telepitési tanulménytervet a fentiek szerinti
véleményezést kovetden a telepiilés polgarmestere véleményeztette a partnerekkel.

Jelen Szerz6dés minden oldalat Szerzodo Felek elolvastak és kolcsonos értelmezést kovetoen,

mint tligyleti akaratukkal mindenben egyezdt jovahagyodlag azzal irtdk ald, hogy az itt nem
szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. és a Méptv. szabalyai az irdnyadok.

Balatonszepezd, 2025. .........

Balatonszepezd Kozség Onkormanyzata Kommentar Alapitvany
képviseli: Biro Imre képviseli: Simon I1dik6 Beatrix
polgarmester kuratériumi elndk
Jogosult Fejleszt6
Mellékletek:

- Telepitesi tanulmanyterv
- Az onkormanyzati foépitész feljegyzése
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Balatonszepezd

Telepitési tanulmanyterv (HRSZ 276/10)

Képzési kdzpont fejlesztése - Etkez6 épiilet létesitése

Megbiz6: Kommentar Alapitvany
8252 Balatonszepezd, Petdfi u. 28/A.

Tanulmanytervet dsszeallitotta: Pro Arch. Epitész Studio
1085 Budapest, Jozsef korat 36.

Tervez6k: R. Takacs Eszter okl. épitészmérndk
vezets tervezd E, TT/1 01 -2883

Leel-Ossy Zsolt, okl. teleplilésmérnok

A tanulmany a Paradigma Ariadné Kft. épitészeti koncepcid tervei alapjan keriilt kidolgozasra.

Tervezék: Csoka Attila Rébert E 01-6477
Molndr Szabolcs E 01-6780
Smilé David
Arkovics Lilla
Csernak Déra
Katona Tlnde
Pojdin Imola

Pro Arch. Epitész Studié

vezetd tervezd R. Takdcs Eszter E1-TT1-2883, 06-20-9-60-50-41, proarch.epstudio@gmail.com



Balatonszepezd

Telepitési tanulmanyterv (HRSZ 276/10)

TARTALOMIJEGYZEK
A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 7. melléklete alapjan

Bevezetés

1. Az érintett teriilet és kornyezetének rovid bemutatasa
Térszerkezet
T4ji, természeti kornyezet
Terlilet és kozvetlen kdrnyezete, a beépités alakulasa

2. Afejlesztési cél ismertetése, beépitési terv, latvanyterv

3. Afejlesztéshez kapcsolddo infrastruktura-igények
Kozlekedésfejlesztési javaslat
Kornyezetalakitasi javaslat
Kozm{ifejlesztési javaslat

4. A javasolt beépités kérnyezeti hatasai
Koérnyezetalakitasi kovetkeztetések, javaslatok
Kornyezetet felértékel6 hatasok,

Kozlekedési (kozuti)
Védett értékek

5. Telepilésrendezési terv
Hatalyos teleplilésrendezési eszkdz rovid attekintése
Projekt megvaldsitasahoz sziikséges szabalyozasi koncepcid

6. Kozfeladatok és kozkoltségek

Pro Arch. Epitész Studié

vezetd tervezd R. Takdcs Eszter E1-TT1-2883, 06-20-9-60-50-41, proarch.epstudio@gmail.com
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Bevezetés
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Balatonszepezd belteriiletén, a falukdzponttdl keletre az elmult években Uj intézményi terilet
alakult ki a kordbban elhanyagolt telepulésrész revitalizaciojaval. A 276/16-os helyrajzi szamu
telken és annak kérnyékén, az egykori SZOVOSZ Udiil§ szétdarabolt teriiletén a Kommentar
Alapitvany képzési kdzpontot épitett ki.

Az ingatlancsoport a Pet6fi és a Dozsa Gyorgy
utca altal hatarolt teriileten helyezkedik el. A
déli fekvésli domboldal egyik meghatarozé
egysége az egykori Harmodnia Udiléhaz
kétszintes épllete, mely mara teljesen
megujult. Ett6l déli iranyba egy foldszintes,
Uvegfellletekkel hatarolt, z6ldtetbs
konferencia épliletet helyeztek el. Eszakra és
nyugatra, a fakkal boritott terileteken a
Makovecz Imre 4&ltal tervezett egységek
mellett a szocialista korszakban tobb, kis
alapteriiletl nyaraldhaz keriilt telepitésre. A
mlemlék épuletcsoport megmaradt elemeit az Alapitvany feludjitotta, a rendkivil rossz
allapotu, korszer(itlen (diil6hdzakat pedig elbontotta. A szikséges szallaskapacitds
biztositdsahoz 10 db 4j, tajba illeszkedd, konnylszerkezetes fahdzat épitettek.

Mindezekkel parhuzamosan kiépitették a
bels6 uthaldzatot, rendezték a kornyezetet,
ma gazdagon novényesitett park és
gondozott erdGs rész varja az ide érkezdket.

A Képzési Kozpont gordulékeny mikodésé-
hez, funkcidinak bdévitéséhez megvasaroltak
a szomszédos - jelen tanulmanytervben tar-
gyalt - ingatlanokat is. Az ezek 6sszevonasa-
val kialakuld telken étkezé tér felépitését ter-
vezik.

A tanulmanyban a tervezett beépitési elképzelést és a megvaldsitasahoz sziikséges teleplilés-
rendezési feltételeket foglaljuk 6ssze, javaslatot adunk a szabalyozas mddositasara. A fejlesz-
tési elképzelések hatasait elemezziik.

Pro Arch. Epitész Studié 4
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1. Az érintett teriilet és kérnyezetének révid bemutatasa

Térszerkezet

Balatonszepezd a Balaton északi partja mellett a Balaton-felvidék k6zéps6 szakaszanak pere-
mén fekszik. A kdzigazgatasi teriilet 150-200 méter széles savban kiséri a Balatont, s a terep-
szint magassaga a keskeny parti terliletek fel6l emelkedik fel a fennsik pereméig. A természeti
adottsagok alapjan a part mellett hosszan elnyulé kozigazgatasi terlileten belll a telepilés
harom részre tagolddik. Révflilophoz kapcsolddik Szepezdfiirdd, kozépsé6 szakaszon a régi Sze-
pezd falu helyezkedik el, s az észak-keleti részeket Virius telepként emlegetik az itt él6k. A
beépitett terliletek kozott sz616 Ultetvények, mez6gazdasagi terliletek teszik valtozatossa a
tajképet. A vizsgalt terilet a kozponti helyen 1évé ,0reg falu” szélén fekszik a Viriusz telep
irdnyaba, kozel a parti teriiletekhez, az Oreg -erd8 déli hatara alatt.

Balatonszepezdet a 264/2017. (X1.28.) sz. 6nk. hatarozattal elfogadott Telepillésképi Arculati
Kézikonyve (tovabbiakban: TAK) karakteriik alapjan a meghatarozé teriileteket 4 eltéré részre
osztja: kozpont-hagyomanyos halaszfalu, laké-tdalé teridlet, Gdil6-lako teriilet és hegyvidéki
sz616.

A falu szélének épitészeti karaktere lako-idilS terilet, ahol szabadondlld, altalaban féldszin-
tes kis alapterilet(i beépités jellemzé, s kdztiik egy-egy nagyobb épllet is feltlinik. Egyedi el6-
irds nincs, altalanos el6irdsok vonatkoznak a tertletre (rikité szin(i tet6fedések alkalmazasa
tiltott, keritésnek attortnek kell lenni, el6kert belltetésére vonatkozo elGirasokat be kell tar-
tani, stb.).

A tervezési terilet telepillésrendezési szempontbdl a lako-idiul6 és az GdiilG-lakd teriletek
hataran helyezkedik el. A két ingatlan lakdterileti (Lke-2) besorolasu, kisebb méretd, de t6liik
északra és keletre 1évé telkek mar nagyobbak, idiil6hazas- (Uil), illetve telepiiléskézponti
(Vt-5) besoroldsuak. A két telket harom oldalrél kézut hatarolja.

Tdji, természeti kbrnyezet

A fejlesztéssel érintett telkek Balatonszepezd egyik keskeny savban beépitett szakaszan van-
nak. Egyik irdnyba 100 méterre van a Balaton partja, mig hegy felé 200 méteren belil huzédik
az erd6hatéar. Mindkét természeti teriilet 6koldgiai magteriilet. A volt SZOVOSZ Udiil6 teriilete
is egy erGsen fasitott telken helyezkedik el, mely szinte szomszédos a hegylabi erdékkel.

Pro Arch. Epitész Studié 5
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A 276/10 helyrajzi szamon nyilvantartott teriletek lakdtertlet [évén kevésbé belltetettek, a
terlilet déli részén dllnak csak fak. A teriilettdl északra a megyei terv szerint felszinmozgasra
érzékeny terileti hatar van. A teriletektdl délre a vasutvonal védétavolsaganak hatarvonala
korlatozhatja a teriilethaszndlatot. A két, nagyobb hatarolé uUton telepitendd fasort jelez a te-
lepllésrendezési terv.

Teriilet és kézvetlen kérnyezete, a beépités alakuldsa

A vizsgdlt tomb a Balaton partvonalatdl indulé sik parti sav felett magasodd domboldalon
taldlhatd. A terilet déli hatara a falu régi f6 utja, a Pet6fi utca, melyre kozvetlenil fel lehet
hajtani a 71-es f6kozlekedési utrél. Az északra |évé, a rétegvonalakkal parhuzamos nagyobb
utca, a Gesztenyesor utca az Oreg-erdd hatara, s az onnan nyild laké utcarél, a Dézsa Gyorgy
utcardl is be lehet hajtani a 276/10 helyrajzi szammal szomszédos tertletekre.

A falu kézpont melletti elhelyezkedé domboldalak a
XIX.-XX.  szazad  forduldjan, a  flrd6kultara
elterjedésével kezdtek beépilni. A magaslati
pontokon kisebb-nagyobb nyaraléhazak éplltek, nagy
telkekkel, sz8l6-gyimdlcsds kertekkel. Ekkor épult
(1910) a szomszédos, HRSZ 276/16 jel(i telken az Gdu-
I6haz is, mely atépitésével jott |étre a mai Képzési Koz-
pont szallas éplilete.

A nagy nyaraldhazas ingatlanbol késébb kisebb, hétvégihazas telkeket parcellaztak, motel-
szer(i dulGtelepeket alakitottak ki. A vizsgalt terllettSl északra |év6 276/7 helyrajzi szamu
telken Makovecz Imre 1965-6s tervei alapjan az egykori SZOVOSZ (Szévetkezetek Orszagos
Szovetsége) UdiilGjének egységei éplltek fel.

A rendszervaltas utan az eloregedd kistelkes tulajdonosok elérték, hogy a részben
kézmlvesitett, alacsony, kis alaptertiileti hazakkal beépitett telkes teriileteket lakoteriletnek
nyilvanitsak. igy a vizsgalt teriilet kdzvetlen kdrnyezete lakéteriileti besoroldsy, de a térség
inkabb nyaraléterilet jellegd.

Y ST
/o

A térség 2020 el6tti beépitési karaktere Az elmult évek fejlesztései
—— o Udul6 atépitése (szallas)
=1 e bontas

== e (] fahdazak (szallas)
mmm= o konferencia kbzpont
e vizsgalt terlilet
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A volt Harmoénia Udilhaz és kodvetlen kornyezete eladdsra keriilt, 2020-ban Kommentar
Alapitvany a Paradigma Ariadné Kft. (vezets tervez6k: Csoka Attila Rdbert, Molnar Szabolcs)
tervei alapjan kezdte meg a teriiletek fejlesztését, a Képzési Kozpont kiépitését.

Konferencia éplilet. Fotd: epiteszforum.hu

Els6 |épésben az akkori 276/4, 276/5 és
276/6 hrsz-u telkeket dsszevontdk, kiala-
kitva ezzel a mostani 276/16 hrsz-u ingat-
lant. A terlilet dominans épllete a volt
Harmodnia Udiil6haz témbje.

Az Alapitvany ezt alakitotta at- az eredeti
funkcidt megtartva - egy 19 szobas szallas-
éplletté. Az 6sszevont telek alsé részében
kap helyet a 120 f6 befogadasara alkalmas
konferenciaterem, a hozza tartozo fedett
terasszal és egyéb kiszolgalo helyiségek-
kel.

A konferencia épllet a szomszédos laké-
hazakkal azonos szintmagassagban kerilt
elhelyezésre, kovetve a déli, kirajzolédd
yteleken belili” beépitési vonalat.

Az északi teleksavban foldszintes szalldsok
épuletek. A nyeregtets épliletek kozott a
faallomany megmaradt, ligetes zéldfelile-
tek tagoljak a terliletet. A hazakat az északi
lakéutcardl lehet megkozeliteni.

Az dsszesen 7356 m?2-nyi terileten teljes
egészében megujult a zoldfelllet is. A déli
terlileteken nagyrészt flvesitett kertben a
rézsikon intenzivnovény killtetések valo-
sultak meg, a konferenciaéplilet extenziv
z6ldtet6t kapott.

A meredek terepadottsagok a 276/16
hrsz-U ingatlanon nem tették lehetGvé
parkold kialakitasat. A Képzési Kozpont
lizemeltetéséhez sziikséges parkolohelye-
ket igy a szomszédos (szintén az Alapit-
vany tulajdonaban |év6) 276/7 hrsz-u tel-
ken épitették ki. A kordbbi tdil6teriletet
a 104/2022. (X1.2.) 6nk. hatarozattal és a
15/2022. (X1.3.) 6nk. rendelettel soroltak
at kozlekedési célu teriiletté, megalapozva
a parkolo |étrehozasanak jogi hatterét.
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Vizsgalt tertiletek:
HRSZ 276/10 2284,48 m?

A két telket délrdl a Pet6fi utca, nyugatrdl és északrol a kozutbdl nyilé 276/8 hrsz-u Ut hata-
rolja, ez az Ut biztositja a Képzési Kozpont kdzuti kapcsolatat is. A délkeleti lejtést hegy labanal
fekvd 276/10 hrsz-u ingatlanok teriilete 2284,48 m?2.

A gyakorlatban mindkét telek beépitett. A terilettdl délre |év6 Petéfi utca masik oldalanak
lakéhaz sora az utolsd beépitett teleksdv a Balaton felé. Azon tul mar csak a ,magyar tenger”
északi partjan vezetd 71-es szamu f6ut és a mellette hizédé vasutvonal, illetve a parti zéldfe-
[ilet, nddas van a to el6tt.

2. A fejlesztési cél ismertetése, beépitési terv, latvanyterv

s

Jelen Telepitési Tanulmanyterv célja a Képzési K6zpont funkcidbdvitési lehetGségének meg-
teremtése, azaz egy Uj étkezo épiilet létesitésének el6készitése.

7 7

A szallas- és konferencia egységek mellett szlikséges a résztvevék kilon térben torténd étkez-
tetése is, igy az Alapitvany megvasarolta a szomszédos 276/10 hrsz-u telkeket, s itt tervezi az
étkez6 felépitését.
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Helyszinrajz - Koncepcié, vazlat
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Balatonszepezd

Telepitési tanulmanyterv (HRSZ 276/10)

Az egyesitett telket a 276/8 hrsz-U kozlekedési tertletrdl lehet gépjarmivel és gyalogosan is
elérni, de természetesen megoldott a gyalogos 6sszekottetés konferencia épilet irdanyaba is.
A 276/7 hrsz-U ingatlanon kialakitott 22+1 parkoldhely is a Képzési Kozpont vendégeit szolgdlja
ki, illetve az oszlopokon all6 étkezd épllet alsé szintjén tovabbi 21 allasos fedett-nyitott mély-
garazs késziul. Harom felszini parkoléhely keril kialakitdsra kerékpartaroldkkal a 276/8 és
276/10 hrsz-a ingatlan telekhataran.

Az épitési hely a kozteriiletek felé 5-5 méter, az oldalkert 3 m. A terep a Balaton irdnyaba, dél-
kelet felé lejt. A terep 5 métert emelkedik a teriileten beliil.

A tervezett kétszintes (mélygardzs + foldszint) épliletben a foldszinten kap helyet az étkez6
tér, a hozza tartozd konyhaval, mellékhelyiségekkel és egyéb kiszolgald terekkel. Ezeket az
egységeket két oldalrél fedett terasz keretezi, melyrél minden iranyba felemel6 panorama ta-
rul fel a Balaton felé.

Epiiletszerkezet, épitészeti kialakitas

A vasbeton pillérvazas tartdszerkezet monolit vasbeton fodémet és csarda motivumot idézé
korit6falakat gyamolit. A terepre Ultetett kétszintes haz a tavolbol foldszintes magastetds épi-
letként jelenik meg.

Az épllet kialakitasanal, anyaghasznalatanal fontos szempont volt a telepiilésképbe vald il-
leszkedés. Ennek érdekében a falak fehér vakolt boritasuak lesznek, ami jol tiikrozi a falu egyes
lakéépileteinek, templomainak vagy akar a préshazak megjelenését és megfelel a 264/2017.
(X1.28.) szamu 6nk. hatarozattal elfogadott Telepulésképi Arculati Kézikonyv ajanlasainak.

A tetGszerkezet mindekozben frappans, kortars épitészeti megoldassal erGsiti a kapcsolatot a
szomszédos épuletekkel: a héjak oldalai ugyan ferde hasab palasjanak formajat rajzoljak ki, de
a szerkezet végil zoldfeliiletd, lapos tet6t eredményez.
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Homlokzatok, Forrds: Koncepcio terv

Pro Arch. Epitész Studié 9

vezetd tervezd R. Takdcs Eszter E1-TT1-2883, 06-20-9-60-50-41, proarch.epstudio@gmail.com



Balatonszepezd
Képzési Kozpont fejlesztése
176/9-10 hrsz.
Telepitési tanulmanyterv

ﬁ Képzési Kdzpont terlilete

D Fejlesztési terllet

1. szalo (F+1+T)

Konferencia épiilet (F)

Menza épilete (G+F)

Miemlék Makovecz épiiletek (F)
Uduils épiletek (F)

Magastetds épllet

Zoldtetével fedett lapostetds épilet
Képzési Kdzpont belsé uthalézata
Koézut

Jarda

Gyalogos bejarat

Gépkocsi bejarat

Kozteruleti zoldfelllet
Maganterdlet zéldfellilete
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Balatonszepezd

Telepitési tanulmanyterv (HRSZ 276/10)

Homlokzat Balaton felé, Forrds: Koncepcio terv

Zoldfeliletek

A zoldfelilet kialakitasa tovabb viszi az Képzési Kozpont mar megvaldsult arculatat: nagy ki-
terjedésli gyepboritas a rézslikhoz illeszkedd novény-killtetésekkel. A tetd sik fellletén le-
het&ség szerint extenziv zoldtet6 kerl kialakitdsra, ami parhuzamban van a konferencia épu-
let zoldtetGjével.
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Balatonszepezd
Telepitési tanulmanyterv (HRSZ 276/10)

3. A fejlesztéshez kapcsolddé infrastruktura-igények

Kézlekedésfejlesztési javaslat
Kotottpalyas kozlekedés:

Székesfehérvar-Tapolca-vasutvonal Balatonszepezden a Balatonparttal parhuzamosan halad.
A kozigazgatasi teriileten belll két megalld is taldlhatd, amik kdzil a , Balatonszepezd vasutadl-
lomds” mindGssze 700 méterre van. A kotott palyas kozlekedésen kivil tavolsagi busszal is
elérhetd a terilet, ami a ,Balatonszepezd, Viriusz telep” és a ,,Balatonszepezd, vasuti megdl-
I6hely” buszmegallok kozott féldton van. Az itt megalld buszok bekapcsoljak a Képzési Kozpon-
tot a helykozi buszjaratokkal a kozosségi kozlekedésbe Keszthely-Zalaegerszeg-Szombathely,
Veszprém-Gydr, illetve Székesfehérvar iranyaba.

Kozut
A tervezési terilet a Balaton északi partjan végig haladd 71-es szamu masodrendd féutrdl a
Pet6fi utcan keresztil, 240 méter utdn érhetd el. Ez kdzvetlen és gyors 6sszekottetést biztosit

a Kozpont és az orszagos kozuthaldzat kozott anélkiil, hogy a forgalom terhelné Balatonsze-
pezd lako- és gydjtéutjait.

Parkolo
A Képzési Kozpontba kdzuton érkez6k a 267/7 hrsz-u telken kialakitott parkolot (lasd helyszin-
rajz) is igénybe tudjdk venni, de a tervezett étkezé éplilet alatti fedett-nyitott mélygarazs 21

db parkoldhelye is rendelkezésiikre all. Tovabba harom felszini parkoldhely kerdl kialakitasra
kerékpartaroldkkal a 276/8 hrsz-u ingatlan telekhataran.

A beruhdazas tovabbi kdzlekedésfejlesztést nem igényel.

Kérnyezetalakitdsi javaslat

A fejlesztés soran nem csak Uj étkezG6t épitenek, hanem a telek zoldfelllete is megujul. A K6z-
pontban mar elkezdett kialakulni egyfajta zoldfellleti struktira, amit nagy kiterjedésd pazsit

jellemez, a rézslknél diverz novénykililtetéssel. Javasolt a tervezett zoldfellilet intenzitdsanak
fokozasa nagyobb méretd cserjékkel, helyi fafajok alkalmazasaval.

Kézmifejlesztési javaslat o KézmUellatottsag. Forrds: E-k6zmdi
& 276116 /. N

A tervezéssel érintett ingatlan (276/10
hrsz) jelenleg is teljes kozmuellatottsag-
gal rendelkezik. Az elektromos energiat
az E.ON Eszak-dunantdli Aramhalézati
Zrt. biztositja foldkabelen keresztil (a je-
lenlegi transzformatorallomas cseréje
folyamatban), szénhidrogént pedig az
E.GAS Kft. szdllit. A vizelldtast és a
szennyvizelvezetést is a DRV Zrt. végzi,
mig a hirkdzlést a PR-TELECOM Zrt. és a
Magyar Telekom Nyrt is szolgdltatja. A
beruhazas tovabbi kdzmiifejlesztést
nem igényel.
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Balatonszepezd

Telepitési tanulmanyterv (HRSZ 276/10)

4. A javasolt beépités kornyezeti hatasai

Kérnyezetalakitdsi kbvetkeztetések, javaslatok

Az éplil6 étkez6 a Képzési Kbzpont épitészeti egyltteséhez illeszkedik, lényegében annak ko-
vetkezd Utemét jelenti. A tervezett épilet formavildga, anyaghasznalata és szine illeszkedik a
teleplilésképbe, a TAK ajanlasainak és a TKR elGirasainak megfelel. Az 0j, 6sszevonassal kelet-
kezé telek zéldfeliilete harmonizalni fog a Kbzpont eddig kialakitott teriiletének zoldfellletei-
vel, tovabb viszi a letisztult, gondozott kert megjelenését.

Kérnyezetet felértékeld hatdsok

A Képzési Kozpont helyén a beruhdazas kezdetekor elhagyott, hasznalaton kiviili teriletek vol-
tak. A Harmdnia Udiilhaz épiiletén és az egykori SZOVOSZ komplexum leromlott allapotu te-
riletein kezd6dott meg a fejlesztés. A gazos, magara hagyott zoldfellileteket rendbe tették, a
leromlott allapotu épiileteket felujitottak. Ez a folyamat folytatédik, ami altal a kérnyezet is
megujul. Ennek eredményeként az egykori Udil6terilet modernizaltan kapja vissza régi fé-
nyét, ami vizualis értéket is teremt a szomszédok és az arra jarok szamara. A Képzési Koz-
pontba latogatdknak lehetdségiik nyilik megcsodalni a Balaton-parti falut, igénybe venni an-
nak szolgdltatasait, felpezsditve a teleplilés gazdasagat.

Kézlekedési (kdzuti)

A tervezési terilet Balatonszepezd lakott terlletének északi felén van. A Balaton északi parti
féutjat jelent6 71-es szamu masodrend(i f6uttdl induld Pet6fi utcan mindossze 240 méter utan
nyilik a 276/8 jell kozlekedési teriilet, ami mar a Képzési Kbézpontba vezet. Az ide érkezdk a
276/7 helyrajzi szamon kialakitott parkoldkat, illetve a jelen tanulmanyterv targyat képez6 ét-
kez6 épilet alatti mélygarazst is tudjak hasznalni. igy a Kdzpont vendégei nem terhelik a tele-
pllést, hiszen a terilet még a falukdzponttdl északra helyezkedik el és egy rovid szakaszt le-
szamitva a lakoutakat sem érintik a vendégek.

Védett értékek

Az étkez6 terilete kozvetlenil nem érint védett értéket, de a kozeli 276/7 hrsz-u ingatlanon
all Makovecz Imre 1965-6s tervei dltal épitett egykori SZOVOSZ Udiilé miiemlék épiiletei. Az
elhagyott, leromlott allapotu épiiletek megmaradt elemeit a Kommentar Alapitvany feluji-
totta, Ujra életet koltoztetve ezzel a falak kozé.

VARMEGYE TELEPETLE.S ’ HELYRAJZI SZAM YED.EW EROKSEGL VEDETTSEG Jodl TORZSSZAM AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) ERTEK NEVE JELLEGE
Veszprém Balatonszepezd 27617 egykori Gdild miemlék 30721 2016
épitményei
Veszprém Balatonszepezd 27617 nyarsal6hely és miemlék 30722 2016
pince
Veszprém Balatonszepezd 276/7 konyha miemlék 30723 2016
Nyilvantartdasi adatok Forrds: OENY.
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Balatonszepezd

Telepitési tanulmanyterv (HRSZ 276/10)

5. Telepiilésrendezési terv

Hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zdk révid dttekintése

U L
> A hatdlyos Telepiilésszerkezeti
@"% tervet (TSZT) a 235/2016. (XII.
b @lnr 19.) Kt. hatarozattal hagyta jéva a
¥ képvisel6-testiilet. A TSZT kivonat
sy iy . N
S //jol mutatja, hogy a Képzési Koz-
4 pont teleplléskdzponti vegyes te-
riletfelhasznalasi besorolasu te-
rilete a vizsgalt teriilett6l északra
van. Eszaknyugatra az egykori
SZOVOSZ teriilete még mindig
udlléhazas teriletfelhasznalasi
egység besoroldsu. A terlileten és
kornyezetében a szerkezeti terv
kertvarosias lakoteriletet jelol.

Teruletfelhasznalas

Egyes terlilethaszndlati egységekben az elhelyezhetd épitmények kore:

1. UdilShazas teriletek

.....

helyezhet6k el, amelyek tdlnyomdan valtozé idiil6i kor hosszabb tartézkodasara szolgal.

2. Telepliléskozpont vegyes teriiletek (intézmények)

Az 6vezet terlletén nem helyezhetd el 6nallé
éplletként és mas funkcidju épilethez kapcso-
16d6 6ndlld rendeltetési egységként:

Az Ovezet teriletén elhelyezhet6:
a. igazgatasi, iroda,
b. kereskedelmi, szolgdltato, szallas,

ot e .. . T a) ipari- és raktarépuletek
c. hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, ) ip P !

b) kislizemi termel6- és tarold épitmények,

szocialis, . iellead szoledltats épitmé
d. kulturalis, kdz6sségi, szérakoztatd, c) Uzemijellegli szo _ga a ,O epitmeny,
e. sport d) nagykereskedelmi raktdrak,

e) Gzemanyagtolté allomas,

f) gazdasagi épitmények,

g) a 3,5 tonna onsuly feletti jarmdvek és mun-
kagépek kocsimosdi, karbantartd és fest6-
mhelyei, telephelyei.

rendeltetésd éplilet.

3. Kertvarosias lakoteruletek

Pro Arch. Epitész Studié 13
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Az bvezet terlletén - a lako rendeltetésen kivil -
elhelyezhet6:

a.

C.
d.
e.

a helyi lakossag ellatasat szolgald kereske-
delmi, szolgaltato,

. hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szoci-

alis,

kulturalis,

szallas jellegti épilet
sport

rendeltetésd éplilet.

Az Ovezet teriiletén nem helyezhetd el:

a)
b)
c)
d)

e)

)
g)

ipari- és raktarépuletek,

kisizemi termelG- és taroloépitmények,
lizemanyagtolté allomasok,

gépjarmlivek karosszéria javitd és festémtuihe-
lyei,

a 3,5 tonna onsuly feletti jarm(ivek és munka-
gépek kocsimoséi, karbantarté és festémiuhe-
lyei, telephelyei,

nagykereskedelmi Gzletek, raktdrak,

fém- és hulladékkereskedelem, ill. tarolas épit-
ményei, telephelyei.

A vizsgalt terilet lakéteriileti teriiletfelhasznalasi egységben van, itt alapvet6en a helyi ella-
tast szolgald intézmények helyezhetSk el a lakdépiiletek mellett. A tervezett funkcionak a
telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalds jobban megfelel.

Védelmek és korlatozasok

L (v ¥ 3 % + *

H:IEIII Helyl védelemre javasolt épllet és telke
Helyi védelemre javasolt fasor
ﬁ Miieml|ék| éplilet és telke

Régészet| terlilet hatara, sorszama

@ Felszinmozgasra érzékeny terlilet hatara

E Balaton-felvldékl Nemzet| Park orszagos
jelentdsséqii természeti teriilet hatara

Védett forras

Ukologlal halézattal érintett teriilet
l:l Balaton, vizfelllet

-
NATURA 2000 tertilet

-—
. | Kozlekedés! terlilettek védétavolsaga

e
-y Kézmilétesitmények véddtavolsaga

[

Megtartandé fasor
Telepitendd fasor

[

Balatonszepezd, Telepiilésszerkezeti terv Védelmek és Korldtozdsok tervlap kivonat

A ,Védelmek és korldatozo tényezdk” tervlap is része a Teleplilésszerkezeti tervnek. A terilet
kornyezetében a vonatkozd elGirasok:

- északi terlileteken mozgaveszélyes teriletek hatara érinti a Kézpont teriletét.
- 0Okoldgiai magteriilet az északi erds és a Balaton terilete

- NATURA 2000 teriileti besoroldsu a Balaton terilete

- fasorokra vonatkozé elGirasok érintik a Pet6fi utcat és a Gesztenyesor utcat.

A Balaton kerékparut a Pet6fi utcardl atkeriilt a Dézsa Gyorgy utcara.



Balatonszepezd

Képzési Kozpont Fejlesztése
Telepitési tanulmanyterv (276/10 hrsz)

Helyi Epitési Szabalyzat, szabélyozasi terv

Balatonszepezd Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ) alaprendelete 18/2016. (XI1.30.) énkor-
manyzati rendelettel keriilt elfogaddsra. A HESZ-ben a Képzési Kdzpontra és a fejlesztési terii-
letre vonatkozd épitési elGirdsok:

Vt-5 jel( telepliléskdzpont vegyes teriletek (intézmények) vonatkozo altalanos elGirdasok

- AVt dvezetben az épitési telek minden 250 m2-e utdn egy laké rendeltetési egység létesithetd.

Kertvarosias lakoteriletek

- Egy épilet beépitett alapteriilete brutté 250 m2-nél nagyobb nem lehet.

- Az épitési Ovezet a kertvarosias lakoteriilet azon része, ahol a telkek jellemzéen szabadon allo
beépitési mdd szerint épliltek be, ill. épithetdk be.

- Az épitési 6vezetben

a) az el6kert mérete: 5,0 m

b) az oldalkert mérete: 3,0 m

c) a hatsokert mérete: 6,0 m

kivéve a 15,0 m-nél kisebb mélységli telkek esetén, ahol az el6-, oldal- és hatsdkert mini-
malis mérete egyarant 3,0 m.

- Ha a Lke-2 dvezet telkein a meglévé novényallomannyal fedett teriilet a telekteriilet 40 %-at
meghaladja, akkor épitmény-elhelyezés, telekrendezés esetén a telekteriilet 40 %-an a meg-
|év6 novényallomany megtartandd. Amennyiben a meglévé névényadllomannyal fedett terilet
a telekterilet 40 %-a vagy annal kevesebb, akkor a meglévs névényallomany teljes egészében
megtartando.

Beépitésre szant terliletekre vonatkozé részletes el6irdsok

Sor- Epitési Beépitési Beépitett- Kialakithatd| Legnagyobb| Legnagyobb| Zoldfelilet leg-
szam |Ovezet jele mod ség legna- | legkisebb te- | homlokzati | épliletmagas- | kisebb mértéke
gyobb megen-| lekméret magassag sag
gedett mér- (m2) (m) (m) (%)
téke (%)
1. Lke-1 0 30 800 7,5 K-6,0 50
2. Lke-2 Sz 20 800 6 4,5 50
3. Lke-3 Sz K-15 800 6 4,5 60
4, Vt-1 K K-40 500 7,5 6 40
5. Vt-2 Sz 20 K-1500 7,5 6 60
6. Vt-3 Sz 40 K-700 6,0 4,5 40
7. Vt-4 Sz 20 2000 7,5 6 70
8. Vt-5 Sz 20 K-2000 9 7,5 70
9. Ou Sz 20 2000 K-7,5 7,5 70
10. | Uh Sz 15 800 6 4,5 60

Osszegezve: Lakéteriileten szabadondlld beépités mellett, legfeljebb 250m? alapteriilet(
épllet épithetd, melynek 4,5 méter az épitmény magassaga. A terilet koérnyezetében
magasabb éplletek épitése megengedett, s a zoldfellleti fedettségi elvaras is nagyobb értéket
mutat.

Projekt megvaldsitdsdhoz sziikséges szabdlyozdsi koncepcio

A részletes épitési elGirdsok alapjan a jelenlegi épitési 6vezeti besorolasnak (Lke-2 jel(
kertvérosias lakéteriilet) tervezett beépités funkcidja, nagysdga (nagyobb 250 m?, épitmény
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Balatonszepezd
Képzési Kozpont Fejlesztése
Telepitési tanulmanyterv (276/10 hrsz)

magassdga nem megfeleld. A terv csak teleplilésrendezési terv mddositasaval valdsithaté
meg.

Telepllésszerkezeti terv mddositasi javaslat

A vizsgalt telkek a mar kiépult Képzési kdzponthoz kapcsolddnak, az elhelyezett létesitmény
szerves része lesz a létesitménynek, igy javasolhatd, hogy azzal azonos teriletfelhaszndlasi
egység besorolasi legyen. A kertvarosias lakoteriileti (Lke) besorolas helyett
Telepiilésk6zpont vegyes dvezet (Vt) kijel6lése lenne a legmegfelel6bb.

kerékparut

B S

falukapu

§ N4

|
7

7 -
.d:> ‘ Kertvarosi lakoterilet helyett
J s + . 2 oo oo
TK /S " TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
> @ X + + + o+
+ o+ o+ +
O SE el
+ o+ o+ o+
& e I:l TSZT mddositasi javaslat
e +E e ah
T - Fejlesztés kérnyezetében
+ o+
s sziikséges telepiilés
JM i fejlesztések
+ o+ o+

A teleplilés egységes teriletfelhasznalasa szemponjabdl érdemes az azonos igényd,
terlilethasznositasu teriileteket azonos moédon kezelni. A beruhazas kornyezetében a
telepiilésrendezési tervben tobb kozterilet fejlesztési javaslat van, melyek megvalédsitasa a
Képzési Kozpont szamara is elénydsen formalnd a kdrnyezet képét.

HESZ mddositési javaslat

A részletes vizsgdlatok alapjan a Képzési Kozpont teriiletének telepiiléskdzpont vegyes
Ovezet (Vt-5) elGirdsai - minimalis mddositassal - megfelel6ek lesznek a fejlesztési terlileten
is.

A Vt-5 6vezet jelenlegi részletes szabalyozasi el6irdsai:

Epitési bvezet| Beépitési Beépitett- Kialakithato| Legnagyobb| Legnagyobb| Zoéldfelilet leg-
jele mod ség legna- | legkisebb te- | homlokzati | épiiletmagas- | kisebb mértéke
gyobb megen-| lekméret magassag sag
gedett mér- (m2) (m) (m) (%)
téke (%)
Vt-5 Sz 20 K-2000 9 7,5 70

Pro Arch. Epitész Studid

16

vezet6 tervezd R. Takdcs Eszter E, TT/1 01-2883, 06-20-9-60-50-41, proarch.epstudio@gmail.com



Balatonszepezd
Képzési Kozpont Fejlesztése
Telepitési tanulmanyterv (276/10 hrsz)

A 20%-os megengedett beépitettség nem szolgdlja a telken kialakuld intézmény
tovabbfejlédését. A beépitési szdzalék novelésének javaslata lehet6vé teheti a tervezett
konyha elhelyezését, az étkezd szintjei kozott egy megfeleld fliggdleges kozlekedd tér
megépitését, valamint az Uj és meglévé épuletek kdzotti atjaréd megvaldsitasat.

Javasoljuk a beépitési szazalék novelését 20% helyett 25%-ra, s ezzel parhuzamosan az
sziikséges zoldfellileti fedettség mérték 60% legyen.

Jelenleg Javasolt
Epitési 6vezet, funkcidk LKe-2, Vt-5,
kertvarosias lakéterilet telepuléskozpont vegyes tertlet
Egyéb épitészeti el6irdsok legfeljebb: 250 m? legfeljebb 600 m?,

lapostetds kialakitas esetén a tets-
fellilet min: 60 % zoldtetd kialaki-

tasu legyen
Epitési hely el6kert, szabadon-allé el6kert, szabadon allé
Beépitettség mértéke 20 % 25%
Zoldfelileti fedettség 50 % 60 %
Tervezett épliletmagassag 45m 6,5m
Parkoldk telken beldl telken beldl

Osszegezve:

A tervezett fejlesztés kizarolag a mar lizemel6 Képzési Kozpont gyakorlati mikodését segiti,
ezaltal Uj vendégforgalmat nem general. A teriilet elhelyezkedése miatt a telepiilés belsé
kozlekedését az Uj létesitmény nem zavarja. A Képzési Kézpont funkcidjat b6vité beruhazas
megépitéséhez a kozmdlhaldzat fejlesztése varhatdéan nem sziikséges.

A tervezett beruhazas csak Telepiilésrendezési tervmddositas utan valdsithaté meg. Mivel
Uj, beépitésre szant terlilet nem kerl kijel6lésre, természeti terliletet és alapinfrastrukturat a
modositas nem érint, igy a rendezési terv elkészitése teljes egyeztetési eljarast nem igényel.

Képzési kdzpont fejlesztése - Etkez6 épiilet létesitése
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Balatonszepezd
Képzési Kozpont Fejlesztése
Telepitési tanulmanyterv (276/10 hrsz)

6.Kozfeladatok és kozkoltségek

A 2023. évi C. torvény 92. § (3) elGirja, hoy a Telepitési Tanulmanytervben bemutatott,
tervezett fejlesztéshez kapcsolddd kozfeladatokat a tanulmanyban be kell mutatni, s azok
tervezett varhatd koltégeit meg kell &llapitani. igy lehetdség lesz arra, hogy az
Onkormanyzati feladatok finanszirozasat a Befektetd telepiilésrendezési szerz6dés keretén
beliil 4t tudja vallalni az Onkormanyzattdl.

1. A tervezett fejlesztés megvaldsitasahoz az érvényben lév6 Teleplilésrendezési terv (TRT)
maodositdsa sziikséges. A Onkormanyzat a TRT mddositasat mar tdbb éve tervezi, s ehhez
szamos lakossagi modositasi kérelem is beérkezett. Mivel eddig anyagi fedezet hianya miatt
késlekedett a TRT mddositdas megkezdése, most csak a lakossagi kérelmek rendezésével
egyltt tudja vallalni a mddositas megkezdését.

TRT modositas tervezett koltsége: br. 7,11 M Ft

2. A beruhdzas korili kozteriletek, utak fejlesztése sziikséges a teriilet jobb
megkozelithet8sége érdekében. A tervek szerint Ddzsa Gyorgy Ut és a Gesztenye sor utca
felujitasa szlikséges.

Ddzsa Gyorgy ut felujitasa tervezett koltsége: br. 20 M Ft

Gesztenye sor utca felujitasa: br. 20 M Ft

Osszkoltség: br. 47,11 M Ft

A Befektet6nek a projekt megvaldsitasa érdekében bruttd 47,11 M Ft koltéggel kell a
kozfeladatok ellatasahoz hozzajarulnia.
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Foépitészi feljegyzés

Tisztelt Képviselé-testilet!

A Balatonszepezd 276/10 hrsz-( ingatlan fejlesztése targyaban a PRO Arch Epitész Studid
(1085 Budapest, Jozsef korat 36., vezetd tervezd: R. Takéacs Eszter okl. épitészmérnok E1,
TT/1 01-2883) altal készitett telepitési tanulmanytervet a 419/2021 (VII. 15.) Korm. rendelet
56/A. § értelmében az alabbiakban véleményezem:

A telepitési tanulmanyterv 0Osszhangban all a telepulés telepulésfejlesztési és
telepulésrendezesi céljaival. A tanulménytervben véazolt telepilésrendezési mddositas
Balatonszepezd fejlodését szolgalja, a TrT modositas alapjan tervezett fejleszteés
felépitheto.

A telepiilésrendezési szerzodés tervezete oOsszhangban all a terlletrendezési
szabélyokkal, a telepulési zdld infrastruktara ellatottsag kovetelményeivel, ezért
elfogadéasra javaslom.

Jelen véleményemet a Magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torveny és a 419/2021 (VII. 15.)
Korm. rendelet 56/A. 8§ alapjan adtam Ki.

Balatonszepezd, 2024. 12. 17.
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Epres Robert
Oonkormanyzati f6épitész



Tervezési szerzo6dés

Szerz6déskoto felek:

egyrészrél: Balatonszepezd Kézség Onkormanyzata
székhely: 8252 Balatonszepezd, Arpad utca 27.
adoszam:15734257-2-19
tOrzsszam:734257
képvisel6: Bird Imre polgarmester
(tovabbiakban: Megrendel6)

masrészrél:  PRO ARCH. Epitész Stadié Bt.
székhely: 1085 Budapest, Jozsef krt. 36.
adoszam: 283490334242
cégbejegyzési szam: 01-06-213779
képviseld: Dr. Ruszty Laszloné / R. Takacs Eszter/
(tovabbiakban: Tervezg)

Targy:

B ALATONSZETPETZD

1./

2./

3./

4./

5./

6./

Telepllésrendezési terv médositasa 2024-25

A Megrendelés alapjan a Tervezd vallalja targyban megjelolt, a 1. sz. mellékletben részletezett
tervezési munka elkészitését. A Megbizd pedig annak atvételét az egyeztetési eljarasaban vald
kozremikodést, a dij megfizetését, az alabbi szerz6dés szerint vallalja.

A TRT terv elkészitésének hatdrideje: A szerz6dés alairdsa és a Megbizdi adatszolgaltatas utan:
8 hét.

Tervez6 az 1. pontban vallalt kotelezettségét az 1. szamu melléklet szerinti példanyszamban,
tartalommal, a szakagi munkarészekkel egyiitt 6sszeallitott dokumentacié formajaban elkésziti.

Tervezési dij:
TRT mddositas tervezési dij: 5 600 000 Ft + afa

Tervezési dij 6sszesen: 7 112 000 Ft
azaz hétmillié szaztizenkét ezer forint.

Kifizetés Utemezése:

tervezési dij
El6zetes egyeztetés 10%
Egyeztetési anyag 80%
végleges dokumentdcid, jévahagyas utan 10%

Tervez6 a melléklet szerinti munkarészeket a megjeldlt részhataridSre elkésziti, ezek ellenértéké-
nek kiegyenlitése a 15. pont szerint torténik.

Megbizé vallalja, hogy a tervezés kdzbeni dontést igénylé kérdésekben 15 munkanapon belil hi-
vatalosan allast foglal. Az azon tuli allasfoglalds a tervezés hatdridejét a késedelem mértékével
kitolja.

7/ Szerz6d6 felek az egytttm(ikodés biztositdsara, joghatalyos nyilatkozatra jogosult képviselGiket az

aldbbiak szerint nevezik meg:

Megbizo részérél: Bird Imre polgarmester
Tervezd részérdl: Dr. Ruszty Laszléné /R. Takacs Eszter/ tervezd



B ALATONSZETPE?ZD

Telepllésrendezési terv médositasa 2024-25

9./ Tervezd a szerz6désben vallalt kotelezettségét az 1. szamd mellékletben leirt tartalommal és pél-
danyszamban, elismervény ellenében adja at, vagy a tervdokumentdciét postan kiildi meg. Meg-
bizo KépviselGje jogosult a tervet 15 napon bellil észrevételezni, Tervez6 koteles a hidnypadtlast
legkésSbb 30 napon belil teljesiteni. Amennyiben a felek nem tesznek észrevételt, a feladat tel-
jesitettnek tekintendé.

11./ Tervez6 az irdnyadd jogszabalyok, szabvanyok és hatdsagi elGirasok, illetve a Terlleti FGépitészi
Hivatallal egyeztetett kovetelmények, valamint az érvényben lévé Telepllésszerkezeti, Szabalyo-
zasi Terv és Helyi Epitési Szabalyzat figyelembevételével késziti el a tervdokumentéciot.

12./ Tervez6 kotelezettségét képezi mindazon hatdsagokkal egyeztetést lefolytatni, amelyekre 6t a
munka jellege kotelezi. Tervezd vallalja az Onkormanyzat feladatat képezé Allamigazgatasi, szak-
hatdsagi, lakossagi egyeztetések lefolytatasaban vald kézrem(ikodést.

12./ Tervez6 a szerz&dés teljesitéséhez jogosult alvallalkozét igénybe venni.

13./ Megrendeld a Telepiilésrendezési tervet rendeltetésszerden felhasznalhatja. A tervdokumentaci-
6ban foglaltakra a szerzGi jogvédelemre vonatkozé mindenkori jogszabdalyok érvényesek.

14./ A szerz6d6 felek kotelezik magukat arra, hogy késedelmes vagy nem a szerz6dés szerinti minGség-
ben torténd teljesités esetén, a szerz6désben vallalt kozbensd intézkedések elmulasztasa, illetve
a szerz6dés meghiusuldsa esetén Megrendel§ koteles Vallalkozo részére megfizetni a Ptk. szerint
érvényes késedelmi kamatot. A vallalkozé késedelmes teljesités esetén késedelmi kotbér fizeté-
sére koteles, melynek napi mértéke a vallalkozasi dij: 0,3 %-a, a legnagyobb értéke a szerz6dés
15%-a.

15./ A szerz6dés szerinti munkak pénzigyi fedezete a Megbizd a szamldjan rendelkezésre all. A Meg-
bizd a Tervez rész-, végszamldja szerinti jaranddsagot a munka leszéllitdsa utan a tervezének 15
napon belil a Tervez6 szaml3ja ellenében atutalassal megfizeti.

17. /Jelen szerz6désben és mellékletében nem érintett kérdések tekintetében a Ptk. vonatkozd szaba-
lyai az irdnyaddak.

Balatonszepezd, 2025.

Dr. Ruszty Laszloné Biré Imre
okl. épitészmérnok, varosépitész polgarmester
1) Pro Arch. Epitész Studié Bt. Balatonszepezd C')nlforma’nyzat
ARCH 1085 Budapest, Jozsef Krt.36. 8252 Balatonszepezd Arpad utca 27.

Tervess
[ Tervezs / / Megbizé/
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Telepllésrendezési terv médositasa 2024-25

1. szamu melléklet

TERVEZESI MUNKA TARTALMA

1. El6készité munkak

o tdjékoztatd anyag a partnerségi egyeztetéshez, kornyezeti vizsgalat készitésének sziik-

ségességérdl

készil digitalis formaban

2. Telepiilésszerkezeti Terv
o Kotelez6 munkarészek sziikség szerinti kiegészitése
o Aldtdmaszté munkarészek sziikség szerinti kiegészitése

3. HESZ, Szabalyozasi terv

o Kotelez6 munkarészek
* Helyi Epitési Szabalyzat
= Szabdlyozasi terv

o Alatamasztéd munkarészek sziikség szerinti kiegészitése

= Telepiilésrendezés
= Kozlekedés

=  Kornyezetvédelmi vizsgdlat az el6zetes egyeztetés szerint

= Kozmlvek

= QOrokségvédelmi Hatdstanulmany az el6zetes egyeztetés szerint

o Koérnyezeti vizsgalat

Egyeztetési anyag, végleges dokumentacié 2- pld papir, digitdlis formaban, 2-2- CD

TERVEZES MENETE- egy egyeztetéssel

Hatarid6 egyeztetés
1. El6zetes anyag 2 hét
2. El6zetes egyeztetés partnerség, kornyezeti vizsgalat 15 nap
3. Egyeztetési anyag 6 hét
4. Egyeztetés anyag az Allamigazgatasi szervekkel 30 nap
5. Lakossagi ismertetés
6. Tervmddositas 2 mnap -
7. TerUleti FGépitész véleményezés 30 nap
8. Képvisel6 Testlileti jovahagyas, rendeletalkotas varhatéan 2025.év folyaman
9. Dokumentalds 2 mnap

TERVEZES MENETE- egyszerisitett eljarassal

Hatarid6 egyeztetés
10. ElSzetes anyag 2 hét
11. El&zetes egyeztetés partnerség, kornyezeti vizsgélat 15 nap
12. Egyeztetési anyag 6 hét
13. Lakossagi ismertetés
14. Tervmddositas 2 mnap -
15. Teriileti FGépitész véleményezés 30 nap

16.

Képviseld Testlleti jovahagyas, rendeletalkotds

varhatoan 2022 december

17.

Dokumentalds

2 mnap

Pro Arch. Epitész Studid
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Telepllésrendezési terv médositasa 2024-25

2. szamu melléklet:
TERVEZESI FELADATOK

- o G s e~| A 276/16-0s hrsz-U ingatlanon kialakitott
N T LB

© \%éﬂé? N L2 / képzési kdzpont tovabbi bbvitését terve-
\K ‘%”3 ~ Qf/ &| zik. Uj étkezd épitéséhez a szomszédos in-
N/ 'ﬁ@ O gatlanokat megvasaroltak.
N/ W%@f 4 %ﬁ/@‘ %/ | A jelenlegi Lke-2 dvezetbdl a képzési koz-
&) ws= 1.,@ YA ponttal megegyez6 Vt jelli 6vezetbe soro-

/<

N o
lasa sziikséges.

onkormanyzati elvaras:

Javasolt paraméterek:

legnagyobb éplilet nagysag nettd alapte-
riilete 600 m?,

épliletmagassag 6,5 m

HESZ mddositasok az épitési lehetSségekrdl, elsésorban a kiilterileten.
- Ma-C1, Ma-2, Ek kilteruleti, beépitésre nem szant dvezetekben a megallapitott
legkisebb teleknagysdag legyen 5 hektar,

- Ma ovezetekben az épithet6 legnagyobb éplileteknél ne a hasznos teriilet, hanem
a beépitett alapterilet legyen szabalyozva.

Sportpalyanal adétorony létesitésének le-
het&ségét kell megteremtetni.

Meg kell vizsgalni a 051/3 hrsz-u erdéte-
rilet tulajdonosanak kérésére, hogy ke-
riljon -e a telke belteriiletbe vagy a keri-
tésre vonatkozo el6irdasok moédosuljanak-
e.
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Telepllésrendezési terv médositasa 2024-25

1450/3 Hrsz szamu telek koztertlet le-
gyen (Kalds). A szomszédos (1462/1, és az
1462/2 hrsz-u) telkek, a Balaton Partvonal
Rehabilitacids terv alapjan 6vezeti beso-
rolast kapjanak

070/2, 072/7 hrsz-u épitési telkek k6zott
lév6é dnkormanyzati tulajdonu ut-torlé-
sét, vagy atadasat elGsegit6 szabalyozas

083/9 és a 083/3 teriletek atsorolasa a
jelenlegi hasznalat szerint (milyen ove-
zetbe?)

Tovabba sziikséges a 085-0s teriiletet

z0ldovezetté atmindsiteni erdGterilet-
bél.

1956 Hrsz-u telek atsoroldsa beépitésre
szant terileti besorolasba, beltertiletbe
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