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BEVEZETES

Jelen TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV Balatonszepezd telepiilés
épitészeti jellegzetességeit mutatja be. A kézikdnyv az itt él6k, nyara-
6k bevonasaval késziilt, megkezdésekor lakossagi férumon kézosen
beszéltik meg a fébb irdnyokat.

Balatonszepezd kiilonleges értéke, hogy mig fejléds, gazdag telepiilés,
megGrizte hagyomdnyait, értékes épitészeti arculatat. A telepilésen
allo torténeti és mai épuletek kozil tdbbek homlokzata, szinezése, a
lakdk, nyaraldk kertjei mind egyedi értéket jelentenek a telepilésen,
melyek megbrzésre méltdak. Ez a konyv ezeket az egyedi arculatu ér-
tékekbdl prébal bemutatni néhdnyat, tovabba Utmutatast nyujt ezek
meg0brzésére, segitséget kivan adni az Uj hadzak épitéséhez, épitészeti
arculatuk formalasahoz.

dr. Sebestyén Laszlo
Polgarmester




BALATONSZEPEZD BEMUTATASA

R

|M Balatonszepezd, az egykori haldszfalu a Balaton
északi partjan, a Badacsony és Balatonfiired ko-
z6tt talalhatd. A kozség a toval parhuzamosan, a
' Balaton-felvidék peremétél a vizpartig 150-200
| méteres savban kiséri a Balatont. Az épitett és tdji
természeti értékekben egyarant gazdag Balaton
£ felvidéki telepiilés kozépkori telepiilés magjat
nyaralo- laké hazak veszik kordl, kilterdleti fold-
jein bor, és buza egyardant megterem.

2448l 400 fGs allandd lakossaga van, a nyaraldtulajdo-
e nosok szama 3500 f6, és a nyari idényben szamos
Y4 turista is hosszabb-révidebb id6t télt itt el.

A rémai katolikus templom fehér tornya régeb-
ben a halaszok iranyjelzéje volt, ma is mutatja a

| hazafelé vezet6 utat a vitorlazok szamara.




Szepezd fejlédéséhez az elsé vilagha-
bord utan két neves értelmiségi jarult
hozza: Virius Vince jészagkormanyzo,
mezGgazdasz és Sebestyén Gyula, folklo-
rista és etnografus. Mindkett6jiik emlék-
helye és nyaraldja megtalalhaté a koz-
ségben.

A kozigazgatasi terlleten belll harom
terileti egységre tagolddik a kozség,
Zanka melletti haldés utakra felf(izott
nyaraldtelep az alapité utdn Viriusz te-
lepként ismert, mig a hagyomdnyos falut
nevezik a helyiek Balatonszepezdnek. A
Révfllophoz kapcsolédd teriileteken
alakult meg a Rakdczi FirdGegyesilet al-
tal kialakitott teleptlésrész, amit igy
. Szepezdfiirdének neveztek el.

A parti sdvban a nyaraldhelyekhez kap-
csoléddan harom strand és kikoté is tize-
mel, valamint horgasztelep is taldlhato a
terlileten. 1990 utan a sz6l6hegy beépi-
tése ladtvanyosan megvaltozott, a kis
préshazak helyett, j6 panordmas nyara-
I6hazak épiiltek.

A kulturdlt, gondozott kozség régi ha-
gyomanyait felelevenitve a haldszat és
sz6l6mlivelés megujitasat tamogatja. A
fejlédést mutatja, hogy a teleplilés koz-
ponti teriiletein a kozlekedési teriilete-
ket nagyrészét leburkoltdk, a terek gon-
dozottak. Folyamatos a kozterlletek
megujitasa is, nem rég készilt el a pano-

A valtozatos taj és jo leveg6 egyarant vonzé adottsdga Balatonszepezdnek. A kdzség életét irdnyitd polgar-
mesteri hivatal mellett Helytorténeti Gydjtemény, Galéria és mivel6dési haz is megtalalhato a kézpontban.




OROKSEGUNK

A kozigazgatasi terileten taldlt régészeti leletek tanlsaga szerint, a vizpart melletti enyhe lejtés( terlleteken
a torténelmi id6kben is éltek. A Viriusztelep mellett taldlt leletek alapjan (melyek kozil tobb, a keszthelyi
Balaton Muzeumban van kidllitva) feltételezhetd, hogy a rémai korban a jol megmd(velhetd, déli domboldalon
[ oY= e s B wee i) | JLSONF - mint mas helyeken a Balaton-felvidéken - ezen a vi-
: \ 3 ..f déken is lehettek villagazdasagok vagy foldmdveld
%4 telepek.

/:. A mai Balatonszepezd kozség teriiletén, a katolikus
templom kornyékén késé-kézépkori telepiilés
volt. Az elsé kétemplom a mai katolikus templom
helyén (az épilet késé goétikus részletei és a féoltar
tanusaga szerint) a XlI-XIIl. szazadban épiilt, koru-
I6tte alltak a falu hdazai. Az irdsos forrasok 1276-t6l
emlitik Szepezdet, amikor kirdlyi udvarnokok laktak
a telepllés. 1331-ben keltezett irdsokban a
szepezdi nemesekrdl tesznek emlitést, ebben az
id6ben a falu a veszprémi plspokség birtoka volt,
majd 1385-t6l a somogyvari bencések tulajdonaba
kerdlt.

A templom koruli kozépkori falu egyes utvonalait,
hazhelyeit a kés6bbi korok beépitései, akar mai ut-
cak is megdrizték, de Balatonszepezd kdzpontjanak
mai telepuiilésszerkezete a XVIII. szazadban alakult
ki. A XVIIl. szazadi telepliilés lakdi mez6gazdasagbal
életek. Erd6gazdalkodas, allattartas, sz6lészet, bor-
készités és halaszat biztositotta elsésorban a meg-
élhetést. A terményeiket a révfllopi réven atkelve
értékesitették a td6 masik oldalan, s onnan kalaszo-
sokat hoztak at. Azokban az id6kben — a XVIII. sz.
végén és a XIX. sz. elején - a meger6sodott kozos-
ség harom templomot is épittetett. A XIX. szazadi
filoxéra jarvany utan, a sz6lészet atmenetileg nem
biztositott megélhetést.

A XIX szazad végétdl kialakuld flirdS kultura Balatonszepezden is elinditotta a nyaraldéletet, a kis falu mellett
villdk, nyaraldhdazak épitése kezd6dott meg. A mezGgazdasagi teleplilés fokozatosan nyarald faluva alaki-
totta,- alakitja at. A XX. szdzad elejétdl, a vasut és késGbb a parti Ut megépiilése egyre tobb nyaraldt vonzott
a Balaton felvidékre. Mara a balatonszepezdi domboldalon Zanka és Révfiilop kdzott a Balaton part szinte
egész hosszaban allnak hazak.

A szocialista id6kben az 1960-as évektdl a régi falu mag mellett nyugaton és kis részben keleten tovabbi
telkes tertileteket (pl. a Viriusz telep alatti Balaton-parti sdvot) parcellaztak, itt részben Gj lakohazak, részben
nyarald épliletek allnak ,vegyesen”. Ebben a korban nagy telkes tdil6hazas taborokat |étesitettek (Zanka
mellett és a Csuki utca két oldalan), illetve vallalati id(il6ket épitettek fel tobb helyen elszérva a telepiilési
szOvetben.



AXIIl. szadzadban haldszok nagy
viharba keriiltek a Balatonon,
amikor is fogadalmat tettek.
Ezt betartva épitették meg ro-
man stilusban a kdrnyék egyet-
len fogadalmi templomat, a
romai katolikus templomot. A
miiemlék templomot gdtikus
részletekkel épitették fel, és a
XVIII. szdzad végén atalakitot-
tak késé barokk stilusban. A
Szent Istvan kirdly templom
sekrestyéje kozépkori eredetd,
fGoltarjat copf stilusban készi-
tették a XVIII. szazad végén, ol-
tarképét pedig Wansiedler J6-
zsef festette 1810-ben.

A telepliléskozpontban, a re-
formatus és evangélikus temp-
lom kozétt, miemlék az Arpad
utca 26. alatt all6 a régi iskola
éplilete. A Balaton-felvidék
népi épitészeti hagyomanyait
jol jellemzi az épllet. A kozép
tornacos kialakitasu, oromfalas
haz tobb szdz éves épitészeti
Orokséget Griz.



A XIX. szazad elsé felében, késGbarokk stilusban épiilt a Bala-
tonszepezdi Evangélikus Fiokegyhaz, ami a K6vagoors-Révfi-
|6p-Kapolcsi (Sion) Evangélikus Egyhazkozséghez tartozik. A
templom mdemléki épiilet.

Szintén a XIX. szazad elsé felében épiilt, kés6barokk stilusban
a Balatonszepezdi Reformatus Egyhdazkozség temploma. A
miemlék templom a telepiilés kdzpontjaban, az evangélikus
templommal szemben helyezkedik el.

A Kiskoz utca 23-as szamu telken taldlhaté miemlékké nyil-
vanitott halaspince, nem csak épitészeti formavilagaban,
de funkcidjaban is 6rzi Balatonszepezd identitasat. Az ud-
varon allé népi épitményt, vords kébél épitették, az 1970-
es évek kornyékén a cseréptetét az eredeti nadtetére cse-
rélték.




A telepiilés déli végén taldlhatd a Végmali dilg,
ahol a miemléki Préshaz all. A népies hagyoma-
nyokat 6rzd, j6 allapotu haz nadtetds épiilet.

Szépen feldjitott miemlék prés-
haz all a Cseredi d@lén. A nadtetbs
épilet magantulajdonban van.
Azérdekes belsé terek mellett, a
feltjitott hdzon alkalmazott au-
tentikus, szép épitészeti részlet
megoldasok emelik az éplilet érté-
két.
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Az orszagosan védett épliletek elsGsorban az intézmények és a népi épitészetet reprezentald épiletek. Ezek
mellett szamos olyan épiiletet is taldlunk a kozségben, melyek egy-egy régebbi kor épitészeti arculatat drzik,
méltdéak a helyi védelemre. Tébb régi villa, nyaraléhaz épilt a mult szazad elején, melyek keletkezésiik épité-
szeti trendjét, stilusat magas szinvonalon képviselik.

A szazadforduld és a két
vildaghaboru kozott épilt villak
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Tovabbi védett épiiletek, értékes taji elemek.

T
Ddzsa Gyorgy utca 5. népi épi-
tészeti 6rokség

Ddzsa Gyorgy utca 45.
1920-as évek bauhaus villa
épllet, részben atéplilt

v . Sells étterem,
Szbvosz-udulé, tervezte: tervezte: Makovecz Imre
Makovecz Imre

béke, nyugalom
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Balatonszepezden tobb szobor, emlékmd taldlhatd. Egyik legismertebb a Poganykd, ami egy rovasirdssal irt
homokké szikla. Emlékmiivet dllitottak az I. és a Il. vildghaboru hdési halottainak, valamint Gulyas Lajos hitok-
tatd, reformatus lelkésznek. Ezeken kiviil 2004-ben kopjafat is avattak.
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A telepiilés a Balaton-felvidéki Nemzeti Park részét képezi. Orszagos védelem alatt all a telepilés harom ex
lege forrasa, valamint a kozség tobb része is a NATURA 2000-es eurdpai kdzosségi jelentGségli természetvé-
delmi teriiletbe tartozik. A NATURA 2000-es terilet balatoni része kilonleges madarvédelmi és kiemelt je-
lent8ségl természetmegdrzési teriiletet is érint. Az Orszagos Okoldgiai Halézat dvezetei kdziil magteriiletek
és pufferteriiletek 6vezetei is megtalalhatdak Balatonszepezden.

Kozigazgatasi hatar
Belterilet

@ Exlege forras

Okoldgiai hédldzattal érintett teriilet

NATURA 2000 tertlet
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4 ELTERO KARAKTERU
TELEPULESRESZEK

Telepuléskarakterek

Kézpont - hagyomanyos halaszfalu

y

A

/4

Laké - tdulé tertlet

3

e/

Udulé - laké terilet

Hegyvidéki sz616k sztelep

alatonszepezd

Jelmagyarazat

. Mdemlék

- 4 Helyi védett épiilet
Szepezdfiirdd ‘ =YL

<> Villak, tarsas tdilék

<> Taborok, kempingek



Balatonszepezd torténelmi magja és a Viriusz telep beépitési strukturdja, védett értékei

eriilet
116 - lako teriilet
| Villak, tarsas tudilék
Sz616
Vizpart
Zoldintézmény
Erdd
Vasut
Helyi védett épiilet

Miemlék

yos halaszfalu
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FALUKOZPONT-HAGYOMANYOS HALASZFALU

A kozépkori telepulésre éplilt mai telepiilés kozponti magja. A hagyomanyos halaszfalu kozpontja nagy kiter-
jedésl, azonban a latszélag kétkézpontu teriiletnek valdjaban egy kdzpontja van: a két templom és a koztik
lévé teriilet. A kdzpontban all6 lako és nyarald hazak kozott taldlhatoak a falu kozintézményei is. Ez a kiinduld
pontja a f6bb utaknak, valamint ehhez kapcsolddnak a kisebb utak is. Itt, a legintenzivebb teriilethasznalatu
telepilésrészben tobb népi épitészeti emlék talalhatd meg, a miiemlékek és a hagyomanyos helyi épitészet
hagyatékai: a foldszintes, oldalhataron all6 nyeregtet6s paraszthazak. A terilet mara bes(ir(is6dott és a pa-
raszthazak a koréjik épilt XX. szazad eleji villdk — hagyomdnyos lakéépliletek (zartsoru, kertvarosias egy-két
szintes hazak) elegyeként hatdrozza meg a kérnyék vegyes beépitését. A beépitésnél kiilonds figyelmet kell
forditani a kérnyezetre, hogy az Ujonnan létrejové épitett vagy zoldfellleti tomegek ne takarjak ki az értékes
hazakat, azok diszes homlokzatait. Az eltéré beépitési tipusok egysége alkotja a falu egyedi arculatu kdzponti

magjat.
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Lako-udulo tertletek

Lakd-Udulé teriletek veszik kdrbe a hagyomanyos haldszfalut. A falu kordl kialakult kis telkes teriileteken
vegyesen allnak lakd- és Gdul6hazak az 6vezeti besorolastdl fuggetlenil (a telepiléskézpontban, a kertva-
rosias laké- vagy hétvégi hazas ldil6terileteken), de f6ként lakd funkcidju épliletek vannak. A lakéépi-
letek magasabb beépitéssel valdsultak meg, a nagyobb hazakhoz kocsi bealld is tartozik. Ezeken az épiile-
teken gyakran jelennek meg a kérnyékre jellemzé természetes anyagok (fa, vorés homokkd).
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Udulé-laké teriiletek

Balatonszepezd elsGsorban tdil6falu, igy az idiil6-lakd beépitések adjik a beépitésre szant teriletek
alapjat. Itt is talalkozhatunk elszértan intézményi és egyéb teriilethasznalatu telkekkel, de f6ként tidiil6
telkek vannak ezeken a részeken, allandé lakosok nem lakjdk. Az itt felépilt éplletek szabadon alldak, a
beépitési karaktert meghatarozza az alacsony mérték(i beépités (altalaban 10-12%). A természet is jelen
van: az nyaraldk gyakran a lenyulé erdékben, a fak kozott épultek. A teleplilésrész épiletei kézll meg-
hatarozéak a mult szazad elején - ’30-as években és a '60-as években éplilt villak. Ezek a svajci villa jelleg
nyaraldk tébbnyire j6 panoramaju, sz616s- vagy gyimaolcsos kertekben éplltek, néha kézepikdn nagy
fatornaccal. Ekes példaja a Virius villa, vagy akar a Sebestyén, Frank, Szalmdssy villak. A beépitést pety-
tyezik a vallalati (id(il6k megjelenése.
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Taborok, kempingek

Az 1950-es évektdl a régi telepilésmag kornyékén épiilt aprételkes Gdil6hazakon kivil megjelentek a na-
gyobb témegek tidiilését szolgalé kempingek, taborok. Ezek a kempingek az Udiil6-lakéd 6vezetekben, termé-
szetes kornyezetben kerlltek kialakitasra. A teleptilésen tobb taborhely is taldlhatd, melyek kozos jellemzéje
az erdei elhelyezés, ezaltal a magas zoldfellleti arany, sok faval. Tobbnyire rendelkeznek a tdborok kiilénb6z6
sportoldsi lehet6séggel, kozosségi programokkal is.
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Hegyvidéki sz616

A domboldalakra felfutd teriletek tobb részre tagolddnak: a kdzlekedési sav mellett mez6gazdasagi és be-
épitett zonak vannak, mig az erdGvel boritott hegyoldalak kozott sz616k, kertes teriiletek alakultak ki. Az ilyen
dombvidéki, kertes teriileteket (pl. Végmali diil3) az Arpad Gtrdl a hegyre futé utakrdl lehet. A hegyoldalra
épll6 hazak nem csak az erd6k kozelében vannak, hanem a telkekrdl paratlan panordma nyilik a Balaton felé.
A Balaton-felvidéki taj hagyomanyos pincéi jellegzetesen 5-6 méter traktusszélességnél kisebb hazak voltak,
ahol a keskeny foldbe vajt pincelejaré felett oldalbejarattal alakitottak ki a préshazat. Altalaban ezeknek a kis
hazaknak az oromfal a Balaton felé nézett.
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Balatonszepezden kiépiilt a kozvilagitas a koztereken, valamint a vizkdzm haldzat is. A szennyvizcsatorna
haldzat kiépitése jelenleg is zajlik a telepiilésen. Allandé vizfolyas nincs a kdzségben és a 71-es f6ut menti

s s

slrdn beépitett utcakban van kiépitve drokhaldzat. A tavkozlést foldfeletti, légkabeles haldzatrdl latja el a
telepulés. A légkabelek vizualis konfliktusként torik meg a teleplilés egységes képét. Ez kiilondsen a hagyo-
manyos telepllésen zavard, ahol sziikséges lenne a konfliktus felolddasaként levinni a Iégkabeleket a fold ala.
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EPITESZETI UTMUTATO
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Falukézpont — hagyomanyos halaszfalu

Tet6forma

o g X

Anyaghasznalat, szinezés

A tetGzet tomegét Ugy kell kialaki-
tani, a torténelmi karaktert figye-
lembe véve illeszkedjen a meglévd
utcaképbe. Ha a kdrnyezetben egy-
szer( tet6k vannak, oda nem lehet
Osszetett tet6t kialakitani.

Uj tet6k épitésekor, vagy meglévék
atalakitasakor, a magastet6k hajlas-
szogének illeszkednie kell a csatla-
kozd épiilet, illetve a kdzvetlen ko-
zelben [év6 tet6sikok hajlasszogé-
hez. Ennek az értéke 40° és 45° ko-
z6tt kell, hogy legyen.

Kozteriletrél lathaté tet6zeten nem
alkalmazhato tobb szintben tetSab-
lak.

Balatonszepezden a torténeti tele-
pllésrészben az egyes éplletek
szinvildga harmaniat teremt, amit a
hasonldé anyag és szinhasznalat is
el6segit.

A magastetSket naddal vagy piros,
barna, illetve sziirke cseréppel kell
boritani. Fémlemezes fedés egyediil
tornyok esetén alkalmazhatd, amik
csillogdsmentesek (matt).

A szinvilagnak a teleplilésképbe il-
leszked6nek kell lennie, ami tort fe-
hér, illetve foldszinekkel szinezett
fehér alapu homlokzatot jelent.
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A beépitésre szant teriileteken a hagyomanyos haldszfaluban kialakult beépitési médon kiviil, oldal-
hatdron all¢g, illetve szabadon allé beépitést lehet alkalmazni. A nem az utcara meréleges, illetve in-

dokolatlan mértékben hatrahuzott csaladi haz épitése nem javasolt. A hdzak mogott ki lehet alakitani
novényzettel hatarolt, védett kerteket.

A hagyomanyos haldszfaluban agy kell kialakitani az épliletek, hogy azok magassaga kozel egységes
legyen. Az Uj hazak épitésekor figyelembe kell venni a szomszédos telkek épiletmagassagat, és az
utcaképhez alkalmazkodni kell, azoktdl jelentés mértékben (0,5 méternél jobban) eltérni nem lehet.
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Kertek

A hagyomanyos halaszfaluban [évé kertek a s(ir(i beépités miatt nem annyira nagyméretiiek, mint
a tobbi beépitésnél. Ezek leginkabb privat zoldteruletként vannak kialakitva, alacsony burkolati és

nagyobb zoldfellleti arannyal rendelkeznek. Funkcidjat tekintve elsédlegesen rekredcids célt szol-
galnak, pihend és diszkertek.
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Egyéb beépitési terlletek

Ebben a fejezetrészben az Utmutatdk a Lakd-iidiil6, valamint Udiil6-laké dvezetekre vonatkoz-
nak. Az egyes karekterek ugyan eltéréek, de a beépitési tulajdonsagok hasonldak.

Tet6forma
A tetGzet tomegét ugy kell kialakitani, hogy az egyszer(i formak alkalma-
zasakor figyelembe kell venni a térténelmi karaktert, és illeszkednie kell
a meglévd utcaképbe. Uj tetbk épitésekor, vagy meglévik atalakitasakor,
a magastetdk hajlasszogének illeszkednie kell a csatlakozd épiilet, illetve
a kozvetlen kozelben 1évé tetGsikok hajldsszogéhez. Ennek az értéke 35°
és 45° kozott kell, hogy legyen. A tet6zet lehet vdltozatos, eltérd a hegy-
oldal és a Balaton-part felé, de a kilatast-ralatast ne zavarja meg. Epiiletet

lapos tet6vel is ki lehet alakitani, ha beleillik az utcaképbe.

Anyaghasznalat, szinezés

A magastetSket semmilyen beépitési terileten nem lehet csillogd hatdsq,
vagy rikitd szin fémlemezzel fedni. Nem javasolt a badogos lemezfedés
vagy bitumenes zsindely alkalmazasa, helyettiik természetes szinl cse-
répfedés, vagy nadtetds szerkezet ajanlott. Tajképvédelmi szempontbdl
a szinvilagnak a telepulésképbe illeszkedének kell lennie, ami tort fehér,
illetve foldszinekkel szinezett fehér alapu homlokzatot jelent.

Telepités

A leggyakoribb telepitési tipus a szabadon allé beépités, de néhol oldalhataron allo, vagy ikres beépitéssel
is taldlkozhatunk. A nem az utcara merdleges, illetve indokolatlan mértékben hatrahlzott csaladi haz épi-
tése nem javasolt. A hazak kordl ki lehet alakitani névényzettel hatérolt, védett kerteket (el6-, oldal- és
hatsé kert). A kozség belsé teriletein kivil esé beépitéseknél az altalanos beépitési forma a szabadon
allé. Az épilet helyének megvalasztdsanal tiszteletben kell tartani a szomszédos épiilet elhelyezkedését,
azok kilatasat az uj épuletek ne korlatozzak.

Magassag

Ezeken a terilileteken nincs annyira egységes épliletmagassag, mint a hagyomanyos haldszfaluban,
egy-, kétemeletes és tet6tér beépitéses épliletek is vannak. A hegyoldalra épilt hazak esetében eltér
a hegy feloli és a volgy feldli homlokzatmagassag. A volgy feléli homlokzatmagassagnal a kialakult
éplletkarakter megGrzése érdekében javasolhatd, hogy kétszintes homlokzat épiiljon, és erre az ol-
dalra keriljon az oromzat is.
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Kertek

A Laké-udiil6 és az Udiil6-laké dvezetekben a kertek tobbsége nagyobb méret(i. Az elSkert kialakitasanal
fontos, hogy oda ne (ltessiink nagyméret( fakat, hogy a névények ne takarjak el az épilletek homlokzatat.
Javasolt azonban tébbféle, diszité ndvénykilltetést alkalmazni, amit a keritésen tul is lehet folytatni, ha van
ra megfeleld teriilet. A latvanyos viragkililtetések javitjak az utcak esztétikajat, jotékony hatassal a mikrokli-
mara, és hozzajarul a biodiverzitas fenntartasahoz. A meglévé fakat lehet&ség szerint meg kell tartani, a telek
melletti nagyméretl medence kialakitdsa nem javasolt, helyette a Balatont célszer(i valasztani. Sz616t nem
csak a hegyoldalakban mvelnek, gyakran taldlkozhatunk vele kertekben is.
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Mliszaki berendezések

Az utcakép megébrzése érdekébe minden beépitési terlileten ajanlott a haz hasznalatdhoz sziikséges
m{szaki berendezéseket (klima kiils6 egység, napkollektor, antenna, épitett kémények) az utcai hom-

lokzatrél nem lathatd helyen elhelyezni. Az éplilet hatsé oldalan kivil megoldast jelenthet az el6kert-
ben, novényzettel takart kiépités.
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J6 példak

Anyaghasznalat




Keritések

A hagyomanyos halaszfaluban
gyakran lathatunk tomor keritése-
ket, kéfalakat, ellenben az Uj beépi-
tésd terlletek esetében mar az at-
tort keritések a jellemz&k. Nem pél-
datlan eset a novénnyel befutta-
tott, attort kerités, mely a nyari sze-
zonban zold térfalat alkot, télen pe-
dig lombjat lehullajtva nyit az utca
felé.

A helyi értékvédelemi terilleten
azonban csak tomor, voros ho-
mokk8, vagy attort fa szerkezet(
kerités javasolt, illeszkedve a meg-
|év6 magassaghoz.
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Ablakok

Balatonszepezden kilénb6z6 ti-
pusu és alaku ablakok vannak. A
hagyomanyos halaszfaluban és
régebbi épitésli épulteknél f6ként
fa nyilaszardkkal taldlkozhatunk,
kétszarnyu, négy — hat osztatu ab-
lakokkal. A felujitott, uj épités(
hazaknal inkabb mUanyag nyilds-
zardokat alkalmaznak, kevesebb
osztatu ablakokkal. A haldszfalu
hagyomanyainak megd&rzéséhez
az Ujabban épulé épileteknél is a
fa nyilaszardkat kell elényben ré-
szesiteni a mianyagokkal szem-




Részletek, pozitiv megoldasok
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Balatonszepezden szép szammal vannak példak régi hazak faluképbe ill6 feludjitasara, vala-
mint Ujonnan kialakitott épuletekre is. Ezeknél fontos a megfelel§ anyag- és szinhaszndlat,
hogy ne torje meg a meglévé utcakép egységét. Nyilaszardk cseréjekor térekedni kell a fa,
vagy legalabb fa hatasu anyagok alkalmazasara. A novénybeliltetéssel korilvett hazak épi-
tésénél nem az a legfontosabb, hogy milyen a tet6zete, hanem hogy aranyaival illeszkedjen
a telepiilésbe. Ennek okdan modernebb tervezés(, négyzetesebb épiilet is kialakithatad.
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TERMESZETI ERTEKEK

Sz616, mez6gazdasag

Nagy tablas mez6gazdasagi foldek (dltaldnos mez6gazdasagi teriletek) a Zanka melletti volgyben és Révfiilop
iranydban a Végmali d(ilénél, valamint a belterileti szovetbe ékel6dve a 71-es Ut mentén talalhatdk. A me-
z6gazdasagi foldeken legel6teriilet nem jellemz6. Sz616, gylimdlcsos lltetvények, szanto terliletek és nyara-
|6kertek valtjak egymast a tdjban. Kivalé term&helyi adottsagaik miatt mind a kertes, mind az altalanos me-
z6gazdasagi teriletek kozil tobb nagyobb 6sszefliggs teriilet a Balaton térvényben kiemelt sz6l6kataszteri
teriiletbe van sorolva.




Vizpart, Balaton

Balatonszepezd kilteriiletének legnagyobb része [

a Balatonba nyulik. Tébb gépjarmi behajto, at-
jaro, gyalogos lépcsé vezet le a parthoz, amik Osz-
szekapcsoljak a tavat az épitett telepiiléssel. Min-

den telepilésrésznek megvan a sajat strandja, §

ami rendezett vizparttal, karban tartott zoldteri-
let varja az Gdilni vagydkat. A festdi vizparton to-
vabba horgdszhelyek, nadasok, zoldfellletek, ma-
gan partszakaszok talalhaték. A Balaton mentén
jellemzbek a tajbaills, 6shonos vizparti novények:
nad (Phragmites australis), flzfa (Salix alba),
gyertyan (Alnus glutinosa). A paratlan szépségu
Balaton-part méltan kedvelt és népszerl része a
telepiilésnek, az 6nkormanyzat is els6dleges fel-

adatai kozott tartja szamon a karbantartasat.
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Jelentds zoldfellletld intézmények

A kozség temetbje a torté-
nelmi haldszfalu teriiletén ta-
lalhatd, és mintegy 120 éves.
Két telekbdl all, a ma is Gize-
mel6 részen kiviil rendelkezik
egy tartalékterilettel is. Je-
lenleg sirkertként m(ikodik,
aminek szépségét tovabb fo-
kozza a domboldali fekvése,
és a Balaton szemet gyonyor-
kodtetd latképe.

Balatonszepezden tobb jatszétér is
varja a gyerekeket, példaul a koz-
ponti strandon, melyet 2015-ben
Ujittatott fel az 6nkormanyzat.
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Erddk A falu beépitett savjat atszovi a természeti kdrnyezet. A
szarazféldon a Balint-hegy oldalat és a kvagdorsi hatart
erdék boritjak, mig az Oreghegyen és a lankdsabb teriile-

, teken mez6gazdasagi, elsésorban sz6l6-, gylimdlcsos

miivelésd terileteket taldlunk. A leny(igozé tajat atjarja

F a friss levegs, kozkedvelt kirdnduld célpont. Az Ossze-

| fliggl erdbteriiletek régebben nagyobb teriileten fedték

% a kozséget 6vezd hegyoldalakat. A Gesztenyesor kornyé-

| kén, a Flzfa utcanal és a Csuki utca kdrnyékén az erdéte-

riletek szinte a Balaton partig lenyultak. A telepilés er-

% dei szépen keretezik a parton elnyuld telepiilést. A kivé-
| teles természeti taj kovetkeztében tobb népszerii kiran-

duld célpont van a kérnyéken, mint pl. a Nyalas-t6, a tér-

ség egy egyedulallo, idilli oazis.
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UTCAK, TEREK

A hagyomanyos haldszfalut sugaras Uthalézat veszi koril, azonban a kozség tagolasa mar atipikus. Nem egy
szervesen fejl6dott format mutat, hanem inkdbb sakktabla szer(, hosszan elnyulé alakd, mesterségesen ala-
kitott agglomerdlédd szovetet rajzol ki. F6ként a hagyomdnyos faluban a stirl beépités miatt az utcak szlkek,
igy a kerités és az uttest k6zott nem marad szabad tér. Ahol azonban szélesebb az utca, ott az utcakon vald
novénytelepités ajanlott, ami szinesitené a meglévé utcaképet. Az utszéli fasitds esztétikai és klimatikus
szempontbdl is jotékony hatasu. Ahol helyhiany miatt (Iégvezeték, kevés hely az Ut szélén) ez nem kivitelez-

hetd, ott cserjék, ével6k liltetésével lehet potolni a fak hianyat.
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KOZLEKEDESI TERULETEK, KOZMUVEK

Balatonszepezd kozlekedés szempontjabdl konnyen megkozelithetd telepilés. A kozigazgatasi terileten
hosszanti iranyban halad keresztiil a 71-es f6ut, valamint a Balaton-felvidékre vezet6 f6utak is a szomszédos
telepuilésekbdl (Révflilop és Zanka) indulnak északra. A 71-es féuttal parhuzamosan halad végig vasutvonal is
a teleplilésen, amelyrél Balatonszepezd és Szepezdfiirdé megalldhelyeken keresztiil lehet eljutni a telepi-

|ésre. A kozségen keresztiil vezet6 kerékparut része a Balatoni kerékparutnak.
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HIRDETESEK, REKLAMTABLAK

Kiemelt Gdil6terlleten [évé teleplilésnél — mint Balatonszepezd — fontos a reklamok telepiilésképbe illesz-
kedd elhelyezése. KedvezSbb lenne, ha a kézponti teriileteken rekldamok, kisebb cégérek formajaban jelen-
nének meg. Az éplletet hirdetd rekldmok a homlokzattal egyltt komponalva késziljenek, zavardak a rikito
szin( hirdetmények, harsany feliratok.

Az 6nkormanyzat tervei kozo6tt szerepel, hogy a telepiilés kiemelt terein egységesen tervezett hirdetéfelile-
ten ad lehetGséget a szolgaltatasok rekldmozasara. Varhatéan a 71-es Ut és a Pet6fi Sdndor utca keresztezs-
désénél és az ABC mellett alakitanak ki ilyen feliileteket.
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