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Bevezetés 

Balatonszepezd a Bala-
ton-felvidék egyik leg-
szebb pontján, a Bálint-
hegy lábánál található, 
Révfülöp és Zánka kö-
zött. A 2021-es KSH ada-
tok alapján a települést 
436-an lakják, 1994 óta 
ez a szám jelentősen 
megnőtt. Népszerűségét 
a Balaton-parti fekvésé-
nek, természeti tájainak 
és régi településközpont-
jának köszönheti. 

A lakosság növekedése új fejlesztési igényeket jelent (közműfejlesztés, úthálózat-kiépítése…), 
melyek megoldását az Önkormányzat, - más eszközök mellett,- a jelen Településrendezési Terv 
(TRT) módosítással is segíteni szeretné. Az ez évben készített TRT módosítások a lakossági ész-
revételekkel együtt összegyűjtött problémák rendezését szolgálják. A közeljövőben a helyi épí-
tési szabályok újabb korrekciója várható.  

A módosítások többsége a Helyi Építési Szabályzat (HÉSZ) rendeletét, illetve annak mellékletét 
– a Szabályozási tervet – érinti. Kis mértékben változik a Településszerkezeti terv, illetve később 
a Településkép-védelmi rendelet. Új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre és a módo-
sítás nem érint, vízgazdálkodási, erdő vagy egyéb zöldterületet, sem pedig Natura 2000 vagy 
Országos ökológiai hálózat természetvédelmi elemeit. A lakossági igények alapján felmerül mó-
dosítási kérelmek a Településfejlesztési koncepcióval összhangban vannak.  

A jelenleg érvényben lévő Településfejlesztési Koncepciót Balatonszepezd Önkormányzata Kép-
viselő-testülete 254/2015. (XII.10.) számú önkormányzati határozattal, a Településszerkezeti 
tervet 235/2016. (XII. 19.) Kt. határozattal, a HÉSZ-t pedig 18/2016. (XII. 30.) Önkormányzati 
rendelettel fogadta el. A TKR 2018 –ban került elfogadásra.A Településrendezési terv módosí-
tásának elkészítésével az önkormányzat a Pro Arch. Építész Stúdiót (vezető tervező: R. Takács 
Eszter okl. építészmérnök, vezető településtervező É, TT/1 01-2883) bízta meg. 

Mivel a Képviselő-testület a 7/2022. (I.28.) határozatával, még a 419/2021. (VII.15.) Korm. ren-
delet hatálybalépése előtt indította meg a módosítást, a munka a 314/2012. (XI.8.) Korm. ren-
delet 32.§-a alapján teljes eljárással készül, a véleményezési folyamat megkezdése előtt lezaj-
lott a partnerségi egyeztetés. A környezeti vizsgálat szükségességéről hat államigazgatási szerv 
nyilatkozott. Egyikük sem tartott szükségesnek környezeti vizsgálat lefolytatását, azonban az 
Állami Főépítész kérte az épített környezet vizsgálatának kidolgozását. 

A Véleményezési szakasz és a partnerségi egyeztetés lezajlott, azokat az önkormányzat a 
68/2023. (V.30) határozatával lezárta, elfogadva a rájuk adott tervezői válaszokat. Az Állami Fő-
építész a VE/05/477-6/2023. ügyiratszámú záró szakmai véleménye egyetértő volt, abban java-
solta a képviselő-testületi jóváhagyást. 
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1. Településrendezés 
1.1. Településszerkezeti összefüggések 

A tervezési feladatokat Balatonszepezd község Képviselő-testülete a 7/2022. (I.28.) határozatá-
val hagyta jóvá. A módosítások az alábbiak szerint érintik a Településrendezési eszközöket: 

feladat sorszáma HÉSZ módosítás SZT módosítás TSZT módosítás TKR módosítás 
1.  X    
2.   X   
3.  X    
4.  X    
5.  X    
6.  X    
7.   X   
8.  A feladat törlésre került. 
9.  X    
10.     X 
11.  X    
12.  A feladat törlésre került. 
13.   X   
14.  X    
15.   X   
16.   X   
17.  A feladat törlésre került. 
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A hatályos Településszerkezeti terven ábrázolva látszik a pontszerű tervezési feladatok elhe-
lyezkedése. Ezek leginkább a település központjában és a déli területeken helyezkednek el. A 
módosítások többsége belterületen történik, illetve beépített területeket érint. Új beépítésre 
szánt terület nem kerül kijelölésre és a módosítás nem érint vízgazdálkodási, erdő vagy egyéb 
zöldterületet, sem pedig Natura 2000 vagy Országos ökológiai hálózat természetvédelmi ele-
meit. Területfelhasználási egység nem változik, így a Településszerkezeti terv sem módosul. 

1.2. A tervezési feladatok és környezetük bemutatása 

1. feladat. A HÉSZ 11.§ (6) bekezdésének hatályon kívül helyezése.  

A HÉSZ 11.§ (6) bekezdése előírja, hogy „A hírközlési létesítmények közül (új) önálló antenna-
tartó tornyot belterületen nem lehet elhelyezni”. Új adótorony létesítést nem lehet megtiltani, 
valamint az azóta elfogadott Balatonszepezd Község Önkormányzat Képviselő-testületének 
17/2017. (XII.27.) számú, a településkép védelméről szóló önkormányzati rendeletének (TKR) 
40.§ (3) bekezdése meghatározza, hogy „Hírközlési adótorony tájba illesztett módon, legfeljebb 
20 m-es magassággal helyezhető el, illetve kizárólag fém vagy fa szerkezetű lehet”. Az előbbiek 
alapján a HÉSZ 11.§ (6) bekezdését hatályon kívül kell helyezni.  

2. feladat. Balatonszepezd 033/11 hrsz-ú út nyomvonalának áthelyezése. 

A 2. számú módosítás a külterületi 
033/11 hrsz-ú utat érinti a révfülöpi 
határ mellett. Az ingatlan a Végmáli 
utca része és abból ágazik el két egy-
mással párhuzamos út északnyugati 
irányba. A telektulajdonosok kérvé-
nyezték a 2,5 m széles gyalogút áthe-
lyezését, hogy telkeiket egyesíteni 
tudják. Ez a tulajdonosok telkeinek 
igénybevételével (033/18,20) és egy 
4,0 m széles gyalogút kialakításával 
megoldható. 

3. feladat. HÉSZ-ben a közművesítettség előírása beépítés esetén. 

Jelenleg a HÉSZ nem határoz meg közművesítési kötelezettséget a beépítéshez. Ezt az önkor-
mányzat kiegészíti és a 11.§ (7) és (8) bekezdésében a belterületi ingatlanokra teljes közműve-
sítettséget (vezetékes ivóvíz, szennyvízelvezetés és energia /elektromos áram vagy gáz/), míg a 
külterületi (nem gazdasági célú) ingatlanokra részleges közművesítettséget (ivóvíz, elektromos 
áram, szennyvízhez zárt közműpótló vagy biológiai szennyvíztisztító) ír elő. 

4. feladat. A vegyes településközponti (Vt) övezeteknél a lakóegység-elhelyezés lehetősé-
gének és számának meghatározása, a HÉSZ 21. § (1) bekezdésének kiegészítése azzal, 
hogy a területeken 1 db legfeljebb 2 egységes üdülőépület létesíthető. 

• Jelenleg a HÉSZ 16.§-a egyéb rendeltetésen kívül megengedi a lakó rendeltetést is, azonban 
az önkormányzat szükségesnek tartja a lakóegységek számának meghatározását is. Az öve-
zetben a telkek minden 250 m2-re után egy lakó rendeltetési egységet lehet létesíteni.  
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• A rendelet 21.§ (1) bekezdése a Hétvégi házas üdülőterületeken megengedi, hogy „Az építési 
övezet területén szabadon álló beépítési mód szerint telkenként legfeljebb két üdülőegysé-
ges üdülőépület helyezhető el.” Ezt az előírást a Képviselő-testületi határozat értelmében 
pontosítani szeretnék, hogy területenként 1 db üdülőépületet és abban legfeljebb 2 üdülő-
egységet lehet elhelyezni.  
 
5. feladat. Lke-3 lakó övezetben előírt minimális telekméret 1000 m2-ről 800 m2-re való 

módosítása a kialakult telekterületekkel összhangban. 

Az Lke-3 jelű szabadon álló beépítési mód szerint beépíthető kertvárosi lakóterületek telkei kö-
zül sok nem éri el a minimális 1000 m2-es legkisebb kialakítható telekméretet. Annak érdeké-
ben, hogy a már kialakult, de kisebb méretű telkek is teljes értékűek legyenek, az önkormányzat 
csökkenti az eddigi 1000 m2-es minimális teleknagyságra vonatkozó előírást 800 m2-re. 

6. feladat. Belterületi épületmagasságok korlátozása. 

A város vezetői több lakossági rálátás-kilátás probléma és az egységesebb településkép érdek-
ében indítványozták a belterületen érvényben lévő, megengedett épületmagasságok korláto-
zását. Felmerült a 4,5 méteres épületmagasság bevezetése. A melléklet ábrán látható jelenleg 
megengedett épületmagasságok. Az érvényben lévő szabályzat radikális korlátozása olyan mér-
tékű jogsérelemmel járhat, hogy jelenleg csak az Üdülőházas területeken javasolt az előírások 
módosítása. 

 

Üdülőházas-üdülőterületeken módosul a szabályzat, 9, 00 méter megengedett épületmagasság 
helyett, K-7,5 méteres épületmagasság lesz megengedve.  

Balatonszepezd falu 

Szepezdfürdő 
Viriusz telep 
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7. feladat. A 07/12 hrsz-ú telek övezeti jelének 
kijavítása Kk-Tu téves jelölésről Kb-Tu jelre. 

2012-ben a jogszabályi háttér változásával módo-
sult a beépítésre nem szánt különleges területek 
jelölése. Az addigi ’Kk’ jelölés megváltozott és 
ahogy a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 6. számú 
mellélete is előírja, az új jelölés a ’Kb’ lett. 2016-
ban a frissen elfogadott Településrendezési esz-
közökön a jelölés nem került átírásra, így most a 
jogharmonizáció érdekében pótlásra kerül. 

8. feladat. A 07/11 hrsz-ú telek teljes egészének Kb-Tu övezetbe sorolása. 

A 07/11 hrsz-ú ingatlan egy része jelenleg is Kk-Tu jelű, beépítésre nem szánt különleges turisz-
tikai övezetbe tartozik. Az övezet jele a 7. feladat alapján Kb-Tu jelölésre változik, és a beérke-
zett lakossági kérésnek megfelelően a telek egészére kiterjed. Az önkormányzat visszalépett a 
módosítástól, az ingatlan övezeti besorolása nem változik.  

9. feladat. A HÉSZ kiegészül a melléképület telken történő elhelyezésének szabályozásával. 
 

 
• A Rendelet 6.§-a kiegészítésre került egy (2) bekezdéssel, miszerint telkenként maximum 

kettő darab melléképület helyezhető el a főépülettel egy tömegben. 
 
10. feladat. A Szabályozási terven feltüntetésre kerülnek a helyi védett épületek és a helyi 

értékvédelmi terület lehatárolása. 

A helyi értékvédelmi terület lehatárolása a Szabályozási terv helyett a Településkép védelmi 
rendeletben kerül feltüntetésre. Így a jelen tervanyagban csak a helyi védett épületek vannak 
ábrázolva. 

11. feladat. A HÉSZ 39. § (4) bekezdés és 43. § (4) bekezdés hatályon kívül helyezése. 

Mindkét bekezdés a tetőszerkezet kialakításáról szól. A 2016. évi LXXIV. számú, a településkép 
védelméről szóló törvény alapján a településképre vonatkozó rendelkezéseket – mint pl. a tető 
hajlásszöge vagy fedésének anyaga – a Településkép védelmi rendeltben szükséges meghatá-
rozni. Ezért a HÉSZ-ből a magasabb szintű jogszabály alapján törölni szükséges.  
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12. feladat. A 276/16 hrsz-ú ingatlan övezeti előírásaiban a parkoló saját telken kívüli (más 
telken) létesítésének lehetősége. 

Jelent településrendezési terv módosítással egy időben indult és már elfogadása került egy „Te-
lepülésrendezési Terv módosítás 2022, Tárgyalásos eljárás – közlekedési kérdések 2/1” munka-
nevű módosítás is. A 12. számú feladat abban a munkában került kidolgozásra, így jelen doku-
mentumból kimarad. 

13. feladat. A 694 hrsz-ú ingatlan szabályozásának módosítása. 

A 694 hrsz-ú ingatlan a település központjában található és Vt-1 jelű, ’Jellemzően kialakult be-
építési mód szerint beépíthető településközpont terület’ övezetbe tartozik. A jelenlegi beépítés 
alapján az ingatlan előtt van egy térkővel borított terület, ami a szabályozási terven közterület-
ként szerepel. Ezt a területet szükséges a hatályos állapot szerint visszaszabályozni a 687 hrsz-
ú ingatlanhoz. 

14. feladat. Külterületre vonatkozó előírások módosítása, melynek célja a terület karakter-
ének megőrzése: 

• 43.§ (3): max. 4.0 méteres épületmagasság, 
• 5.§ (3): lakóház, mobil lakóház, egyéb mobilház, lakókocsi, lakókonténer, 

kerti tó, dísztó, medence, nyílt tűzivíztározó, állattartó épület nem helyez-
hető el; tűzivíztározó csak zártan, földbe süllyesztve, földdel fedetten he-
lyezhető el; 

• 6.§ (3): a 100 m2-nél nagyobb bruttó alapterületű épület tájba illesztését 
igazolni kell, 

• birtokközpont nem alakítható ki (már szerepel a 39.§ (2) bekezdésben), 
• külterületi kerítések létesítésének megtiltása (TKR-ben kell előírni), 
• a HÉSZ 44. § (2) bekezdésében a kertes mezőgazdasági területeken a 

bruttó beépíthető alapterület 120 m2-ben való maximálása,  
• 43-45. §: a volt külterületi (0-ás hrsz-ú) kertes mezőgazdasági ingatlanok 

esetében a beépíthető legkisebb telekméret 3000 m2, 
• 5.§ (3): egyéb külterületi telek beépíthetőségének előfeltétele, hogy el-

érje az övezetben kialakítható telekméret 90%-át. 
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15. feladat. Csuki utca-71.sz. főút csomópontjának környezete. 

A település Révfülöp felőli határában lévő 
Csuki utca 71-es számú főúti csatlakozásá-
nak környezetét érinti a módosítás. A mó-
dosítás alapvetően nem magát az útkapcso-
latot változtatná meg, bár az önkormányzat 
lehetőség szerint majd szeretné felülvizs-
gáltatni és a biztonság fokozása érdekében 
átalakítani a hegyesszögű útcsatlakozást.  

A 71-es melletti térbővület, „Csuki tér” 
rendezési vázlat egy javaslat, mely alapján 
egy részletesen kidolgozott terv lehetővé 
tenné, hogy közforgalom előtt megnyitott 
magánterületként használt területen egy ki-
sebb, rendezett köztér alakuljon ki Szepezd-
fürdő telepen.  

 

A feladathoz lakossági kérés is érkezett, miszerint a 1449/3 hrsz-ről kerüljön le a szabályozási 
vonal és mivel a 1449/4 hrsz-ú jelenleg úszótelek, kapjon közterületi kapcsolatot. Önkormány-
zati egyeztetés után a szabályozási vonalak lekerülnek, a 1449/4 hrsz-ú ingatlan javasolt telek-
alakítással közterületi kapcsolathoz jut. Annak érdekében, hogy a telkek ne aprózódjanak fel, a 
Vt-3 övezetben a jelenlegi 500 m2-es minimális telekméret 700 m2-re módosul. A szemközti 
1372/2 hrsz-ú telken megmarad a hatályos közterületi szabályozás, így a Csuki utca esetleges 
merőleges főúti ráfordítására biztosított terület is. A közterület-szabályozás változása továbbra 
is lehetővé teszi, hogy az útcsatlakozás déli oldala melletti bővületen, közforgalom előtt meg-
nyitott magánterületen, egy kisebb, rendezett tér alakuljon ki, a „Csuki tér rendezési vázlat" 
alapján kidolgozott részletes terv szerint. Jelen módosítás során azonban csak a szabályozási 
vonalak kerülnek törlésre, hogy a három ingatlant össze lehessen vonni, valamint építési hely 
feltüntetése garantálja, hogy a jelenlegi parkoló területe továbbra is megmaradjon.  
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16. feladat. 1451/3 hrsz-ú telekből út kiszabályozása. 

A vasúti átjáró utáni út jelenleg nincs ábrázolva a Szabályozási terven. A meglévő állapot feltün-
tetése szükséges a Szabályozási tervre. 

17.  feladat. 664/1 és 651 hrsz-ú ingatlanok szabályozási vonalának törlése. 

A Sellő köz – Szécheny köz – Honvéd utca – Badacsonyi út által határol tömb belsejében koráb-
ban egy feltáró utat vízionált az önkormányzat. Az utcát azóta elvetették, de két telken még 
mindig átmegy a szabályozás, amiket most levenne az önkormányzat a tervről. A 648/4 hrsz-ú 
ingatlanról szintén lekerülne a szabályozási vonal. 

Lakossági vélemény során kérték a tulajdonosok, hogy ne kerüljön le a szabályozási vonal a tér-
képről, ugyanis az az által kijelölt út lenne az egyetlen közúti kapcsolatuk. Az Önkormányzat 
megvizsgálta a területet és eleget tesz a lakossági kérésnek, a szabályozási vonalak nem kerül-
nek törlésre. 
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Településszerkezeti módosítások, övezeti átsorolások 

o 8. feladat: a 07/11 hrsz-ú ingatlan egészére kiterjed az eddigi Mk helyett a Kb-Tu övezet 
– a feladat törlésre került 

 

Helyi Építési Szabályzat főbb módosításai  

o 1. feladat: 11.§ (6) hatályon kívül helyezése 

o 3. feladat: közművesítettségi előírások a beépítéshez bel- és külterületen 

o 4. feladat: övezeti előírások módosítása: 

 Vt-ben lakóegységek számának korlátozása 

 Üh-ban üdülőépületek és üdülőegységek számának pontos meghatározása 

o 5. feladat: Lke-3 övezetben minimális telekméret csökkentése 

o 6. feladat: belterületi épületmagasság általános korlátozása 

o 9. feladat: a HÉSZ 3. és 6. §-ának kiegészítése  

o 11. feladat: a HÉSZ 39.§ (4) bekezdésének és a 43.§ (4) bekezdésének hatályon kívül he-
lyezése 

o 14. feladat: a HÉSZ többszöri módosítása a külterületekre vonatkozóan 

Szabályozási tervi módosítások  

o 2. feladat: 033/11 hsz-ú út nyomvonalának áthelyezése a 033/18,20 hrsz-ú telkek érin-
tésével 

o 7. feladat: jogszabályi változások miatt az eddigi Kk-Tu jelölést módosítani kell Kb-Tu-ra 

o 13. feladat: kiszabályozás a 687 hrsz-ú ingatlanból 

o 15. feladat: a Csuki utca és 71-es főút csomópontjának szabályozása 

o 16. feladat: a vasúton átvezető út feltüntetése a 1451/1 és 1451/3 hrsz-ú ingatlanokon 
 

Településkép védelmi rendelet módosítások  

o 10. feladat: helyi értékvédelmi terület ábrázolása 
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Feladat 
sorszáma 

Érint-e módosítást? Közműfejlesz-
tést igényel-e? 

Jelenlegi állapot Tervezett állapot Megjegyzés 
TSZT HÉSZ 

1. - igen nem    
2. - igen nem  út áthelyezése  
3. - igen nem nincs közművesítettség-

ről előírás 
előírások meghatáro-
zása 

 

4. - igen nem  
 

Vt-5 előírások  

5. - igen nem min 1000 m2 telek min 800 m2 telek  
6. - igen nem  belterületi ingatlanok 

magasságának egysé-
ges maximalizálása 

 

7. - igen nem Kk-Tu Kb-Tu formális javítás 
8. kikerült a feladat 
9. - igen nem 12 m útszélesség 10 és 8 m útszélesség  
10. - igen nem  SZT-n helyi értékvé-

delmi terület 
 

11. - igen nem    
12. kikerült a feladat 
13. - igen nem  687 hrsz-ből kiszabá-

lyozás 
 

14. - igen nem    külterületi előírá-
sok 

15. - igen nem   csomópont rende-
zése 

16. - igen nem nincs átjáró vasúton átmenő út 
ábrázolása 

 

17. kikerült a feladat 
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2. Térségi tervei megfeleltetés 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2019.  március 15-én lépett hatályba a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területren-
dezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény. A törvény 10. melléklete tartalmazza Balaton 
Kiemelet Üdülőkörzet Szerkezeti Tervét, ami Balatonszepezd községre vonatkozik. A szerkezeti 
terv a tervezési területeket mind települési, illetve szőlő, gyümölcs és kertművelésű térségbe 
sorolja, ami megfelel mind a jelenlegi, mind pedig a tervezett állapotnak. Új beépítésre szánt 
terület nem kerül kijelölésre, valamint a Térségi Szerkezeti Terv által meghatározott területfel-
használási egységek nem változnak. 

Új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, továbbá területfelhasználási egység csak te-
lepülési térségen belül változik, így nincs szükség térségi tervi megfeleltetésre. 

A Veszprém Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 15/2019. (XII.13.) Önk. rendelete Veszprém 
megye területrendezési szabályzatáról, térségi szerkezeti tervéről és övezeteiről (VM TrT ) a 2. 
§-ában előírja, hogy az egyedileg meghatározott övezetek meghatározása és szabályozása a me-
gye teljes közigazgatási területére kiterjed. Az egyedileg meghatározott megyei övezetek közül 
a 3.12.4.Turisztikai fejlesztések kiemelten támogatott célterületének övezete, 3.12.5. Veszprém 
megye várostérségeinek övezete és a 3.12.6. Az „Európa kulturális fővárosa Veszprém 2023” 
program érdekében együttműködő térség települések övezete érintik a települést és a módosí-
tási területeket. Ezek közül jelen módosítást a 8. sz. feladat kapcsán (új beépítésre nem szánt 
különleges turisztikai övezet kijelölése) érinti a VM TrT 11.§ (2) bekezdésének a) pontja. Az ott 
felsorolt védelmi övezeteket csak az országosan lehatárolt vízminőség-védelmi terület övezete 
érinti, azonban a Közép-dunántúli Vízügyi Igazgatóság véleményében megállapította, hogy a 
tervezett módosítások vízgazdálkodási szempontból nem kifogásoltak. 
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3. Közlekedés 
 

3.1. Jelenlegi állapot  

Hálózati kapcsolatok, közúti közlekedés  

A község legjelentősebb közúti kapcsolatát a Balaton északi partján végighaladó, a településen 
hosszanti irányban végigfutó 71-es számú főút jelenti. A környékre vezető utak a szomszédos 
Révfülöpön és Zánkán ágaznak ki a főútból. A település a belső úthálózatát tekintve két cso-
portra osztható. A Balatonnal közel párhuzamos utak közel vízszintesek, ilyen például a Dózsa 
György utca, Gesztenye sor, Árpád utca, Kerteki utca stb. A Kerteki utca és a Dózsa György utca 
a szomszédos településekre is átvezet. A Balatonra merőleges utak nagy lejtésűek, többnyire 
ezek az újabb utcák. A település központjában keskeny, kacskaringós, többnyire térkővel lera-
kott vegyes használatú utak teszik hangulatossá a kis települést. 

A külterületen az északra lévő szőlők, erdők felé vezető földutaknak van fontosabb szerepe. 

Közösségi közlekedés 

Közút 

A közúti tömegközlekedési ellátást jelenleg is az országos főúton közlekedő helyközi autóbusz-
járatok biztosítják. Balatonszepezdet Keszthellyel, Hévízzel, Budapesttel, Veszprémmel, Győrrel 
és Zalaegerszeggel, továbbá a Balatonfelvidékkel is összekötik a helyközi járatok. A községben 
három megálló van, Szepezdfürdőnél, Szepezd vasúti megállónál, és a Vírius telepnél.  

Vasút 

A községen áthaladó Székesfehérvár – Tapolca országos törzshálózati vasútvonal egyvágányú, 
ezen a szakaszon még nem villamosított vasútvonal. Balatonszepezd központjában, és Szepezd-
fürdőn is van megálló. A vasútnak a turisztikai jelentőségén kívül a településközi kapcsolatokban 
is fontos szerepe van, ugyanakkor elvágja a községet a Balatontól (a 71es úttal együtt). 

 Kerékpáros és gyalogos közlekedés  

Balatonszepezden a Balatoni bringakörútként is ismert országos és európai jelentőségű kerék-
párút halad át. A község keleti és nyugati szélén a kerékpárút a 71 sz. főúttal párhuzamosan 
(nagyrészt) kiépült. A kiépült szakaszok között a település-központon keresztül halad az ajánlott 
útvonal. A kijelölt útvonal hátránya, hogy egyes szakaszokon kellemetlenül (sőt veszélyesen) 
meredek. 

A gyalogosforgalom jelentős része vegyeshasználatú utakon folyik a gépkocsiforgalommal 
együtt. Önálló járda csak néhány helyen, főleg a település központjában és csak rövid szakaszo-
kon van kiépítve.  

A legnagyobb balesetveszélyt ma is a vízpart és az üdülőterület között húzódó 71-es főút és a 
vasútvonal keresztezése okozza. A főút és a partvonal között kevés a kijelölt gyalogos átkelő-
hely, a gyalogos felüljáró pedig nem felel meg az akadálymentes közlekedés követelményének, 
és az úthálózati kapcsolatai sem épültek ki megfelelően. 

Parkolás  

A lakosság parkolása jellemzően telken belül biztosított a település szerkezetéből adódóan. Köz-
területi parkolóhely viszont kevés található a területen.  
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Vízi közlekedés 

Balatonszepezdben nincs térségi jelentőségű közforgalmú kikötő. Nagyobb csónakkikötő talál-
ható Szepezdfürdőn. 

 

3.2. Közlekedési fejlesztési javaslat 
 
A módosítások a hatályos településrendezési eszközök közlekedési javaslatát lényegileg nem 
változtatják meg. A hatályos tervekben megjelenő közlekedési hálózat, a hálózati kapcsolatok, 
főbb csomópontok nem változnak. Nem érinti a módosítás a közösségi közlekedést, a gyalogos 
és kerékpáros közlekedést, a parkolást, és a vízi közlekedést sem. 

A módosítások keretében csak a település kiszolgáló úthálózatának területigénybevételében 
történnek pontosítások, kisebb változások. Konkrét közlekedési vonzata a 2, 13, 15, 16 sor-
számú módosításoknak van. 
A módosítások miatt a HÉSZ közlekedési előírásain nem kell változtatni. 
 

2. számú módosítás 

A módosítás a külterületi 033/11 hrsz-ú utat érinti a révfülöpi határ mellett. Az útnak nincs ki-
szolgáló szerepe, csak egy keskeny (2.5m széles) gyalogút, aminek az áthelyezése történik a mó-
dosítás keretében. Az áthelyezéssel a gyalogút szélesebb (4m), és jobb vonalvezetésű lesz. 

13. számú módosítás 

A módosítás a 694 hrsz-ú ingatlan előtti közterületet változtatná meg. Az ingatlan előtt van egy 
térkővel borított felület, ami a hatályos szabályozási terven közterületként szerepel (a 687 hrsz-
ú közút része). Ez a térkővel burkolt felület gyalogos közlekedésre használható, de a 694 hrsz-ú 
telken lévő épület déli oldala mellett csak részben járdaként, az itt lévő kiteresedése már inkább 
csak az épület (és a szomszédos épület) előtereként szolgál. Az épület délkeleti sarkán a járda 
annyira leszűkül, hogy ott már gyakorlatilag nem lehet elhaladni, a szemben lévő oldalon ugyan-
akkor széles járda van.  A módosítás szerint a gyalogos felület kiteresedő része kerülne ki a köz-
területi státuszból. 

15. számú módosítás 

A település Révfülöp felőli határában lévő Csuki utca 71-es számú főúti csatlakozásának környe-
zetét érinti a módosítás. A módosítás alapvetően nem magát az útkapcsolatot változtatná meg, 
bár az önkormányzat szeretné felülvizsgáltatni, és a biztonság fokozása érdekében átalakítani a 
hegyesszögű útcsatlakozást. A közterület-szabályozás változása lehetővé tenné, hogy az útcsat-
lakozás melletti térbővületen egy kisebb, rendezett köztér alakuljon ki. Egyúttal a most úszóte-
lek 1449/4 hrsz-ú telek közterületi kapcsolatot kapna. A módosítás következtében a Csuki utca 
esetleges merőleges főúti ráfordítására is biztosított lenne a terület. 
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16. számú módosítás 

Az Akácfa utca folytatásában meglévő vasúti átjáróból a 1451/3 hrsz-ú telekre kilépő útszakasz 
jelenleg nincs ábrázolva a hatályos Szabályozási terven. A módosítás a meglévő állapotnak meg-
felelő közterület-szabályozást jelöl, aminek következtében a 1451/3 hrsz-ú telken áthaladó út 
jogilag is közútként csatlakozhat a telektől délre már a hatályos terv szerint kiszabályozott köz-
területhez. 

4. Tájrendezés, zöldfelületek, környezet és természetvédelem 
 

4.1. Tájszerkezeti, zöldfelületi adottságok 
A földhivatali adatbázis szerint Balatonszepezd 90%-a külterület, 8%-a belterület és 2%-a zárt-
kertként van nyilvántartva. Területhasználati megoszlás szerint pedig a művelés alatt álló terü-
letek legnagyobb hányada erdő (40%), jelentős a szőlő (30%). A szántóterületek és a gyep együt-
tesen a művelt területek ötödét teszik ki. A fennmaradó 10% a gyümölcsös, a nádas, a legelő, a 
kert és a fásított területek közt oszlik meg. 
 

4.2. Természeti értékek 
A helyi, térségi, országos, illetve nemzetközi természetvédelmi területek lehatárolását tartal-
mazzák Balatonszepezd hatályos településrendezési eszközei.  

 
Nemzetközi természetvédelmi kijelöléssel érintett területek 

A település elsőként megemlítendő, országos és nemzetközi természetvédelmi oltalom alatt 
álló területe a Balaton, Európa legnagyobb édesvízi tava. A nemzetközi természetvédelmi célú 
egyezmények közül az alábbiak által érintett: 

• Ramsari Egyezmény értelmében 1989. március 17. óta nemzetközi jelentőségű vizes 
terület. Ez az egyetlen olyan magyarországi Ramsari terület, amely csak időszakosan 
védett, mivel a nyári turista időszakban szabadon használható. 

• Az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekről szóló 
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi 
rendeltetésű területekkel érintett földrészletekről szóló 14/2010. (V. 11) KvVM. rende-
let értelmében HUBF30002 jelzéssel Natura2000 SCI és SPA védettség alatt álló terület 

A módosítási szándékok közül egy sem érint közvetlenül Natura2000-es és Ramsari területeket. 
 
Országos jelentőségű védett természetvédelmi területek 

Veszprém megyében a Balaton-felvidéki Nemzeti Park összterületének 53%-a található. A véd-
elem célja alapvetően a Balaton és környéke táji és természeti értékeinek védelme, valamint a 
Balaton és vízgyűjtőjén a felszíni és felszín alatti vizek és vízkészletek védelme. 
A megye területén a nemzeti park öt nagyobb kiterjedésű részterülete található, ezen belül Ba-
latonszepezd a Káli-medencéhez sorolt. A település területe nem érinti a nemzeti park nagyobb, 
összefüggő területét, ám a parti sávban a Nyírfa utca és a Honvéd utca vonala közötti partsza-
kaszon található értékes természetes vízparti vegetáció és nádas területe a nemzeti park részét 
képezi. 
A módosítások nem érintik a Balaton-felvidéki Nemzeti Park területét.  
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Országos Ökológiai hálózat 

Az országos ökológiai hálózat területe a magterület, pufferterület és az ökológiai folyosó terü-
letéből tevődik össze. A három területlehatárolási kategória közül Balatonszepezd területét 
magterület és puffer területek érintik. A területek a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet területrende-
zési tervekben az illetékes minisztérium adatszolgáltatása alapján került kijelölésre. 
Balatonszepezd magterületei: 

- a Balaton teljes területe,  
- a Víriusz telep feletti Öreg-erdő területe 
- A Végmál-feletti-erdő 

A módosítások nem érintik az ökológiai hálózat magterületeit. 
Balatonszepezd pufferterületei: 

- A település központja és Szepezfürdő közötti nádas,  
- Zánkával határos, vasúttól délre fekvő terület az üdülőterületekig 

A módosítások nem érintik az ökológiai hálózat pufferterületeit. 
 
A fejlesztéssel érintett területek nem állnak egyéb természetvédelmi oltalom alatt, azokon vé-
dett természeti érték nem található. 
 

Tájképvédelem 

A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Terve szerint Balatonszepezd területét érinti 
térségi jelentőségű tájképvédelmi terület övezete. Ezek a területek: 

- Bődi földek térségében szőlőkataszter szerinti I. osztályú nagytelkes mezőgazdasági te-
rületek, valamint erdő és általános mezőgazdasági területek, 

- a Cseredi dűlő, Öreg hegy és Végmál térségében szőlőkataszter szerinti I. osztályú ker-
tes mezőgazdasági területek. 
 

A módosítások nem érintenek tájképvédelmi területet. 
 

5. Közművek  
5.1.  Vízellátás 

A regionális vezeték Révfülöp felől az Árpád út nyomvonalán érkezik Balatonszepezd belterüle-
tére, majd a belterületen keresztül a településen Zánka irányába. A vezetékről a települést el-
látó hálózat betáplálására a regionális vezetékről több leágazás épült ki. A település vízelosztó 
hálózatában a hálózati nyomást a 2000 m3-es ellennyomó tározóként üzemelő térszíni tározó 
biztosítja.  

A közüzemi vízellátás szolgáltatója a DRV Zrt. A településen jellemző a házi kutak használata is, 
melyet a nem ivóvíz minőségű vízellátásra, jellemzően locsolásra használnak. 

A vízigényt a jelenlegi meglevő vízhálózatról, annak továbbépítésével ki lehet elégíteni. 

A vizsgálatok szerint a már kiépített hálózatra az előírásoknak megfelelően a tűzcsapok is fel-
szerelésre kerültek, biztosítva ezzel a megfelelő tüzivíz ellátást. A hálózatfejlesztés során is gon-
doskodni kell az előírások szerinti tűzcsapok telepítéséről. A továbbtervezés során egy-egy ter-
vezett beruházás tüzivíz ellátásának megoldását egyedileg kell vizsgálni. Amennyiben a tényle-
ges tüzivíz igény kielégítése a meglevő közhálózatról nem elégíthető ki, úgy telken belül kell 
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helyi tüzivíz tárolási lehetőséget kiépíteni, vagy az épület megfelelő tűzszakaszolásával a tüzivíz 
igényt csökkenteni. 

Szennyvízelvezetés 

A vizsgálatok szerint a településen a kiépített elválasztott rendszerű gravitációs szennyvízcsa-
torna hálózattal összegyűjtött szennyvizeket a települési rendszer regionális végátemelőjébe 
szállítja, ahonnan a szennyvizeket regionális nyomóvezetéken szállítják tovább a befogadó Rév-
fülöpi regionális szennyvíztisztító telepre. A tisztított víz befogadója a Balaton. 

A szennyvízcsatorna hálózatot a DRV Zrt. üzemelteti.  Reálisan a tervezés távlatáig prognoszti-
zált fejlesztések megvalósítása esetén jelentkező többlet elszállítandó szennyvíz közcsatornás 
szennyvízelvezetését és a szennyvizek tisztító telepen történő fogadását meg tudják oldani. 

Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés 

Balatonszepezd a Balaton vízgyűjtő területén fekszik. A település topográfiai adottságai miatt a 
területére eső csapadékvizeket vízfolyások, árkok szállítják a Balatonba. 

A vizsgálatok szerint a településen a csapadékvizek gyűjtése, elvezetése nyílt árkokkal történik, 
ezek medre füvesített, csak ritkán burkolt. Csak néhány nagyobb épület környezetében üzemel 
zárt, elválasztott rendszerű csapadékcsatorna, de annak is befogadója a nyílt árkos rendszer. 
Zárt csapadékvíz elvezetés csak a 71-es út nyomvonalán került kiépítésre. Néhány keskeny sza-
bályozási szélességű utcában a csapadékvíz elvezetés egyáltalán nincs megoldva. Egyes utcák-
ban pedig a vízelvezetés a kiemelt szegélyek mentén kialakított folyókával megoldott. 

5.2. Energiaellátás 

A vizsgálatok szerint a település energiaellátására a villamosenergia ellátáson kívül a település 
belterületén a földgázellátás áll rendelkezésre, amelynek segítségével a korszerű vezetékes ter-
mikus energiaellátás lehetősége biztosított. A villamosenergia a világítás és technológiai célú 
energia igények kielégítését szolgálja.  

A nem vezetékes energiahordozók közül a szén, fa, olaj használata termikus célra jelenleg is és 
várhatóan távlatokban is egyaránt jellemző lesz a vezetékes gázzal el nem látott telkeken. A PB 
használata, szintén a gázzal el nem látott ingatlanokra jellemző, elsődlegesen főzési célra.  

Villamosenergia ellátás 

A vizsgálatok szerint a település villamosenergia ellátásának üzemeltetője az E.ON-ÉDÁSZ Zrt.  

A település ellátása a szolgáltató 22 kV-os középfeszültségű hálózati rendszeréről történik, 
amelynek táppontja a Tapolcai 132/22 kV-os alállomás. Az alállomásról induló 22 kV-os vezeté-
kek fűzik fel a településen üzemelő fogyasztói transzformátor állomásokat.  

Földgázellátás 

A vizsgálatok szerint a település gázellátásának bázisa a Raposkai MOL átadó, amelynek betáp-
lálása a Jánosháza-Tapolca között üzemelő nagynyomású szállítóvezetékről épült ki. A Raposkai 
MOL gázátadó állomástól Balatonakaliig épült ki nagyközépnyomású gázvezeték, ez táplálja be 
a nagyközép/középnyomású nyomáscsökkentő állomásokat. A településeken középnyomású 
hálózatok épültek ki. 
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A település földgázellátó hálózatának üzemeltetője a MAGÁZ Magyar Gázszolgáltató Kft. Bala-
tonszepezden belül a gázelosztás középnyomású hálózattal, a kisnyomású gáz előállítása tel-
kenként elhelyezett egyedi nyomásszabályozókkal történik. 

Megújuló energiahordozó hasznosítási lehetőség 

Energiagazdálkodási szinten reálisan a megújuló energiahordozók közül a nap energiája hasz-
nosítható. A nap energiájának hasznosításának kiemelt szerepe van azokon a településeken, 
mint Balatonszepezd is, amelynek üdülő és döntően szezonális vendégforgalma és ahhoz kap-
csolódó energiafogyasztása, igénye időjárás függő és a napsütéses időszakban lényegesen na-
gyobb. Balatonszepezd természeti adottsága, hogy 2000 körüli a napos órák száma, ennek pasz-
szív és aktív hasznosításával hagyományos energiahordozó megtakarítás érhető el.  

5.3. Elektronikus hírközlés fejlesztési javaslat 

Vezetékes hírközlés 

A vizsgálatok alapján a település vezetékes távközlési ellátását jelenleg a Magyar Telekom Zrt. 
biztosítja. A Székesfehérvári szekunder központhoz tartozó 51-es körzetszámú Tapolca primer 
központ Balatonszepezd vezetékes távközlési hálózatának bázisa. A primerközponthoz tartozó 
települések 87-es hívószámon csatlakoznak az országos, illetve nemzetközi távhívó hálózathoz.  

Balatonszepezd területén keresztülhalad a 71-es út mentén kiépített Tapolca-Balatonfüred op-
tikai kábel. Ebből látják el helyi hálózatot, amely légvezetékes kivitelezésű. 

Vezeték nélküli hírközlési létesítmények 

A vizsgálatok alapján a távközlési ellátottságot lényegesen növeli a mobiltelefonok használata. 
Ennek elméletileg területi korlátja nincs. Balatonszepezden üzemelő és a tágabb térségében 
elhelyezett antennák segítségével, valamennyi vezeték nélküli táv- (T-Mobile, Yettel, Vodafone) 
és műsorelosztó szolgáltató megfelelő vételi lehetőséget tud biztosítani. Új antenna telepítési 
szándéka nem ismert. 

 

6. Örökségvédelem 

 

A tervezési területek közül egyik sem érint műemléket, sem pedig régészeti területet. A 13-as 
számú feladat műemléki környezetben helyezkedik el, azonban egyik műemléki védettségű in-
gatlan sem tartozik a módosítással érintett területbe. A módosításoknak nincs hatásuk örökség-
védelmi területre, a közhiteles örökségvédelmi nyilvántartás aktuális adatai alapján örökségi 
érdeket nem sértenek. Ezt támasztja alá a Budapest Főváros Kormányhivatala Építésügyi és 
Örökségvédelmi Főosztály Örökségvédelmi Osztályának BP/2602/00453-4/2022 Iktatószámú 
véleménye, ami alapján műemlékvédelmi és régészeti örökségvédelmi szempontból nem tar-
tották szükségesnek környezeti vizsgálat lefolytatását.  

  



Balatonszepezd 
Településrendezési terv módosítás 2022, részterületekre 

 

Pro Arch. Építész Stúdió                                                                   29 
1085 Budapest, József krt. 36. Vezető tervező R. Takács Eszter É, TT/1 01-2883, +3620/960-5041 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mellékletek  
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Telefon: (87) 482-288 / 44-22 

E-mail: vancsuram@veszprem.police.hu 
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BALATONFÜREDI RENDŐRKAPITÁNYSÁG 

 

 
Tárgy: Balatonszepezd község 

településrendezési eszközök 

módosításának véleményezése 

Hiv. sz.: BSZ/2105-4/2023 

 

     

     

 

 

Bíró Imre Úrnak 

 

Balatonszepezd Község Polgármesterének 

 

Balatonszepezd 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

 

Fenti hivatkozási számú levelére válaszolva tájékoztatom, hogy a szakterületemet érintően nincs 

javaslatom, illetve a véleményezési eljárás további szakaszában nem kívánok részt venni. 

 

 

Balatonfüred, időbélyegző szerint  

 

 

 Tisztelettel: 

 

 Vancsura Miklós r. alezredes 

 kapitányságvezető 

 

 

 



ZÁRADÉK

A dokumentum elektronikus aláírással hitelesített

19070/173-35/2023.ált. 
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Bíró Imre polgármester úr 

részére 

 

Balatonszepezd Község Önkormányzata 

 

Balatonszepezd 

Árpád u. 27. 

8252 

 

Iktatószám: 

Ügyintéző: 

Telefonszám: 

Tárgy: 

 

BP/0801/00178-2/2023 

Bánhidi Viktória 

+36 1 815 9633 

Balatonszepezd község 

településrendezési eszközök 

módosítása (17 részterület) – 

véleményezési szakasz 

 

Ez a levél kizárólag elektronikus úton kerül megküldésre KRID: 750263987 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

Balatonszepezd község településrendezési eszközeinek módosításával kapcsolatos BSZ/2105-4/2023. 

iktatószámú, 2023. február 23-án kelt megkeresésére a közlekedési igazgatási feladatokkal összefüggő 

hatósági feladatokat ellátó szervek kijelöléséről szóló 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet alapján az alábbi 

tájékoztatást adom. 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. 

rendelet 9. melléklet 12. pontja szerint Budapest Főváros Kormányhivatala gyorsforgalmi utat, közúti 

határátkelőhelyet, szintbeli közúti-vasúti átjárót érintő településrendezési eszköz esetében vesz részt a 

véleményezési eljárásban. 

Fentiekre tekintettel, a területrendezési eszközeinek módosításával kapcsolatban, hatáskör hiányában 

észrevételt nem teszek. Az eljárás további szakaszában nem kívánok részt venni.  

Budapest, - dátum a digitális aláírás szerint 

 

Tisztelettel: 

 

dr. Sára Botond főispán megbízásából: 

 

Bognár Géza 

osztályvezető  
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Bíró Imre
Balatonszepezd Község Polgármestere részére

Balatonszepezd

Tárgy: Balatonszepezd Község településrendezési eszközeinek 
módosítása

Tisztelt Polgármester Úr!

A fenti hivatkozási számú megkeresésére Balatonszepezd Község településrendezési 
eszközeinek módosítása tárgyában a katonai légügyi hatóságként eljáró HM Állami Légügyi 
Főosztály észrevételt nem tesz, kifogást nem emel, az adott területre vonatkozólag különös 
követelményeket, a településrendezési eszközök tartalmi követelményeivel kapcsolatos különös 
elvárásokat nem fogalmaz meg.

Tájékoztatom Polgármester urat, hogy véleményemet a településfejlesztési koncepcióról, az 
integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: Kormányrendelet) 38. § (4) bekezdés a) pontjára és 9. melléklete táblázata 14. 
sorának b) pontjára figyelemmel, a katonai légügyi hatóság kijelöléséről szóló 392/2016. (XII. 5.) 
Korm. rendelet 1. §-ban kijelölt illetékességi területemen eljárva adtam meg.

Tájékoztatom tisztelt Polgármester urat, hogy véleményem nem minősül a Kormányrendelet 
9. melléklete táblázatának 20. sorában meghatározott honvédelemért felelős miniszter, mint 
államigazgatási szerv véleményének.

A kiadmányozási jog a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Működési Szabályzatáról 
szóló 30/2022. (VII. 29.) HM utasítás 6. függelékén alapul.

Budapest, időbélyeg szerint.

Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristóf
honvédelmi miniszter

nevében és megbízásából:

Lázár Béla ezredes
Repülésfelügyeleti Osztály

osztályvezető (főov. h.)



Készült: 2 példányban
Egy példány: 1 lap
Ügyintéző (tel.): Csáder Zsuzsanna főhadnagy (Tel.: +36 1 474 1218; E-mail: zsuzsanna.csader@hm.gov.hu)
Kapják: 1. sz. pld.: Balatonszepezd Község Önkormányzata (Hivatali Kapun továbbítva)

2. sz. pld.: Irattár 
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 Iktatószám: CS/4302-3/2023. 
Tárgy: véleményezés 
Ügyintéző: Csikár Brúnó 
E-mail cím: csikar@nmhh.hu 
Telefon: (99) 518-542 
Hivatkozási szám: BSZ/2105-4/2023. 
Készült: 2023.02.24. 

 
Balatonszepezd Község Önkormányzata 
Bíró Imre Polgármester Úr részére! 

Balatonszepezd 

Árpád u. 27. 
8252 
 
Tisztelt Polgármester Úr! 

A Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatala (a továbbiakban: Hatóság) a Balatonszepezd község 
településrendezési eszközeinek módosításával kapcsolatos véleményezési dokumentációját 
megvizsgálta. 

A tervdokumentáció nem sért hírközlési érdeket, a készítés ellen a Hatóság kifogást nem emel. 

Jelen véleményt a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 

egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: Rendelet) 64. §-ában meghatározottak szerint a Rendelet 11. melléklet 24. pontjában 

foglalt felhatalmazás alapján, a Rendelet 78. § (1) bekezdés a) pontjának megfelelően a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) 
Korm. rendelet 38. § (2) bekezdés b) pontjában meghatározottak szerint adta a Hatóság. 

Elektronikusan aláírt dokumentum. 

Kiadmányozta: Simon Imre építésügyi csoportvezető Sopronban, az elektronikus aláírás szerinti 

időpontban. 
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Balatonszepezd Község Önkormányzata 
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A levél kizárólag hivatali kapun kerül megküldésre. 

Tisztelt Polgármester Úr! 

A Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága (a továbbiakban: Bányafelügyelet) a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) 

Korm. rendelet (Rendelet) 38. § (4) bekezdésében foglaltak alapján Balatonszepezd község 

településrendezési eszközeinek megküldött módosításában bemutatott változtatásokat észrevételek 

nélkül tudomásul veszi. 

A Bányafelügyelet indoklásul a következőket adja elő. 

Balatonszepezd Község Polgármestere a megkeresésében jelezte, hogy összeállításra került a község 

településrendezési eszközeinek módosítási tervezete, amelyről az integrált településfejlesztési stratégi-

áról és a településrendezési eszközökről, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézmények-

ről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet alapján véleményt kér.  

A tervezett módosítások a lakossági észrevételekkel együtt összegyűjtött problémák rendezését szolgál-

ják. A módosítások többsége a HÉSZ-rendeletét, illetve annak mellékletét – Szabályozási tervet – érinti. 

A lakossági igények alapján felmerült módosítási kérelmek a Településfejlesztési koncepcióval össz-

hangban vannak. 

A koncepcióban meghatározott távlati célok és a fejlesztésekre kijelölt helyszínek ismeretében megál-

lapítható volt, hogy azok a jelenlegi ismeretek szerint nem érintenek ásványvagyon gazdálkodási öve-

zetet vagy földtani veszélyforrások jelenlétével valamint azok kialakulásának lehetőséget biztosító te-

rületrészeket. A véleményezési dokumentumban megfogalmazott távlati célok és a jövőre vonatkozóan 

tervezett beavatkozások, valamint az elirányzott újabb területhasználati célok – a településfejlesztési 

koncepcióban megadott ismertetés alapján – bányafelügyeleti hatáskörbe tartozó előírásokat és terüle-

teket nem érintenek.  

A Bányafelügyelet véleményét a Magyar Állami Földtani Geofizikai és Bányászati Adattárban meglévő 

adatok és dokumentációk felhasználásával, a Rendelet 41. § (3) és (4) bekezdése és 9. sz. mellékletének 

Iktatószám: SZTFH-BANYASZ/3429-2/2023. Azonosító szám:  

Tárgy: Vélemény Balatonszepezd Község 

településrendezési terve módosításának 

tárgyában. 

Hivatkozási szám: BSZ/2105-4/2023. 

Ügyintéző: Kasztl Csaba Béla 

Telefon: +36 72 795 293 

E-mail: csaba.kasztl@sztfh.hu 

Mellékletek:  

mailto:sztfh@sztfh.hu
http://www.sztfh.hu/










2 
 

3. észrevétel: A Rendelettervezet 6.§ (5) bekezdése, miszerint 
külterületen semminemű kerítés építése nem megengedett 
ellentétes az Alaptörvényben megfogalmazott saját tulajdon 
védelmére vonatkozó alapvető joggal és a Vadászati törvény 
előírásaival. 

3. válasz: Tervezői javaslatra a 6.§ (5)-e változott és vadvédelmi 
kerítést továbbra is megenged. 
 
 

4.  Szalainé Vasváry 
Marianna Ilona 
740 hrsz. 
tulajdonosa 
2023.04.10. 

Cserfa sor rendezésének hiányát sérelmezi.  Jelen módosításhoz nem tartalmaz konkrét kérést. 

5.  Kalós Tünde 
1451/3 hrsz. telek 
tulajdonosa 
2023.04.06. 

14. módosítás útszabályozása a telkükön megy keresztül. 2016 
óta rendezetlen a vasúti átjáró helyzete. Többször próbálták 
rendezni ezt, de önkormányzat nem válaszol a megkeresésekre, 
így továbbra is a magánterületükön keresztül folyik a forgalom. 
Amíg nem rendezik a helyzetet, nem támogatják a szabályozási 
vonalak feltüntetését. 

Tervezői javaslat, hogy maradjon a módosítás, mert kialakult 
állapotot vezet át a Szabályozási tervre. Az önkormányzat egy 
következő módosításban fogja megoldani a problémát, melyet 
már a tervezőknek is jelzett. 
 

6.  Szigeti Ferenc 
083/17 hrsz. 
tulajdonosa 
2023.04.11. 

1. észrevétel: Kéri a tulajdonukban lévő 083/17 hrsz-ú ingatlan 
jelenlegi Má-1 övezetből Mk-1re való átsorolását. 
2. észrevétel: Kéri a külterületi kerítések építését megtiltó 
paragrafus mellőzését.  

1. válasz: Jelen módosítás új feladattal már nem bővíthető, egy 
következő módosítás alkalmával lesz rá lehetőség. 
2. válasz: Tervezői javaslatra a 6.§ (5)-e változott és vadvédelmi 
kerítést továbbra is megenged. 

7.  Schlosser 
Mercédesz 
1451/3 hrsz. telek 
tulajdonosa 
2023.04.05. 

Kalós Tündéhez hasonlóan amíg nem rendezi az önkormányzat a 
helyzetet, nem támogatják a szabályozási vonalak feltüntetését. 

Tervezői javaslat, hogy maradjon a módosítás, mert kialakult 
állapotot vezet át a Szabályozási tervre. Az önkormányzat egy 
következő módosításban fogja megoldani a problémát, melyet 
már a tervezőknek is jelzett. 

8.  Kovács Katalin 
083/18 hrsz. telek 
tulajdonosa  
2023.04.10. 

1. észrevétel: A Rendelettervezet 6.§ (5) bekezdése szerinti 
külterületi kerítés tiltása jelentősen korlátozza a magántulajdon 
védelméhez való jogot, ami egyik környező településen sincs. 
Kéri a tervezett tiltás elhagyását. 
2. észrevétel: Kéri a mellékelt terület (083/2,6,7,16,17,18,20) 
hatályos Má-1-ről a kialakult gyakorlatnak megfelelően Mk-1-re 
módosítani a kis család gazdaságok támogatása érdekében.  

1. válasz: Tervezői javaslatra a 6.§ (5)-e változott és vadvédelmi 
kerítést továbbra is megenged. 
 
 
2. válasz: Jelen módosítás új feladattal már nem bővíthető, egy 
következő módosítás alkalmával lesz rá lehetőség. 
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