
 

 

 

BALATONSZEPEZD 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS 2022 

Tárgyalásos eljárás – közlekedési kérdések 2/2. 

 

 

 

 

 

1/2023. (II.7.) ÖNK. RENDELETTEL  

JÓVÁHAGYOTT ANYAG 

 

  

 

 

 

 

 
2023 



Balatonszepezd 
Településrendezési Terv módosítás 2023 – közlekedési kérdések 2.2 

Pro Arch. Építész Stúdió                                           2 
R. Takács Eszter vezető tervező É, TT/1 01-2883, proarch.epstudio@gmail.com, +3620/960-5041 

 
 

 

 
MEGBÍZÓ: 

 

Balatonszepezd Község Önkormányzata 
8252 Balatonszepezd, Árpád u. 27. 
 

   
TERVEZŐ: Pro Arch Építész Stúdió 

 1085. Budapest, József krt. 36. 
 +3620/960-50-41 

proarch.epstudio@gmail.com 
 
 
 

FELELŐS TERVEZŐ 

 
 
 
R. Takács Eszter, vezető településtervező,  
okl. építészmérnök, városépítész, É1, TT/1 01-2883 
 
 

VÁROSRENDEZÉS: Leel-Őssy Zsolt, okl. településmérnök  
 
 

KÖZLEKEDÉS: Heckenast Judit, Heckenast & Heckenast Bt  
okl. közlekedésmérnök, Tkö/01-5295 

 

A jelenleg érvényben lévő Településrendezési terv alátámasztó munkarészeit készítették: 

KÖZLEKEDÉS: Heckenast Judit, Heckenast & Heckenast Bt  
okl. építőmérnök, K1d-1/01-5295 

  
KÖRNYEZETVÉDELEM, TÁJRENDEZÉS: Pagony Kft. 

Vincze Attila, okl. táj- és kertépítész mérnök 
Meszesán Péter, tájrendező és kertépítő mérnök 
 

KÖZMŰVEK: KÉSZ TERVEZŐ Kft. 
Hanczár Zsoltné, okl. építőmérnök 
GO-T, Tre-T, TRh-T, TRv-T 01-2418 

 Bíró Attila, okl. építőmérnök 
TE-T, TH-T, TV-T, VZ-T 01-2456 

       RÉGÉSZET:    Takács Károly régész, történész 

 

 

 
 
 
 

2023 

mailto:proarch.epstudio@gmail.com
mailto:proarch.epstudio@gmail.com


Balatonszepezd 
Településrendezési Terv módosítás 2023 – közlekedési kérdések 2.2 

Pro Arch. Építész Stúdió                                           3 
R. Takács Eszter vezető tervező É, TT/1 01-2883, proarch.epstudio@gmail.com, +3620/960-5041 

 
 

Rajzok  

 
 

 

Tartalomjegyzék 

 

Bevezetés 

 
JÓVÁHAGYOTT MUNKARÉSZEK 

   

    

Helyi Építési Szabályzat módosítás 

 Helyi építési szabályzatot módosító rendelet  

1.  Szabályozási Terv  SZT/M1/2022 

  

                    

        
ALÁTÁMSZTÓ MUNKARÉSZEK 

Településrendezés 

Zöldterületfejlesztés és környezetvédelem 

Közlekedésfejlesztés 

Közműfejlesztés 

Védett területek 

 
MELLÉKLETEK 
 
  
  

mailto:proarch.epstudio@gmail.com


Balatonszepezd 
Településrendezési Terv módosítás 2023 – közlekedési kérdések 2.2 

Pro Arch. Építész Stúdió                                           4 
R. Takács Eszter vezető tervező É, TT/1 01-2883, proarch.epstudio@gmail.com, +3620/960-5041 

 
 

Bevezetés 

Balatonszepezd a Balaton-felvidéken, Révfülöp és Zánka között található festői szép-
ségű település. Az alig 400 fős községet nyaranta több ezren keresik fel. Balatonszepezd a 
Veszprémi-fennsík és a Balaton közötti domboldalra települt és hosszan elnyúlik a Balaton par-
ton, a 71-es főút és a vasútvonal mellett.  

A jelenleg érvényben lévő Településfejlesztési Koncepciót Balatonszepezd Önkormány-
zata 254/2015. (XII.10.) számú Bsz. önkormányzati határozattal, a Településszerkezeti terv 
235/2016. (XIII. 19.) Kt. határozattal, a Helyi Építési Szabályzatot pedig 18/2016. (XII. 30.) Ön-
kormányzati rendelettel fogadta el. A Településkép védelmi rendelet (TKR) 2018 –ban került 
elfogadásra. 

 A Településfejlesztési Koncepció alapján a község turisztikai fejlesztésekre nyitott, az 
itt élők a tájba illő építészeti alkotások megvalósulását támogatják. 

Az eredetileg kettő feladatból álló előzetes egyeztetési anyagból két önálló módosítás 
lett, aminek ez a jelen módosítás a település külterületén, a Szűcs-hegy lábánál lévő zártkertes 
területre vonatkozik. Az önkormányzat egy sikeres pályázat során úttervet készíttetett a kül-
területen lévő 1801/1, 1858 és 1877 hrsz-ú közúti területek szélesítésére, illetve az úton elke-
rülők kialakítására a jobb használhatóság érdekében, így ezeken az ingatlanokon útszabályo-
zás szükséges. A beruházások segítése érdekében a Képviselő-testület az 56/2022. (V.23.) Bsz. 
Önkormányzati határozat alapján az ingatlanokat kiemelt fejlesztési területté nyilvánította és 
az 57/2022. (V.23.) önkormányzati határozattal el is indította a módosítást. Mivel a tervmó-
dosítás még 2022. 07. 01 előtt megindult, a 314/2012. (XI.08.) Korm. rendelet 32.§ (6) c) pontja 
alapján tárgyalásos eljárással készül.  

A Környezeti vizsgálat kérdésében az államigazgatási szervek egyöntetű véleményei 
alapján a Képviselő-testület a 105/2022. (XI.2.) határozatával nem tartotta szükségesnek a 
vizsgálat lefolytatását. A Partnerségi egyeztetés során beérkezett véleményre a tervezői vá-
laszt elfogadta a Képviselő-testület, majd a 106/2022. (XI.2.) határozatával lezárta az Partner-
ségi egyeztetést és elhatározta a dokumentáció megküldését az Állami Főépítészi egyezte-
tésre. Az Állami Főépítész a VE/05/65-4/2023. ügyiratszámú záró véleményében a módosítást 
elfogadásra javasolja.  
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 Településrendezés 
 Az érintett terület bemutatása 

A módosítással érintett terület a Google Maps felvételén  

 

A tervezési terület külterületen található, a Szűcs-hegy lábánál. A belterületből induló 
Öreghegyi utca (1877 és 1858 hrsz.), valamint az utca végét a Napsugár utcával összekötő 
1801/1 hrsz-ú ingatlan tartozik a tervezési területekbe. Az utak jogszerű és biztonságos 
használata érdekében szükséges az út szabályozása, illetve egyes szakaszain elkerülők 
kialakítása. A beruházáshoz az önkormányzat pályázati támogatással rendelkezik. 

 

A módosítással érintett terület ábrázolás a jelenleg hatályos Szabályozási terven 

mailto:proarch.epstudio@gmail.com


Balatonszepezd 
Településrendezési Terv módosítás 2023 – közlekedési kérdések 2.2 

Pro Arch. Építész Stúdió                                           10 
R. Takács Eszter vezető tervező É, TT/1 01-2883, proarch.epstudio@gmail.com, +3620/960-5041 

 
 

Térségi tervei megfeleltetés  

2019.  március 15-én lépett hatályba a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területren-
dezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény. A törvény 10. melléklete tartalmazza Balaton 
Kiemelet Üdülőkörzet Szerkezeti Tervét, ami Balatonszepezd községre is vonatkozik. A szerke-
zeti terv a területet kertes mezőgazdasági térségbe.  A besorolás megfelel mind a jelenlegi, 
mind pedig a tervezett állapotnak. Új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, a telepü-
lésszerkezeti terv nem változik, így térségi tervi megfeleltetésre nincs szükség.  

 

A módosítással érintett területek ábrázolás a Balaton Kiemelet Üdülőkörzet Szerkezeti Tervén 

 

A telkek és a környezet vizsgálati bemutatása 
 
A tervezési terület: 
 

- 1801/1 hrsz-ú terület egy része: 642,3 m2 
- 1858 hrsz.: 1196,3 m2   
- 1877 hrsz.: 1474,7 m2   

Összesen: 3313,3 m2 
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A három telek(rész) Balatonszepezd 
belterületének közepétől északra húzódik, 
nagyjából a szintvonalakkal párhuzamosan. A 
1801/1 hrsz-ú közút a belterületi Napsugár utcát 
köti össze az Öreghegyi utcával. A tervezési 
teürletet minden irányból Mk-C1 jelű, 
Szőlőkataszter szerinti I. osztályú kertes 
mezőgazdasági övezetű területek veszik körbe – 
kivéve a 1877 hrsz-ú ingatlant északi végét, ahol az 
Öreghegyi utca tovább folytatódik a belterületen 
(kertvárosi lakóterületek). Az út mindkét oldalán 
jellemzően kisebb alapterületű házak állnak, 
amelyek könnyebb és biztonságiosabb 
elérhetőségének módját jelenti a jelenlegi 
útmódosítás. 
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A módosítás során elérendő célok összefoglalása 

 

A mintegy 2500 hektáros Balatonszepezd területének 80%-át a Balaton adja, míg 200 hektárt 
tesznek ki a belterületek. A belterület nagyjából másfélszeresét, 300 hektárt tesznek ki a 
hegyvidéki külterületek. Ezek erdőterületek, illetve zártkertes mezőgazdasági részek. A 
zártkertek adják a szőlőművelési területek döntő részét – ami mára már csökkent, de még 
mindig jelentős. Művelésük ugyan eltérő lehet, de közös jellemzőjük a domborzatból és 
telekosztásból adódó nehéz megközelítés. A jelenlegi út keskeny, gyakran nem belátható ezért 
veszély szakaszokat is tartlamaz. Az önkormányzat a használhatóság és közlekedésbiztonság 
érdekében szabályozná az utat, kiszélesítené azt, valamint elkerülőket építene hozzá. Az 
úttervező a tervezési folyamat során kapcsolatban állt a hatóságokkal. Az út építésére elnyert 
pályázattal rendelkeznek, azonban az északi részét képező 1877 hrsz-ú ingatlan korábban nem 
kapott közút besorolást, így nem tartalmazta a pályázat sem. A módosítás célja a három 
ingatlan közúti szabályozása. 
 

Településrendezési koncepció 

 

A tervezési területen lévő közutat szabályozni kell a pályázat megvalósíthatósága érdekében. 
A szabályozás lehetővé teszi elkerülők kialakítását, valamint rögzíti a szükséges 
útszélességeket is. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A szabályozási terv mó-
dosításának felosztása.  
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Zöldfelületfejlesztés és környezetvédelem 
 
A módosítás esetében ahol lehetővé teszi a beépítés és a meglévő közművek, útszéli fásítást 
kell alkalmazni. 

 
Közlekedésfejlesztés 

 
A módosítások a hatályos településrendezési eszközök közlekedési javaslatát lényegileg nem 
változtatják meg. A hatályos tervekben megjelenő közlekedési hálózat, a hálózati kapcsolatok, 
főbb csomópontok nem változnak. Nem érinti a módosítás a közösségi közlekedést, a gyalogos 
és kerékpáros közlekedést, a parkolást, és a vízi közlekedést sem. 

A módosítás keretében csak a település kiszolgáló úthálózatában, annak is jellemzően nem 
szerkezetében, hanem területigénybevételében történnek pontosítások, kisebb változások. 

A módosítások miatt a HÉSZ közlekedési előírásain nem kell változtatni. 

A tervezett módosítás a szőlőművelésű zártkerti terület egyik fontosabb feltáró útjának a 
szabályozását tartalmazza. A kialakult út keskeny, helyenként nehezen belátható. Az út 
szélesítését nehezítik a terepadottságok, és a kialakult telekstruktúra, kerítések, növényzet. A 
területen meglévő beépítés (nem szerszámoskamrák) ugyanakkor igényli az út szélesítését a 
használhatóság, és a közlekedésbiztonság érdekében. Az adottságokra tekintettel az út 
változóan, 5-6 méterben lesz szabályozva az útnak az északi oldalán, ahol az kisebb áldozattal 
jár, könnyebben megvalósítható. A biztonságos közlekedés érdekében két kitérő is ki lesz 
alakítva ahol az út szélessége eléri a 7,7-8,0 métert.  

A T csatlakozáshoz üldözőgörbék készültek, amik a mellékletekben találhatók. 

 
Közműfejlesztés 

A tervezési terület közúti közlekedési területbe tartozik, közműellátás fejlesztését nem 
igényel. 

 

Védett területek 

A tervezési terület nem része nemzetközi természetvédelmi (pl Natura 2000), országos vagy 
helyi jelentőségű védett természeti területenek, nem érinti az országos ökológiai hálózat 
elemeit. Az útmódosítás nem érint régészeti, vagy egyéb örökségvédelemmel érintett 
területet.  
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Ssz. Lakos Vélemények, hozzászólások Tervezői válasz 
1.  Kaufmann Kálmán 

Kaufmann Kálmánné 
1852 hrsz. telek 
tulajdonosa 
2022.10.14. 

A véleményezők az elmúlt években építettek ki új, szabadon 
álló villanyóra szekrényt, vízóra aknát, 18 m3-es szennyvíz 
tárolót, valamint felújították a szőlő támrendszert. Ezek a te 
telek alján, a tervezett útmódosítás felőli végen helyezkednek 
el. A jelenlegi útterv alapján az egyik elkerülő érintené a telket 
és vele együtt az elmúlt évek fejlesztéseit. Annak érdekében, 
hogy ne kelljen újra kiépíteni a villanyórát, vízóraaknát és 
szennyvíz tárolót kérik az elkerülő 8-10 méteres eltolását.  

A polgármester felvette a kapcsolatot az érintettekkel, közösen 
megtekintették a helyszínt és megállapították, hogy a tervezett 
szabályozás, illetve útépítés nem fogja érinteni az elmúlt években 
kiépített villanyórát, vízóra aknát és szennyvíz tárolót.  

 

A partnerségi egyeztetés során egy vélemény érkezett a lakosság részéről, ami a közös egyeztetés után már nem ellentétes a tervezett módosítással.  

B a l a t o n s z e p e z d  
Településrendezési Terv módosítás 2022, Tárgyalásos eljárás – közlekedési kérdések 2/2 

PARTNERSÉGI EGYEZTETÉS SORÁN BEÉRKEZETT LAKOSSÁGI VÉLEMÉNYEK 
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Tisztelt Önkormányzat! 

A Balatonszepezd Község Önkormányzata honlapján közzétett, a településrendezési terv 

módosításával kapcsolatos „Partnerségi egyeztetés” felhívás alapján küldjük alábbiakban az ezzel 

kapcsolatos véleményüket és javaslatunkat. 

Észrevételeinket a Balatonszepezd Hrsz. 1852 ingatlan tulajdonosaként tesszük. 

1. A jelenlegi helyzet: 

Az elmúlt néhány évben a Hrsz. 1852 telek tervezett útépítéssel érintett részén (az érvényben levő 

jogszabályoknak megfelelően) az alábbi elemek épültek, egészen közel az érintett jelenlegi 

telekhatárhoz: 

- szabadon álló villanyóra szekrény 

- vízóra akna (műanyag blokkból) 

- szennyvíz tároló (18 m3) 

- a szőlő támrendszer felújítása nemrég történt 

A villanyóra szekrény, a vízóraakna és a szennyvíz tároló a telek hegy felőli végében levő épületet 

szolgálja ki. 

2. Az épített elemek érintettsége a szabályozásban 

A közzétett szabályozási terv szerint a Hrsz. 1852 ingatlan előtti részen a „tervezett szabályozás 

szélessége” 7,7 méter. 

Ha a tervben megjelölt terület a teljes 7,7 méter szélességében szabályozás alá esne és fel lenne 

használva az útépítéshez, ez azt jelentené, hogy az ott levő épített elemeket le kellene bontani és 

áthelyezni a szabályozás által nem érintett területre. Kárt okozva ezzel 

- nekünk, ingatlan tulajdonosoknak.  Ezek bizonytalan ideig nem lesznek használhatóak. Az 

áthelyezés után még újra közműengedélyeket is kell szerezni. 

- az Önkormányzatnak, mivel ezeknek az elemeknek az újraépítése jelentős többletköltséggel 

jár. 

 

3. Véleményünk: 

Nem indokolt az ingatlan előtt a tervezett 5 méter széles külterületi közút építéséhez (a minimálisan 

szükséges 6 méteres szabályozás helyett) a 7,7 méter széles szabályozás alkalmazása. 

Ha valamilyen ok miatt a tervező azon a környéken 6 méternél szélesebb útszabályozást, vagy az 5 m-

es útnál szélesebb utat szeretne megvalósítani, javasoljuk a helyszín megvizsgálását. Ezek az épített 

elemek ugyanis a honlapon közzétett terveken, rajzokon még nem szerepelnek. 

A helyszínen jól látható, a Hrsz. 1852 ingatlant követően (Keszthely irányában) gyakorlatilag üres 

terület van. Nincs épített elem és szőlő támrendszer sem. 

A fentiek alapján tiltakozunk a terven szereplő megoldás ellen. Nem tudjuk elfogadni, hogy csak az az 

egyetlen lehetőség van, hogy a terven szereplő 7,7 méter „tervezett szabályozás szélessége” 

(útszélesítés) pont arra a területre kerüljön, ahol már épített elemek vannak. Utána pedig (kb. 10-15 

m-rel távolabb) már semmi. 
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4. Javaslatunk 

a.) A Hrsz. 1852 ingatlan előtti részen 5 méter széles külterületi közút építése, a minimálisan 

szükséges 6 méteres szabályozással valósuljon meg. 

Ebben az esetben a szabályozás nem érinti az épített elemeket. Újra építésük nem szükséges. 

A pontos tervek készítésénél a biztonság kedvéért megvizsgálandó, hogy a szabadon álló 

villanyóra szekrény nem került-e veszélyesen közel a szabályozással érintett terület határához. 

 

b.) Ha valamilyen ok miatt a tervező azon a környéken szélesebb útszabályozást szeretne 

megvalósítani, javasoljuk (a tervben szereplő változathoz képest) annak Keszthely irányába való 

eltolását, úgy hogy a szabályozás ne érintse az épített elemeket. Ez kb. 8-10 m-es eltolást 

jelentene. Ebben az esetben az útépítés már nem sértené az épített elemeket, az 

Önkormányzatnak sem kellene ezek újraépítése miatt többlet kiadásokat fizetni. 

 

Köszönjük és bízunk benne, hogy észrevételeinket figyelembe veszik. Megkímélve az ingatlan 

tulajdonosait és az Önkormányzatot az említett károktól. 

Budapest, 2022. október 14. 

 

Kaufmann Kálmán 

Kaufmann Kálmánné 

Balatonszepezd, Hrsz. 1852 tulajdonosok 

Mail: kalmankaufmann@gmail.com 

Mobil: + 36 20 9708007 

mailto:kalmankaufmann@gmail.com


0+000

0

+

0

2

5

0

+

0

5

0

0+075

0+100

0+
12

50+
13

2,
55

ter
ve

zé
si 

sz
ak

as
z v

ég
e

3,00 0,50

0,5
0

3,00

0,50

0,50

0,41

R
5
,
7

R

6

,

0

3

,

0

0

1

,

0

0

1

,

0

0

Üldözőgörbék



1 
 

Nyolc Államigazgatási szervtől érkezett vélemény, akik közül egy sem tartotta indokoltnak környezeti vizsgálat elkészítését. 

Ssz. Államigazgatási szervek, érdekképviseletek Vélemények, hozzászólások Dátum 
1.  Balaton-Felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság 

8229 Csopak, Kossuth u. 16. 
üi. Kaszián Ágota, +3687/555-271 

A tervezési terület nem érint NATURA2000 területet, sem ökológiai hálózat területét, 
ezért külön környezeti vizsgálat lefolytatását, környezeti értékelés elkészítését nem 
tartják szükségesnek. Felhívja a figyelmet, hogy az út tervezett nyomvonala mentén 
törekedni kell a zöldfelület megőrzésére, tájképvédelmi szempontból szükséges az 
utat kísérő fasor telepítése.   

2022.07.08. 

2.  Veszprém Megyei Kormányhivatal, 
Környezetvédelmi és Természetvédelmi 
Főosztály, Természetvédelmi Osztály 
8210 Veszprém, Pf. 1307 
üi.: Horváth László, +3688/550-874 

Véleménye szerint környezetvédelmi és természetvédelmi szakterületet érintően 
jelentős környezeti hatást várhatóan nem okoz, így a környezeti vizsgálat 
lefolytatását, környezeti értékelés elkészítését nem tartja szükségesnek. 

2022.06.16. 

3.  Veszprém Megyei Kormányhivatal, Agrárügyi 
Főosztály, Erdészeti Osztály 
8210 Veszprém, Pf. 1122 
üi.: Kürtösi András, +3688/576-001 

A tervezett módosítás nem érint erdőt, ezért kifogást nem emel, környezeti vizsgálat 
elkészítését nem tartja szükségesnek. Továbbiakban nem kíván részt venni.  

2022.06.17. 

4.  Budapest Főváros Kormányhivatala, Építésügyi 
és Örökségvédelmi Főosztály, Örökségvédelmi 
Osztály  
1364 Budapest, Pf.: 234. 
üi.: dr. Tóth János Attila, +36 1/795-9045 

Környezeti vizsgálat elkészítését nem tartja szükségesnek, azonban felhívja a 
figyelmet, hogy a 276/7 hrsz-ú ingatlanon három műemléki védelem alatt álló 
objektum is van (30721, 30722, 30723 azonosító). A tervezett módosítások régészeti 
örökségi értéket nem sértenek.  

2022.07.08. 

5.  Budapest Főváros Kormányhivatala, Országos 
Közúti és Hajózási Hatósági Főosztály, 
Gyorsforgalmi Útügyi Osztály 
1387 Budapest, Pf.: 1007 
üi.: Bánhidi Viktória, +361/815-9633 

Hatáskör hiányban észrevételt nem tesz, a továbbiakban nem szeretne részt venni. 2022.06.27. 

6.  Budapest Főváros Kormányhivatala, 
Népegészségügyi Főosztály, Közegészségügyi 
Osztály 1. 
1550 Budapest, Pf.: 203 
üi.: Németh Réka, +361/465-3866 

A község területén belül természetes gyógytényező érintettsége nem áll fenn, ezért 
jelen esetben a BFKJ véleményezési lehetőséggel nem rendelkezik.  

2022.06.29. 

B a l a t o n s z e p e z d  
Településrendezési Terv módosítás 2022, Tárgyalásos eljárás – közlekedési kérdések 

KÖRNYEZETI VIZSGÁLAT KAPCSÁN BEÉRKEZETT SZAKVÉLEMÉNYEK 
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7.  Veszprém Megyei Kormányhivatal, Agrárügyi 
Főosztály, Növény- és Talajvédelmi Osztály 
8200 Veszprém, Pf. 1001 
üi. Vass Eszter, +3688/590-472 

A dokumentáció alapján külön környezeti vizsgálat lefolytatását a talaj minőségi 
védelme tekintetében nem tartja szükségesnek. 

2022.06.30. 

8.  Veszprém Megyei Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság, Igazgató 
8201 Veszprém Pf. 403. 
üi. Pammer Péter Pál tű. főhadnagy,  
+3688/620-800 

Ipari balesetek és a természeti katasztrófáknak való kitettség vonatkozásában, 
katasztrófavédelmi szempontból környezeti vizsgálat lefolytatása nem indokolt. 

2022.06.21. 

 









Ügyiratszám: VE/30/05818-2/2022. Tárgy: Balatonszepezd község 
TRE módosítása, 
vélemény környezeti 
vizsgálatról

Ügyintéző: Horváth László Hiv. szám: BSZ/727-5/2022.
Szerv. egység Természetvédelmi Osztály
Telefon: 88/550-874 Melléklet: -

Bíró Imre
polgármester részére

Balatonszepezd Község Önkormányzata

Tisztelt Polgármester Úr!

Hivatkozással fenti számú levelére, a  Veszprém Megyei Kormányhivatal környezetvédelmi
és természetvédelmi  hatáskörében eljárva,  az egyes tervek,  illetve programok környezeti
vizsgálatáról  szóló  2/2005.  (I.  11.)  Kormányrendelet  (a  továbbiakban:  Rendelet)  4.  §  (2)
bekezdése  alapján, Balatonszepezd településrendezési  eszközeinek  módosításához
kapcsolódó környezeti vizsgálat szükségességéről az alábbi véleményt adom.

Az Önkormányzat jelen módosítási szándéka levele alapján a következőkre terjed ki:

1. Állami  támogatással  megvalósuló  külterületi  közút  építéséhez  az  önkormányzati
tulajdonú kivett közút és kivett közterület megnevezésű, 1801/1, 1858 és 1877 hrsz.-ú
ingatlanok szélességének szabályozása.

2. A 276/7,8 hrsz.-ú  ingatlanokat  érintően az  épülő  új  oktatási  központ  és konferencia
teremhez kapcsolódva új parkolóterület kerül kialakításra a 276/7 hrsz.-ú telken.

A módosítások az EljR. szerinti tárgyalásos eljárás keretében kerülnek véleményezésre.

Tájékoztatom, hogy a tervezési területek nem részei országos jelentőségű védett természeti
területnek,  ex-lege  védett  természeti  értéket,  közösségi  jelentőségű  természet-megőrzési
Natura  2000  területet,  a  Balaton  vízparti  területét  nem  érintenek.  Az  ingatlanok  nem
tartoznak Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018.
évi CXXXIX. törvénnyel kijelölt országos ökológiai hálózat övezeteihez sem. A zártkerti utak
a  tájképvédelmi  szempontból  kiemelten  kezelendő  terület  övezetében  fekszenek,  ennek
ténye azonban a módosítást nem korlátozza.

A  tervezett  változtatások jellege  alapján  -  a  Rendelet  2.  számú  mellékletében  foglalt
szempontokat  figyelembe  véve  -  véleményem  szerint  a  módosítás  a  magasabb  szintű
jogszabályi  előírások  megtartásával  a  környezetvédelmi  és  természetvédelmi
szakterületet érintően jelentős környezeti hatást várhatóan nem okoz, így a környezeti
vizsgálat lefolytatását, környezeti értékelés elkészítését nem tartom szükségesnek.

Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály
8200 Veszprém, József Attila u. 36., levelezési cím: 8210 Veszprém, Pf. 1307, KRID: 346 009 700

telefon: 88/550-878, fax: 88/550-848, e-mail: veszprem.kornyezetvedelmifo@veszprem.gov.hu  



A  kiadmányozási  jog  gyakorlása  a  fővárosi  és  megyei  kormányhivatalok  szervezeti  és
működési  szabályzatáról  szóló  3/2020.  (II.  28.)  MvM  utasítás  és  a  Veszprém  Megyei
Kormányhivatal  kormánymegbízottjának  a  kiadmányozás  rendjéről szóló  4/2020.  (III.2.)
utasítása alapján történt.

Veszprém, elektronikus bélyegző szerint
Tisztelettel:

Takács Szabolcs
kormánymegbízott

nevében és megbízásából 

Benczik Zsolt
főosztályvezető

Kapják:

1 Címzett, Hivatali Kapun (KRID: 750263987)

2 Irattár

2



Ügyiratszám: VE/32/3619-2/2022.
Ügyintéző: Kürtösi András
Szerv.egység: Erdészeti Osztály
Telefon: 88/576-001

Tárgy: Balatonszepezd  Község  település-
rendezési eszközeinek módosítása
Hiv. szám: BSZ/727-5/2022, BSZ/46-7/2022
Melléklet:

Balatonszepezd Község Önkormányzata
Balatonszepezd
Árpád u. 27.
8252
Bíró Imre
polgármester

Tisztelt Polgármester Úr!

A véleményezésre megküldött dokumentációt áttanulmányoztam, és azzal kapcsolatban

az alábbi megállapítást teszem:

A településrendezési eszközök tervezett módosítása hatósági nyilvántartásomban, az Or-

szágos Erdőállomány Adattárban szerepelő erdőt nem érint, több esetben belterület, illet-

ve zártkerti érintettség okán hatásköröm nem terjed ki rá, így a környezeti vizsgálat elké-

szítését nem tartom szükségesnek. Az eljárásban a továbbiakban nem kívánok részt ven-

ni.

Az Önkormányzat  a környezeti értékeléssel kapcsolatos véleményemet az egyes tervek,

illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapján kér-

te. 

Veszprém, elektronikus aláírás szerint

Tisztelettel:

Takács Szabolcs

kormánymegbízott 

nevében és megbízásából

Kiss Zsolt s.k.

osztályvezető

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       

Agrárügyi Főosztály
8200 Veszprém, Szent Margit park 2., levelezési cím: 8210 Veszprém, Pf. 1122

telefon: 88/576-000, e-mail: veszprem.erdeszet@veszprem.gov.hu
KRID azonosító: 212502319



Kapják:

1. Címzett (KRID: SZEPEZD Balatonszepezd Község Önkormányzata 750263987)

2. Irattár



 

 

Örökségvédelmi Osztály 

Cím: 1056 Budapest, Váci u. 62–64. Postacím: 1364 Budapest, Pf.: 234. – Telefon: +36 (1) 79-59050 

KRID: 422374158 
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu – Honlap: www.kormanyhivatal.hu 

Bíró Imre polgármester 

 

Balatonszepezd Község Önkormányzata 

 

8252 Balatonszepezd 

Árpád u. 27. 

Iktatószám: BP/2602/00453-3/2022 

Ügyintézők: dr. Tóth János Attila, Király Judit 

Telefonszám: 1/795-9045, 1/795-9047 

E-mail: toth.janos.attila@bfkh.gov.hu, 

kiraly.judit@bfkh.gov.hu  

Tárgy:  Balatonszepezd településrendezési esz-

közeinek két részterületre vonatkozó 

módosítása – örökségvédelmi vélemény 

környezeti vizsgálat szükségességének 

meghatározásáról 

Hiv. szám: 

Ügyintézőjük: 

BSZ/727-5/2022 

dr. Varga Viktória 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

A fent megjelölt hivatkozási számon és tárgyban küldött megkeresésükre, az egyes tervek, illetve 

programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Kormányrendelet 4. § (2) bekezdésében, 

továbbá a 3. számú melléklet II. 2. h) pontjában foglaltak alapján nyilatkozom, hogy a rendelkezésre álló 

szakanyagok alapján műemlékvédelmi és régészeti örökségvédelmi szempontból  

 

az alábbi megjegyzésekkel nem tartom szükségesnek 

a környezeti vizsgálat lefolytatását. 

Megállapítottam, hogy a 2. számú módosítással érintett 276/7 helyrajzi szám alatti ingatlan a 

közhiteles örökségvédelmi nyilvántartás (továbbiakban: Nyilvántartás) adatai szerint műemléki védelem 

alatt áll, mely 2020.09.01 előtt: "Nyilvántartott műemléki érték" volt (egykori üdülő építményei – 

törzsszám: -, azonosító: 30721, bírság kategória: III., védés kelte: 2016. 06. 16., nyársalóhely és pince – 

törzsszám: -, azonosító: 30722, bírság kategória: III., védés kelte: 2016. 06. 16., konyha – törzsszám: -, 

azonosító: 30723, bírság kategória: III., védés kelte: 2016. 06. 16.). 

Fentiekkel kapcsolatban felhívom a figyelmet, hogy műemléket érintően a kulturális örökség 

védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény (Kötv.) és a kulturális örökség védelmével kapcsolatos 

szabályokról szóló 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet vonatkozó előírásai az alábbiak:  

 Kötv.: A VÉDETT MŰEMLÉKI ÉRTÉKEK MEGŐRZÉSE – A védett műemléki értékek 

fenntartása, A védett műemléki értékek méltó használata és helyreállítása (41-43. §§) 

 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet: A MŰEMLÉKI ÉRTÉK VÉDELME (56-81. §§) 

 

Megállapítottam továbbá, hogy a tervezett módosítások a Nyilvántartás aktuális adatai alapján 

régészeti örökségi érdeket nem sértenek. 

 

mailto:toth.janos.attila@bfkh.gov.hu
mailto:kiraly.judit@bfkh.gov.hu
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Tájékoztatom ugyanakkor, hogy amennyiben a tervezett módosítások valamelyike ún. 

nagyberuházáshoz kapcsolódik a Kötv. 23/C. § (1) bekezdése szerint, úgy nagyberuházás esetén 

előzetes régészeti dokumentációt kell készíteni. Fenti jogszabály 7. § 20. pontja alapján 

nagyberuházásnak minősül a földmunkával járó a) bruttó 500 millió forintos értékhatárt meghaladó teljes 

bekerülési költségű beruházás, c) a Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő Zrt. által kezelt beruházás, e) azon 

közérdekű célú beruházás, amelynek megvalósítása érdekében a kisajátításról szóló törvény szerint 

kisajátítást végeztek. Fenti jogszabály 7. § 3. pontja szerint az előzetes régészeti dokumentáció valamely 

terület régészeti érintettségének tisztázására, a régészeti örökség elemeire vonatkozó ismeretek 

(különösen a lelőhely jellegének, korának, kiterjedésének és intenzitásának) megszerzésére és 

pontosítására szolgáló, valamint az ebből következően elvégzendő régészeti feladatellátás formájának, 

idő- és költségvonzatainak meghatározásához hozzájáruló, az ismert adatok és források 

feldolgozásával, a lelőhely állapotában maradandó változással nem járó műszeres lelőhely-, illetve 

leletfelderítés, terepbejárás és próbafeltárás alkalmazásával készült dokumentum.  

 

Egyúttal tájékoztatom, hogy a további hatósági eljárások során a területileg illetékes megyei 

örökségvédelmi hatóság, a Veszprém Megyei Kormányhivatal (Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály, 

8200 Veszprém, Mindszenty József u. 3–5.) jogosult eljárni. 

 

Jelen irat kiadmányozására Budapest Főváros Kormányhivatalának kiadmányozási rendjéről szóló 

3/2022. (III.23.) utasítás III. Fejezet III/DD. 295 pontja szerinti kijelölés alapján került sor. 

 

 

Budapest, dátum: digitális aláírás szerint 

 

Tisztelettel: 

dr. Sára Botond 

kormánymegbízott megbízásából: 

 

 

 

dr. Zelenyánszki Éva 

ügyintéző  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Erről értesül: 

1. Címzett 

2. Veszprém Megyei Kormányhivatal (Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály), 8200 Veszprém, 

Mindszenty József u. 3–5. 

https://uj.jogtar.hu/


 

 

Gyorsforgalmi Útügyi Osztály 

1138 Budapest, Váci út 188. – 1387 Budapest Pf.: 1007 – Telefon: +36 (1) 474-1770 – Fax: +36 (1) 331-9917 

KRID: 645240704 – E-mail: uto@bfkh.gov.hu – Honlap: www.kormanyhivatal.hu 

Bíró Imre polgármester úr 

részére 

 

Balatonszepezd Község Önkormányzata 

 

Balatonszepezd 

Árpád u. 27. 

8252 

 

Iktatószám: 

Ügyintéző: 

Telefonszám: 

Tárgy: 

 

BP/0801/00715-2/2022 

Bánhidi Viktória 

+36 1 815 9633 

Balatonszepezd község 

szerkezeti terv módosítása (2 

részterület) – véleményezési 

szakasz, környezeti értékelés 

szükségessége  

 

Ez a levél kizárólag elektronikus úton kerül megküldésre KRID: 750263987 

Tisztelt Polgármester Úr! 

Balatonszepezd község településrendezési eszközeinek módosításával kapcsolatos BSZ/727-5/2022. 

iktatószámú, 2022. június 15-én kelt megkeresésére a közlekedési igazgatási feladatokkal összefüggő 

hatósági feladatokat ellátó szervek kijelöléséről szóló 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet alapján az alábbi 

tájékoztatást adom. 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. 

rendelet 9. melléklet 12. pontja szerint Budapest Főváros Kormányhivatala gyorsforgalmi utat, közúti 

határátkelőhelyet, szintbeli közúti-vasúti átjárót érintő településrendezési eszköz esetében vesz részt a 

véleményezési eljárásban. 

Tájékoztatom továbbá, hogy az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005.  

(I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése, illetve annak 3. számú melléklete a terv, illetve program 

megvalósítása során várható környezeti hatás jelentőségének eldöntése kérdésében a Budapest 

Főváros Kormányhivatala Országos Közúti és Hajózási Hatósági Főosztály részére közreműködési 

hatáskört nem állapít meg. 

Fentiekre tekintettel, a területrendezési eszközeinek módosításával kapcsolatban, hatáskör hiányában 

észrevételt nem teszek. Az eljárás további szakaszában nem kívánok részt venni.  

Budapest, - dátum a digitális aláírás szerint 

Tisztelettel: 

dr. Sára Botond 

kormánymegbízott nevében és megbízásából: 

Bognár Géza 

osztályvezető 
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Bíró Imre polgármester  

részére 

 

Balatonszepezd Község Önkormányzata 

 

 

Iktatószám:  BP/FNEF-TKI/3859-3/2022 

Ügyintéző: Németh Réka 

Telefonszám: +36-1-4653866 

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu 

Tárgy:  Véleményezés természetes gyógytényező 

érintettsége szempontjából 

Hivatkozási szám: BSZ/46-7/2022. 

BSZ/727-5/2022. 

 

Ez a levél kizárólag elektronikusan kerül megküldésre! 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

Balatonszepezd község településrendezési eszközeinek több részterületet érintő módosításához 

kapcsolódó környezeti vizsgálat szükségességének eldöntése kapcsán, hivatkozott számú leveleiben 

történt megkeresésére a népegészségügyi feladatkörében eljáró Budapest Főváros Kormányhivatala 

(továbbiakban: BFKH) az alábbi tájékoztatást adja: 

 

A község területén belül természetes gyógytényező érintettsége nem áll fenn, ezért jelen esetben 

a BFKH véleményezési lehetőséggel nem rendelkezik. 

 

Érintettség esetén a BFKH, mint a környezet védelméért felelős szerv feladatát az egyes tervek, illetve 

programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 2/2005. Korm. 

rendelet) 3. számú melléklete II. 2. pontjának g) bekezdése állapítja meg. 

 

BFKH felhívja a figyelmet a 2/2005. Korm. rendelet 4. § (2a) bekezdésére, mely szerint:  

„4. § (2a) Budapest Főváros Kormányhivatala a természetes gyógytényezőkre, gyógyhelyekre vonatkozó 

nyilvántartását a honlapján közzéteszi a gyógytényezők, gyógyhelyek érintettségének vizsgálata 

céljából. Ha a gyógytényezők, gyógyhelyek érintettsége nem áll fenn, a döntéshez Budapest Főváros 

Kormányhivatalának véleményét nem szükséges kikérni.” 

 

BFKH jelen iratot az elektronikus ügyintézés és a bizalmi szolgáltatások általános szabályairól szóló 

2015. évi CCXXII. törvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus úton küldi meg.  
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Közegészségügyi Osztály 1. 
1138 Budapest, Váci út 174. – 1550 Bp., Pf.: 203  – Telefon: +36 (1) 465-3866 – Fax: +36 (1) 465-3853   

Hivatali kapu KRID azonosító: 427094958 
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu 

BFKH felhívja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus úton szükséges kapcsolatot tartani 

(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosítókód: 427094958).  

 

BFKH kéri a fentiek szíves elfogadását. 

 

Budapest, - dátum a digitális aláírás szerint 

 

Üdvözlettel: 

 

 dr. Sára Botond 

 kormánymegbízott megbízásából 

 

 dr. Somogyi Rozália 

 osztályvezető 

 

 

 

 

Melléklet: – 

 

Kapják: 

1. Címzett – Hivatali kapu 

2. Irattár 



 

Agrárügyi Főosztály 
8200 Veszprém, Dózsa György u. 33. levelezési cím: 8200 Veszprém, Pf.: 1001 

Telefon: 88/590-472 e-mail: veszprem.noveny.talajved@veszprem.gov.hu; KRID azonosító: 166301915 
 

 

Ügyiratszám:  VE-09/NT/01597-2/2022. Tárgy:  Környezeti értékelés 

szükségessége Balatonszepezd 

Község településrendezési terv 

módosítása kapcsán 

Ügyintéz ő: Vass Eszter  Hiv. szám:  BSZ/727-5/2022. 
Szerv.egység:  Növény- és Talajvédelmi 

Osztály 
  

Telefon:  88/590-472 Melléklet:  - 
 
 
Balatonszepezd Község Önkormányzata  

Balatonszepezd  

Árpád u. 27. 

8252 

 

A Veszprém Megyei Kormányhivatal, mint növény- és talajvédelmi hatáskörben eljáró 

szerv (továbbiakban talajvédelmi hatóság), Balatonszepezd Község Önkormányzatának 

Polgármestere megkeresésére a Község közlekedési kérdéseinek megoldása (utak 

szabályozása) céljából a község településrendezési eszközeinek felülvizsgálatához 

kapcsolódó környezeti értékelés szükségessége tárgyában, kiadja az alábbi  

 

TALAJVÉDELMI SZAKHATÓSÁGI VÉLEMÉNY-t.  

 

A talajvédelmi hatóság külön környezeti vizsgálat lefolytatását a talaj minőségi védelme 

tekintetében, - amennyiben a talajvédelemre vonatkozó jogszabályok a maradéktalanul 

betartásra kerülnek -, nem tartja szükségesnek. 

 

INDOKOLÁS  

 

A talajvédelmi hatóságot Balatonszepezd Község Polgármestere kereste meg, hogy a   

község településrendezési terv módosításával összefüggésben a község közlekedési 

kérdéseihez kapcsolódóan nyilatkozzon a környezeti értékelés szükségességéről. 

 

A megkereséshez mellékelt dokumentáció alapján a község településrendezési 

eszközeinek felülvizsgálatához kapcsolódó környezeti értékelés elkészítését a talajvédelmi 

hatóság nem tartotta indokoltnak. 
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A talajvédelmi hatóság hatáskörét a termőföld védelméről szóló 2007. év CXXIX. tv. 32.§ 

(1) bekezdése, a földművelésügyi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó szervek 

kijelöléséről szóló 383/2016. (XII.2.) Kormányrendelet (a továbbiakban Korm.rendelet) 52. 

§ (1) bekezdése, az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005 

(I.11.) Korm. rend. 7.§ (1) bekezdése, illetékességét a Korm. rendelet 3. § (2) bekezdése, 

valamint az általános közigazgatási rendtartásról szóló 2016. évi CL. törvény (Ákr.) 16. § 

(1) bekezdése határozza meg.  

 

Veszprém, elektronikus bélyegző szerint 

 

 

Takács Szabolcs  
kormánymegbízott  

nevében és megbízásából:  
 
 
 

Odor Tamás  
osztályvezet ő 

Kapják: 
1. Címzett  

2. Irattár 
 

 



VESZPRÉM MEGYEI KATASZTRÓFAVÉDELMI IGAZGATÓSÁG
IGAZGATÓ

Tárgy:  Balatonszepezd község
 településrendezési eszközeinek
 módosítása

Hiv. szám:  BSZ/727-5/2022.
Ügyintézőjük: dr. Varga Viktória
Ügyintéző:  Pammer Péter Pál tű. főhadnagy
Telefon:  06-88/620-800

Bíró Imre
polgármester

Balatonszepezd Község Önkormányzata

Balatonszepezd
Árpád u. 27.
8252

Tisztelt Polgármester Úr!

Balatonszepezd  község  településrendezési  eszközeinek  módosított  dokumentációját
áttanulmányoztam,  az  abban  foglaltak  alapján  feladat-  és  hatáskörömbe  tartozó  további
követelmények  támasztását  nem  látom  indokoltnak,  valamint  -  a  környezeti  vizsgálat
szükségességének  és  környezeti  hatás  jelentőségének  tárgyában  -  ipari  balesetek  és  a
természeti  katasztrófáknak való kitettség  vonatkozásában,  katasztrófavédelmi  szempontból
környezeti vizsgálat lefolytatása nem indokolt.

Véleményemet a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról
és  a  településrendezési  eszközökről,  valamint  egyes  településrendezési  sajátos
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdésében rögzített
határidőn belül, és a 38. § (4)-(5) bekezdéseiben foglaltak alapján fogalmaztam meg.

Kérem,  hogy  az  elfogadott  tervdokumentációt  –  elektronikus  formában  –  megküldeni
szíveskedjen.

Kelt: Veszprém, elektronikus bélyegző szerint

Tisztelettel:
Dányi Béla tű. dandártábornok

tűzoltósági főtanácsos
igazgató

Melléklet: -

Terjedelem: 1 oldal (a kiadmányozó pótlap nélkül)
Kapja: címzett (biztonságos kézbesítési szolgáltatás útján – Hivatali kapu) 

____________________________________________________________________________________________
Cím: 8200 Veszprém, Dózsa Gy. u. 31. ✉: 8201 Veszprém Pf.: 403.

Telefon: +36(88)620-800 Fax: +36(88)620-809
E-mail: veszprem.mki@katved.gov.hu
Hivatali Kapu azonosító: 708215715



ZÁRADÉK

A dokumentum elektronikus aláírással hitelesített 
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