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mint bérlé (a tovadbbiakban: ,Bérl&”)

Bérbeadd és Bérls egylttesen felek (a tovabbiakban: ,Felek”) kozott, az alulirott helyen és
id8ben az aldbbi feltételek szerint:

1. FOGALMAK

A jelen Szerz8dés alkalmazadsdban a nagybetlivel irt fogalmak alatt a Felek az aldbbi
meghatarozasokat értik:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

JAllomas”: az orszag teriletén nyilvanos, mobil, cellas radiételefon héldzathoz
szlikséges tavkozlési dllomas.

.Bérlemény”: az Ingatlannak a jelen Szerz8dés 1. szamu mellékletét képezd leirds
szerinti, Felek &ltal részletesen meghatarozott terllete, amely egyben a
Szerz&dés targyat képezi.

,Birtokbaadas Napja”: az Allomés lizembehelyezésének a napja, melyrdl a Felek
birtokbaadasi (munkaterilet atadasi) jegyzékonyvet készitenek/készitettek.
Jngatlan”, ,Ingatlanrész”: a jelen Szerzédés 2. pontjdban meghatérozott XX
helyrajzi szamon, természetben XY szam alatti ingatlan.

.Kapcsolattartd Személyek”: a jelen Szerz8dés 17. pontjdban a Felek részérdl
rogzitett megbizottak, akik a Szerzddés teljesitése soran kizardlagos
kapcsolattartasra jogosultak.

,Szerz8dés”: a jelen bérleti szerz6dés annak valamennyi, elvélaszthatatlan
mellékletével és esetleg késébbi mddositasaival egylttesen.




2. A SZERzZODES TARGYA

2.1.

Bérbeadd és a Bérlé (illetéleg Jogelddeik) kdzott 2003. februar 1. napjan, VE-
0108 azonositd szamon bérleti szerz6dés jott 1étre, mely alapjan Bérbeadd bérbe
adta, a Bérl6 bérbe vette a Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezd Ingatlant
BérlS a hivatkozott korabbi bérleti szerz6dés alapjan jelenleg is egy tavkozlési
allomast Gzemeltet 2003. augusztus 1. naptdl. Felek jelen Uj Szerz6dés alairdsaval
kolcsondsen kifejezik azon szdndékukat, hogy egymaéssal tovabbra is egyitt
kivannak m(kodni az Allomas (izemeltetéséhez sziikséges ingatlanrész
bérbeadasa, illetve bérlete tekintetében.

Bérbeadd jelen bérleti szerz6désben foglalt feltételekkel 2022. februar 2.
napjatdl jelen Szerz8dés 3. pontjdban meghatarozott idétartamra bérbe adja,
Bérl6é pedig ezen id&tartamra bérbe veszi a balatonszepezdi 684 hrsz. alatt
bejegyzett, természetben a 8252 Balatonszepezd, Szedfii utca 1. szam alatt
taldlhatd, az ingatlan-nyilvantartdsban kivett kultirhdz és tébbcélu épdlet”
megnevezésl Bérbeadd kizardlagos tulajdondban [évé belterileti Ingatlani.
szamlU  Mellékletben részletesen meghatérozott részét (tovabbiakban:
Bérlemény) Allomas telepitése és lizemeltetése céljabdl.

Bérl6 jogosult az Ingatlan fentiekben meghatérozott részén az Allomas létesitése,
Uzemszerld miikodése és fejlesztése érdekében antennatartd szerkezeteket,
antenndkat, hiradastechnikai berendezéseket hordozé tartdszerkezeteket és a
berendezéseket, tovdbbd az ezeket Osszekotd kdbeleket és az elektromos
energiaellatas fogyasztasmérgjét telepiteni és Gzemeltetni. Felek rogzitik, hogy
nem képezi a Szerz8dés targyat a Bérleményben telepitett hiradastechnikai
berendezések és a cséarbocokon telepitett berendezések és antennék tipusa,
darabszama, a kabeltédlcdkon vezetett antenna és egyéb kabelek tipusa,
darabszdma, azokat Bérl6 mdszaki igénye szerint szabadon mddosithatja,
melyhez Bérbeadd jelen Szerz8dés alairdsaval hozzéjarul. A megépitett és
jelenleg is izemben 1évs Alloméas Bérlemény teriiletén térténd elhelyezkedését
a Felek el6zetesen egyeztették, melyet jelen Szerz8dés alairdsaval jovahagydlag
elismerik.

3. BERLETIIDO

Felek jelen Szerz8dést hatarozott idétartamra, 2024. februar 1-ig kétik meg. A
Szerz&dés lejarata egy alkalommal 2 év idStartammal véltozatlan feltételekkel
automatikusan meghosszabbodik kivéve, ha Bérl6 a mindenkori lejaratot
megel6z&en legalabb 90 nappal irdsbeli nyilatkozatot kild Bérbeadd szaméra
arrél, hogy a bérleti jogviszonyt nem kivénja tovébb folytatni, feltéve, ha Bérlé a
Szerz8désbdl eredd valamennyi kotelezettségét szerz8désszerilien, késedelem
nélkil teljesitette. Amennyiben Bérl6 a Szerz6désbdl eredd kotelezettségeit nem
szerz8désszerlien és/vagy késedelmesen teljesitette, Ugy a Szerzdés nem
hosszabbodhat meg.

4. BERBEADO KOTELEZETTSEGEI

4.1.

4.2.

4.3.

Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérlemény tekintetében tulajdonjoga
semmiben sem korlatozott, igy kiilondsen arra harmadik személynek el bérleti-
, haszndlati joga, vagy ezekre irdnyulé kdvetelése nincs.

Bérbeadd a Bérleménnyel kapcsolatos épitési munkdk |étesitéséhez, az
engedélyezési eljarast lefolytatd hatdsdgok felé szlikséges hozzdjarulasokhoz
korédbban irdsbeli hozzajarulasat adta.

Bérbeadd koteles a Bérleményt magaba foglalé Ingatlant, ingatlanrészt az
Allomés fennélldsa alatt - a Szerz8dés céljara tekintettel - rendeltetésszerd
hasznalatra alkalmas éllapotban tartani. Felek rogzitik, hogy nem mindsil az
Ingatlan, ingatlanrész rendeltetésszer( hasznalatra alkalmasnak tobbek kozott



4.4,

akkor, ha az Allomas miikodését az ingatlant barmely jogcimen hasznéalé személy
barmely médon zavarja.

A Bérleményt magaba foglald Ingatlanrész tliz és elemi kér elleni biztositasa
Bérbeadd feladata.

BERLO KOTELEZETTSEGEI

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Bérl§ tavkozlési berendezések elhelyezése és lizemeltetése céljara hasznélja a
Bérleményt. BérlS a sajat koltségén elvégezheti mindazokat a munkakat, amelyek
az Allomasnak a jelen Szerz8désben foglalt célra térténd megépitéséhez és
Uzemeltetéséhez szikségesek.

Bérlé feladata, hogy a Bérleménybe belépd minden alkalmazottja, megbizottja a
Bérbeadd elézetesen rendelkezésre bocsajtott és a jelen Szerz8dés 3. szamu
mellékletében is rogzitett Uzemeltetési rendjét, elSirdsait, valamennyi tliz-,
munka-, balesetvédelmi és mas egyéb kotelezd elSirdsait betartsa, illetve
betartassa. Felek rogzitik, hogy Bérlé csak azon el8irdsokat koteles betartani,
melyeket Bérbeadd rendelkezésére bocsajtott.

A Bérlé altal a Bérleményben végzett tevékenységéhez, annak muszaki
feltételeinek megteremtéséhez esetleg szikséges hatdsdgi engedélyek
beszerzése Bérlé feladata.

Felek megallapodnak, hogy Bérlé tevékenységének elldtdsaval kapcsolatos
valamennyi kéltség megfizetése Bérlét terheli. A bérleti dij nem foglalja magéba
a Bérlemény teriiletén telepitett Allomas miikddésével, illetve mikddtetésével
kapcsolatos koltségeket. Felek rogzitik, hogy az Allomas dtadésat kovetden, a
felépitéshez, miikodéséhez, lUzemeltetéséhez illetSleg bontadshoz szikséges
koltségek (tovabbiakban: Uzemeltetési kltség) Bérlst terhelik.

Felek kolcsondsen megallapodnak abban, hogy Bérlé kotelessége a
Bérleményben taldlhatd az altala a Bérleménybe bevitt, valamint az altala
hasznalt eszk6z6k, berendezési targyak vagyonbiztositéasa.

BERLETI DiJJAL KAPCSOLATOS MEGALLAPODASOK

6.1.  Bérleti dijjal kapcsolatos adatok:

Bérleti dij (2022. januar 01. - | 1.856.202, Ft/év, azaz Egymillié-

2022. december 31. id&szakra): nyolcszazétvenhatezer- kettészazketts forint/év,

mely 6sszeg az AFA-t nem tartalmazza

Dijfizetés esedékessége: Minden targyév majus 30. napja

Bérbeadd bankszémla szama: 11748069-15431363

6.2. A bérleti dijat Bérl6 banki atutaldssal teljesiti Bérbeadd altal megkildott szamla
alapjan, a jelen Szerz8dés 6.1. pontjdban meghatarozott bankszamlaszamra.
Bérbeadd koteles 3 munkanapon belll BérlSt irdsban értesiteni, amennyiben
bankszamlaszdma megvaltozik. Bérbeadd koteles gy megkildeni a szamlajat,
hogy az a dijfizetés esedékessége (fizetési hatarids!) elétt legaldbb 15 banki
nappal Bérl6 szamara rendelkezésre éalljon. Felek rogzitik, hogy a késedelmesen
megklldott szdmla miatt késébb teljesitett bérleti dijfizetés nem mindsul
késedelmes teljesitésnek.

6.3.  Bérbeadd kételes feltlintetni szamléjan jelen Szerz&dés alloméasazonositd szamat

(VE-0108), ellenkez8 esetben Bérlé jogosult a szamlat, amennyiben az
beazonitasra alkalmatlan Bérbeaddnak visszakildeni. Felek rogzitik, hogy ezen
pontban irt Bérbeaddi kotelezettség Bérbeaddt minden kidllitott széamla



6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

vonatkozdsdban terheli. Szémlakildési cim: CETIN Hungary Zrt., Pénzlgyi
osztaly, 2045 Torokbalint, Pannon at 1.

Bérbeadd a bérleti dijat 2022. januér 1. naptdl jogosult a Bérlé 6.3. pontban
rogzitett cimére kiszamlazni. Teljesités idSpontja a hatalyos AFA torvény szerinti
nap, melyet a szerz8déskotés idGpontjdban az AFA torvény 58. §-a szabalyoz.

Bérbeadd a mindenkori targyévi bérleti dijat jogosult a targyévet megel6z8 évre
(az év januar-december id&szakara) vonatkozéd KSH éltal hivatalosan kozzétett
fogyasztdi arindex valtozas mértékéig mddositani, elsé alkalommal 2023. januéar
01. hatéllyal. A dijmddositds érvényesitéséhez nem szikséges mindkét fél
részérdl alairt szerz86désmoddositds, elegendd a Bérbeadd altal megklldott
dijkozl levél. A Bérl§ a dijkozls levélben a helytelenll kiszamitott Bérleti dij
Osszegét jogosult a Bérleti dijfizetés esedékességének idSpontjdig jelezni
Bérbeadd részére, és kérni annak javitdsat. Ezen esetben a Bérleti dij
megfizetésének az esedékességére a helyes dsszegre kidllitott szamlaban foglalt
idépont az irdnyadd.

BérlS koteles késedelmi kamat megfizetésére a bérleti dijrél kidllitott szamlan
megjeldlt fizetési hataridd lejaratat kdvetd naptdl, annak megfizetése hidnyaban.
Bérbeadd jogosult Bérl§ késedelmes bérleti dij fizetése esetén a Ptk. 6:155. §
rendelkezése szerinti késedelmi kamat felszamitasara.

Bérl§ altal fizetett bérleti dij magéban foglalja Bérbeadd éltal jelen Szerzédés
alapjan nyujtott Osszes szolgaltatas ellenértékét. Bérbeadd jelen Szerzédésben
meghatarozott bérleti dijon felll egyéb dijat, illetve koltséget nem jogosult a
Bérls felé érvényesiteni.

7. BIRTOKBAADAS

7.1.

7.2.

7.3.

Felek rogzitik, hogy a Szerz8dés 2. pontjdban emlitett kordbbi bérleti szerzédés
szerint az Allomas mar kiépllt és Uzemel, a birtokbaadas ténye az alapjan mar
kordbban megtortént.

A Bérl6 a birtokbaadéds napjatdl kezdédden koteles viselni a Bérlemény
hasznalataval felmerilé koltségeket, ezt megeléz8en Bérld semmilyen dij
medgfizetésére nem kotelezhetd.

Amennyiben Felek kozott nem jon |étre birtokbaadasi (munkaterilet atadasi)
jegyzdkodnyy, Ggy az Allomas lizembehelyezésérdl szolé Bérlé altal megkiildott
értesité levél, a Bérbeadd altali atvétel napjatdl szémitva tekintendd
mérvaddnak. Amennyiben az értesits levél atvételére a Bérbeadd érdekkorében
felmerilé ok miatt nem kerdlt sor (pl.: atvételt megtagadta, nem kereste). Az
atvétel napja tekintetében a Pp. 137.§ (2) bekezdése az irdnyadod.

8. ALLOMAS ENERGIAELLATASA

8.1.

8.2.

Bérbeadd ezuton kifejezett hozzéjarulasat adja, valamint tudomasul veszi, hogy
BérlS az Allomas villamos energiaellatasa céljiabdl a helyi haldzati szolgaltatéval
és energiakereskeddvel jogosult szerz8dést kotni és fémérést, illetve kilon
csatlakozasokat és méréket kiépittetni. A szolgaltatas ellenértékét Bérlé szamla
ellenében a héldzati szolgéltatonak és energiakereskedének kozvetlenil fizeti
meg.

Abban az esetben, ha Bérlé miszaki vagy gazdasagi okokbdl nem épit ki a
Bérbeaddtdl fluggetlen energiaellatd rendszert és Bérl alfogyasztdja lesz
Bérbeaddnak, ugy Felek az almérés feltételeirdl kiilon megallapodéasban, mért
energiatovédbbadasi szerz6désben allapodnak meg egymassal.



8.3.

8.4.

Bérbeadd koteles biztositani az Allomés villamosenergia-halézathoz vald
csatlakozdsat, valamint szikség esetén Bérlével egylttmikédni annak
|étrehozasaban.

Bérbeadd szavatolja, hogy Bérl6 jogosult az Allomas szdmara kiépitett és a
folyamatos mikodéshez sziikséges aramellatads fenntartdsara az Bérleményen
telepitett Allomas fennallasaig.

9. ZAVARO HATASOK TILALMA

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

A Bérbeadd ezennel tudomasul veszi, hogy a Bérlemény teriletén létesitett
Allomés miikddését az Ingatlan késébbi atalakitisdval nem zavarhatja. A
Bérbeadd valamennyi, a jelen Szerz&dés létrejottét kovetSen esedékessé vald
atalakitdsi munkalatot megeléz8en és annak sorédn folyamatosan koteles
egyeztetni Bérlével az Alloméas megfeleld védelmének biztositdsa érdekében.
Amennyiben a Bérbeadd érdekkorében felmerils, az Ingatlan atalakitasi
munkaélatanak elvégzése okén sziikségessé vélik a Bérlemény, ezaltal az Allomés
tovabbi védelmének biztositédsa, gy Bérbeadd tudomasul veszi, hogy ennek
koltségei kizardlag 6t terhelik.

Bérbeadd véllalja, hogy barmely az Ingatlant érinté atalakitési, feldjitési vagy
karbantartasi munkélat megkezdését megeléz8en legaldbb 90 nappal elére
értesiti Bérlét a jelen pontban nevezett munkalat(ok) tartalmardl, varhatéd
befejezésérdl. Felek kotelesek egymassal egyeztetni annak érdekében, hogy az
Allomas az ilyen jelleg(i munkalatok végzése soran is zavartalanul, folyamatosan
mikodhessen.

Bérbeadd a Bérlé elbzetes irdsbeli hozzajaruldsa nélkil valamely az Ingatlanon
fenndllé bérleményt tovabbi telekommunikécids profillal biré harmadik félnek
tavkozlési héldzat épitése vagy Uzemeltetése céljabdl, vagy olyan mas
tevékenység végzéséhez, amely az Allomas mikédését barmely médon
befolyasolja, vagy befolydsolhatja nem adhatja bérbe, illetve més médon nem
bocsathatja rendelkezésére. BérlS koteles irasbeli hozzéajaruldsét megadniajelen
pontban meghatérozott bérlemény Ingatlanon torténd létesitéséhez,
amennyiben a harmadik fél tevékenysége az Allomas miikddését bizonyitottan
nem zavarja, melynek tényét Bérbeadd koteles igazolni a BérlS részére.

Bérbeadd koteles soron kivil javitani az Ingatlan olyan jellegi hibait, amelyek az
Ingatlan  teherbiré szerkezetével, ill. az Ingatlan homlokzatéval és
tet&szerkezetével kapcsolatban merilnek fel.

Felek rogzitik, hogy amennyiben az Ingatlanon taldlhaté névényzet zavarja az
Allomas mikodését, Bérbeadd Bérls ezirdnyu felhivaséra soron kivil, de
legkésébb 24 6ran belll koteles intézkedni a zavards megsziintetése; igy
kalonosen, de nem kizarélagosan a ndvényzet visszavagdsa vagy megsziintetése
irant. Amennyiben Bérbeadd a BérlS felhivéasara nem tesz eleget a zavard hatas
elhdritdsa irdnti kotelezettségének, ugy Bérl6 jogosult a zavard hatdst 6nmaga
elharitani azzal, hogy ennek koltségei a Bérbeaddt terhelik. Bérbeadd nem
jogosult karigény érvényesitésére Bérlével szemben az e pontban részletezett
eljarésa vonatkozasaban.

Bérbeadd koteles folyamatosan biztositani a Bérl§, vagy Bérlé barmely
meghatalmazottja, megbizottja részére a Bérleménybe valé biztonsdgos
bejutast, valamint az ehhez feltétlenll szikséges eszk6zoket (kiilondsen, de nem
kizarélagosan: energiaellatas, lifthasznalat). A Bérbeadd ezen kotelezettsége az
Ingatlan esetleges karbantartasi, feltjitasi és atalakitasi munkalatai soran is
fenndll. Amennyiben a Bérlemény gépjarmivel torténé megkozelitéséhez a
Bérbeadd tulajdondban &llé foldterllet igénybevétele sziikséges, ugy a



9.7.

Bérbeadd koteles biztositani annak hasznalatdt a Bérlemény fentiek szerinti
megkozelitése érdekében, az ahhoz sziikséges mértékben.

Abban az esetben, amennyiben a Bérbeadd érdekkorében felmerild okbdl az
Allomés miikddése részlegesen vagy teljesen leéll, és ennek tényérél a Bérls
el8zetesen legaldbb 30 nappal elére nem értesiilt, Ggy a Bérlé az Allomas
mikodésének részleges vagy teljes szinetelésének idejére hibas teljesitési
kotbérre (tovabbiakban: ,Hibas Teljesitési Kotbér”) jogosult. A jelen pontban
részletezett Hibas Teljesitési Kotbér mértéke a Bérlst érinté az Allomas leallasa
kovetkeztében keletkezett koltségek és elmaradt haszon mértékével egyenlé
Osszeg, mely koltségek mértékét a kordbbi szolgéltatds mértékeként
idSarényositva igazol. Bérl6 mindaddig jogosult a Hibas Teljesitési Kotbér
felszamitasara, amig az Alloméas mikédése vissza nem all a jelen szerz8désben
meghatarozott eredeti allapotara. A Hibas Teljesitési Kotbér esedékessé valik a
hibat kivaltd ok megszlinésének idSpontjdban, vagy a jelen Szerzédés
megszlinésével egyidejlleg. A Hibas Teljesitési Kotbér érvényesitése nem érinti
a Bérlé azon jogat, hogy az azt meghaladd karat érvényesitse a Bérbeaddval
szemben. Amennyiben a hibat kivalté okot a Bérbeadd legkésdbb az arrdl vald
tudomasszerzést kovets 30. nappal nem haritja el, gy BérlS jogosultta vélik a
jelen Szerz8dés azonnali hatalyu felmondésara. A jelen pont szerint az Allomas
mikodésének részleges vagy teljes sziinetelésének idejére Bérbeadd bérleti
dijra nem jogosult.

10.TULAJDONJOG, ALBERLETBEADAS

10.1.

10.2.

Az Alloméas minden Bérlé &ltal felszerelt és odaszallitott alkatrésze és tartozéka a
Bérl§ kizardlagos tulajdonat képezi. Felek ezdton kizarjdk a Bérbeadd barmilyen
jogcimen vald tulajdonszerzését a Bérleményen fennélld, a Bérl§ kizardlagos
tulajdonat képezd dolgokon, azok tartozékain és alkatrészein.

BérlS jogosult a Bérleményt albérletbe tovabbadni masik tavkozlési szolgaltatd
szamara és részére lehet8séget biztositani tovabbi berendezések, eszkdzok
elhelyezésére és Uzemeltetésére, valamint bejutdsdt az ingatlanra. Felek
megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Bérl§ altal kiépitett mdiszaki
infrastruktirara betelepllé tarsszolgéltatd nem vesz igénybe a Bérlé altal
béreltnél nagyobb teriletet, gy Bérbeadd a betelepllés idStartaméara Bérlé felé
10% bérleti dij felar felszamitaséra és szamléazasara jogosult. Abban az esetben,
ha a beteleplld szédméra a Bérlemény alapterlletén felll tovabbi terilet
igénybevétele szikséges, ugy a bérleti dij felar mértéke 20%. Bérbeadd a
mindenkori bérleti dij szdmlajan kilon soron koteles szerepeltetni az alapdijat és
a bérleti dij felarat. Az albérletbe adas tényérél 30 napon belil Bérlé tajékoztatja
Bérbeaddt. Felek rogzitik, hogy ezen esetben nem kell jelen szerz&dést
modositani.

11.ELOVASARLASI JOG

11.1.

Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérbeadd a 2.1. pontban foglalt ingatlant
harmadik személytdl szarmazé ajanlat elfogadésaval el kivanja adni, ugy Bérlg,
mint az elvésarlasi jog jogosultja az ajanlatban foglalt feltételek mellett a
harmadik személyt megel&zve jogosult az ingatlan megvételére.

Felek rogzitik, hogy az ajanlatot, annak elfogadasa elétt koteles teljes
terjedelemben kozolni a Bérldvel, az ajanlat kézhezvételét koveté 15 napon
belll. Az ajanlat kozlése a Bérbeadd altal tett eladési ajanlatnak mindsil. A
Polgéri Torvénykonyv alapjan, az ajanlati kotottségre a tévollevék kozott tett
ajanlatra vonatkozd szabdlyokat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a
Bérbeadd ajanlati kotottségének idejét a szerz6dés altaldnos szabdlyaiban
meghatarozottnal révidebb idStartamban nem hatédrozhatja meg. Az ajanlat



kizérdlag irdsban, postai, tértivevényes kildeményben kozélhetd. Felek ezdton
kizarjdk a hirdetményi kézbesitést.

Amennyiben a Bérl6 a Bérbeaddhoz intézett nyilatkozatdban az ajanlatot
elfogadja, Ggy az ajanlat tartalmaval megegyezéen a Felek 15 napon beldl
adasvételi szerz6dést kétnek egymassal.

12.FELMONDAS

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

Felek megéllapodnak, hogy a Szerz6dés - tekintettel a céljara és idStartamara -
egyik fél, illetve jogutddjaik altal sem sziintetheté meg rendes felmondassal.
Megszlnik a Szerz8dés Felek k6zos megegyezésével, vagy rendkivili hatélyu
felmondassal, a torvényben és a Szerz6désben szabalyozott esetekben.

Felek kilon rendelkezése nélkil megsziinik a Szerz6dés amennyiben a bérlet
térgyat képezd Ingatlan, Ingatlanrész olyan okbdl pusztul el, amit a Bérebadd a
szerz8déskotés idSpontjaban elére nem lathatott és helyette Bérbeadd nem épit
olyan masik ingatlant, mely miiszakilag alkalmas lenne az Alloméas befogadésara,
vagy az Allomas lebontasra kerdl, illetve az ingatlanban vagy a kérnyezetben, a
tadvkozlési rendszerben vagy a kapcsolddd héldzati elemekben tortént olyan
valtozdsok miatt, amelyek az Allomas rendeltetésszer(i lizemeltetését
lehetetlenné teszik. Abban az esetben, amennyiben a bérlet targyat képezd
ingatlan olyan okbdl pusztul el, amit Bérbeadd a szerz6déskotés idSpontjaban
mar elére lathatott, ugy Bérbeadd koteles felajanlani az ingatlanon belil a Bérelt
ingatlan helyett méasik olyan teriiletet, ami alkalmas az Allomas kiépitésére.
Amennyiben Bérlé ezen felajanlast elfogadja, ugy Felek az G terllet
kijelolésében kozosen jarnak el. Amennyiben az ingatlanon belil nincs masik
olyan teriilet, ami alkalmas lenne az Allomas kiépitésére, Gigy Bérbeadd koteles
a Bérl& részére minden olyan kart megtériteni, ami a szerz6désben foglalt bérleti
idS végét megelbz8en, a szerz8dés megsziinése okan Bérlénél keletkezett.

Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben Bérlé érdekkorén kivil
bekdvetkezd okbdl, a tavkodzlési rendszer Uzemeltetésére vonatkozéd Allami
Koncesszié vagy a rendszer frekvencia kiosztdsénak visszavonésa, esetlegesen
szlikséges hatdsdgi engedély hidnydban, miszaki vagy egyéb okok miatt,
tovabbéa Bérlé érdekkdrében felmerilé gazdasagi, mszaki, halézatfejlesztési
vagy stratégiai okok miatt az épitési munkalatok meghidsulnak, vagy az Allomés
lizembe helyezése nem valdsul meg, illetve az Allomas ilizemeltetése a
Bérleményben megszlinik, Ugy a Szerz6dés megszilinik a Felek kilon
rendelkezése nélkil.

Felek megéllapodnak, hogy abban az esetben, ha a 3.1. pontban irt hatarozott
idStartam  elteltét kovetSen Bérlé rendeltetésszerlien tovabb hasznélja a
Bérleményt, és a hasznalat ellen Bérbeadd a hatarozott idé elteltét kovetd 15
napos jogvesztd hataridén belll nem tiltakozott, Ugy a Szerz8dés hatéarozatlan
idejlvé alakul 180 nap felmondasi idével. Felek a félreértések elkerilése
érdekében rogzitik, hogy hatarozott idStartamnak tekintik a Szerz&dés 2 évre
torténd meghosszabbodasat is.

A Felek kozotti jogviszony barmely okbdl torténé megsziinését kévets 30 napon
belll Felek kotelesek a bérleti dij id&ardnyos részével egymas kozott elszamolni.
A jogviszony hatérozott idé el6tti megsziinéskor Bérl§ jogosult az ingatlanon
Bérbeadd kérésére végzett értékndveld beruhazasainak ellenértékére.

13. KARFELELOSSEG

13.1.

BérlS helytall az Allomas épitése, lizemeltetése és fejlesztése sorédn Bérbeadd
tulajdonédban felmerils, Bérl§ alkalmazottai és/vagy megbizottjai altal okozott
karért.



13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

Bérbeadd korlatlanul helytalini koteles Bérlének az Ingatlan terlletén a Bérld
berendezéseiben, azok tartozékaiban és/vagy alkotérészeiben az altala, vagy
mas harmadik személy altal okozott barmely karért.

Felek megéllapodnak tovdbba abban, hogy a Bérbeadd a jelen Szerzédéssel
Osszefliggd szerz8désszegésével a Bérlének okozott kdr megtéritéséért teljes
mértékben, korlatozads nélkul felel, a Felek a szerz6désszegésért fennalld
kartéritési felel6sség aldli mentesilésre vonatozé jogszabalyi rendelkezéseket e
vonatkozésban nem alkalmazzak.

Felek megaéllapodnak abban, hogy a Szerzédés 12.2. vagy 12.3. pontokban
foglalt okok miatt torténé megsziinése esetén egymassal szemben kartéritési
igénnyel nem élnek.

A Bérleményt magéba foglalé Ingatlanrésszel kapcsolatosan végzendd munkék
esetében barmilyen felmerilé koltség azt a felet terheli, akinek érdekében a
munkavégzés torténik, ide tartozik az Allomas &tépitésével, részleges
atépitésével, mozgatasaval kapcsolatos koltségek is.

14.Vis MAIOR

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

Valamennyi olyan esemény vagy kozvetlenull érvényesulé hatds, amelyre a Felek
befolydssal nem rendelkeznek, és amely a Felek szerz8désszerl teljesitését
kozvetlenll akadalyozza, ellehetetleniti, a Szerz8dés szempontjabdl vis maiornak
mindstl. A Felek rogzitik, hogy a SARS-CoV-2 humaénjarvanyra tekintettel
kaldndsen nem mindsitik vis maior eseménynek az olyan humanjarvany kitorését,
amely a Szerz&dés teljesitését kdzvetlenll nem akadalyozza.

Vis maior felmerilése esetén Felek haladéktalanul, irdsban értesitik egymast.
Ezen értesitésben meg kell nevezni a vis maior pontos okéat, valamint a Szerzédés
teljesitésével kapcsolatos varhaté hatasat.

A vis maior kovetkeztében a jelen Szerz8désben rogzitett hatédridék annyi nappal
hosszabbodnak, amennyivel a vis maior érdemben akadalyozta a Felek
barmelyikének teljesitését.

Valamennyi esetben a Felek karenyhitési és karelharitasi kotelezettsége fennall.

15.ALLOMAS LEBONTASA

15.1.

15.2.

Az Allomas minden Bérl§ altal felszerelt és odaszallitott alkatrésze és tartozéka
Bérl és megbizottja tulajdona és a jelen Szerz8dés lejartat vagy megsziinését
kovetSen is az marad. Bérl§ - amennyiben a Felek irdsban maéasként nem
dllapodnak meg - a Szerz8dés lejartat vagy a felmondasi idét kévetd 60 napon
beliil kételes az Allomést annak minden tartozékaval egyiitt a sajat koltségén, az
ingatlan karositadsa, illetve Bérbeadd tevékenységének zavardsa nélkdl
eltdvolitani. Erre a 60 napra Bérbeaddt anyagi ellenszolgéltatds nem illeti meg.
Abban az esetben, ha Bérl6 a Szerz8dés megszlinését kovetsd 61. napon sem
adja vissza a volt bérleményt Bérbeaddnak, gy Bérbeadd a késedelmes napok
vonatkozdsdban hasznélati dij felszdmitasédra jogosult, melynek mértéke a
Szerz&désben rogzitett bérleti dij id6aranyos részének a kétszerese.

Amennyiben Felek irdsban masként nem éllapodnak meg, jelen Szerz&dés
megszlinését kovetSen 90 napon belil Bérld koteles a Bérleményben az eredeti
allapot visszaallitdsara. Az épitkezés kezdénapja elétt Felek k6z6s megegyezés
alapjan az ingatlan éllagat rogzité allapotfelvételt készithetnek. Ha az Alloméas
telepitése elétt Felek nem készitettek az ingatlan allagét rogzité allapot felvételi
jegyz8ékdnyvet, ugy megallapodas hidnyadban a helyredllitdis mértékének és
mindségének a Bérleményt magéba foglalé ingatlanrész mindenkori atlagos
allagédhoz kell igazodnia.



16.0zLETI TITOK, BIZALMAS INFORMACIOK

16.1.

16.2.

Felek kotelesek a jelen Szerzé8déssel kapcsolatos, illetve a Szerzédés
érvényessége alatt tudomasukra jutott, nyilvdnossagra még nem hozott, a Felek
gazdaségi tevékenységével kapcsolatos barmilyen informaciét Gzleti titokként
bizalmasan kezelni. Az adott fél a fentiekben emlitett informacidkat harmadik
félnek csak az informacid jogosult elézetes irdsbeli engedélye alapjan adhat ét,
illetve hozhat nyilvdnossagra, kivéve a torvényi el8irdsok szerinti hatdsagi
adatszolgéltatédsokat. Felek megbizottjaik részére a feladataik elldtdséhoz
szlkséges mértékben jogosultak a Szerz6désben szerepld informécidkat atadni,
titoktartasra kotelezés mellett.

Bérbeadd jelen Szerzédés alairdsaval el6zetesen, visszavonhatatlanul hozzajarul,
hogy Bérlg, az Allomasra betelepilni szdndékozd mas harmadik személynek a
Bérbeadd a Szerzédés 17.2. pontjdban régzitett adatait kiadja.

17.ERTESITESEK, KAPCSOLATTARTO SZEMELYEK

17.1.

17.2.

17.3.

A jelen Szerz&dés értelmében irasbeli értesitésnek mindsil a Kapcsolattartd
Személyek elektronikus levelezési cimére kildott elektronikus levél (e-mail), ha
azt a fogadd fél irdsban visszaigazolta, vagy olvasési visszaigazolassal rendelkezé
e-mail Uzenet a kuld§ félnek visszaérkezik, vagy a Fél székhelyére postai Uton
tértivevénnyel ellatott (vagy elektronikus tértivevénnyel iktatott) boritékban
megklldott levél. Elektronikus levél esetén az értesitést kozoltnek kell tekinteni,
az annak megkildését kovetd 10. munkanapon.

Bérbeadé:
szerz8déses ligyekben
Név: Biro Imre polgdarmester
Cim: 8252 Balatonszepezd, Arpad (it 27.
Telefonszadm: +36 (87) 468-591
Mobil szdm: +36(30) 330-1211
E-mail: polgarmester@balatonszepezd.hu

Uzemeltetési Ligyekben

Név: Biro Imre polgarmester

Cim: 8252 Balatonszepezd, Arpéd it 27.

Telefonszadm: +36 (87) 468-591

Mobil szdm: +36(30) 330-1211

E-mail: polgarmester@balatonszepezd.hu
Bérlo:

szerz8déses lUgyekben

Név: CETIN Hungary Zrt. / Akviziciés Osztaly
Cim: 2045 Torokbalint, Pannon Gt 1.
Telefonszdm: +36 (1) 464-6000 / CETIN Ingatlan vonal
Mobil szdm: +36(20) 402-2200

E-mail: ingatlan@cetin.hu

Uzemeltetési Uigyekben (24 6rés szolgalat)

Név: CETIN Hungary Zrt. / Halézatfeliigyeleti Kézpont

Cim: 2045 Torokbalint, Pannon Gt 1.

Telefonszdm: +36 (1) 464-6000 / Halbzatfellgyelet



mailto:ingatlan@cetin.hu

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

Mobil szdm: +36 (20) 930-2177

E-mail: noc@cetin.hu

Felek megéllapodnak, hogy a maésik félhez intézett irdsbeli nyilatkozat akkor is
kozoltnek mindsil, ha a kildemény atvételére a cimzett fél érdekkorében
felmerilé ok miatt nem kerilt sor (pl.: tvételt megtagadta, nem kereste). Az
atvétel napja tekintetében a Pp. 137.§ (2) bekezdése az irdnyadod.

Bérbeadd koteles értesitési cimének valtozdsdt, a valtozdst kdvetd 3
munkanapon beldl, irdsban bejelenteni Bérlének. Felek megéllapodnak, hogy
amennyiben Bérbeadd ezen kotelezettségét elmulasztja, és a kildemény
atvételére ezen ok miatt nem kerll sor, gy a Felek a kildeményt a kiildemény
kézbesitésének megkisérlésének napjat kovetd 5. munkanapon kézbesitettnek
tekintik.

Bérbeadd a nemzeti és kdzdsségi adatvédelmi jogszabalyok alapjan kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a Bérlemény Bérl§ altali albérletbeadas esetén a 17.2.
pontban foglalt adatait kozvetlen egyeztetés céljabdl Bérlé az albérlSjének
kiadhassa.

Bérbeadd a tudomasara jutdst kovetSen késedelem nélkil értesiteni koteles
Bérl6 folyamatosan miikddé haldzatfeliigyeleti szolgélatdt az Allomas
épitésébdl, valtoztatasabdl, karbantartasdbdl vagy lGizemeltetésébdl keletkezéen
a masik tulajdonaban, alkalmazottainak vagy megbizottjainak, barmely harmadik
fél vagy a sajat tulajdonaban okozott karrdl.

18.VEGYES RENDELKEZESEK

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

A Szerz8dés nyelve a magyar, az iranyadd jog kizérdlag a magyar jog. Felek
kifejezetten kizérjak barmely kalfoldi birdsédg joghatdésdgéat a Szerzédés
értelmezése, vagy az abbdl fakadd barmilyen jogvita eldéntése sorén.

A jelen Szerzédés értelmében a Kapcsolattarté Személyek valamennyi
feltlintetett adatdnak kezelésére az informacidés o6nrendelkezési jogrdl és
informécidszabadsagrél sz6lé 2011. évi CXII. torvény (Infotv.) 5. § (1) bekezdése,
illetve a 2016/679/EU rendelet (GDPR) 6. cikk (1) bekezdés a), b) és c) pontja az
irdnyadd. Az adatkezelés és adattérolds célja a jelen Szerzédés targyanak
megvaldsitdsa érdekében a Felek jogai gyakorlasédnak és kotelezettségei
teljesitésének biztositdsa, valamint a Szerz8dés teljesitése soran felmerild
valamennyi jogszabdlyi kotelezettség betartdsa. A Felek kdlcsondsen kijelentik,
hogy a jelen Szerz&désben feltiintetett Kapcsolattartdé Személyek, a feltlintetett
adataik kezeléséhez elézetesen hozzajarultak. A Felek ezdton rogzitik, hogy a
jelen rendelkezés hatélya ald tartozd adatokat kizérdlag olyan, a Felekkel
szerz8déses jogviszonyban allé6 személy ismerheti meg, aki tevékenységét a
jelen Szerz6dés megvaldsitdsanak érdekében végzi; ezéltal a jelen Szerzédés
hatélya alatt kifejtett tevékenységére irdnyuld kotelezettségei Osszefliggenek az
adatkezelés céljaval. Az adatkezeléssel érintett adatokat a Felek a jelen
Szerz6dés megszlinéséig, de legkésébb a jogviszonybdl eredd igények
eléviléséig kezelhetik.

A jelen Szerzédés kizérdlag irasban médosithatd. A Felek kilénosen kizarjak a
jelen Szerz&dés rautalé magatartassal torténé mddositasat.

A jelen Szerzédés valamely rendelkezésének esetleges érvénytelensége a
Szerz6dés egyéb rendelkezéseinek érvényességét nem érinti, azonban a Felek
haladéktalanul kotelesek egymassal egyeztetést kezdeményezni és lefolytatni az
érvénytelenség kiklszobolése, és az érvénytelen rendelkezés tartalméhoz
legkozelebb all6 rendelkezésben valé megallapodés érdekében.
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18.5.

18.6.

18.7.

18.8.

18.9.

18.10.

18.11.

18.12.

18.13.

18.14.

A Felek kijelentik, hogy nem valik a Szerz8dés részévé semmilyen szokas,
amelynek alkalmazaséban a Felek kordbbi Uzleti kapcsolatukban megegyeztek,
és semmilyen gyakorlat, amelyet egymas kozott kialakitottak. Nem vélik a
Szerz&dés tartalmava az adott Uzletdgban a hasonld jellegl szerz6dés alanyai
altal széles korben ismert és rendszeresen alkalmazott szokas sem.

Bérbeadd kijelenti, hogy megfelel, illetve betartja, tobbek kozott a korrupcid
ellenes, versenyjogi, pénzmosas elleni, egészségligyi, biztonsdgi, munkatgyi,
kornyezettel kapcsolatos, emberi jogokra vonatkozé helyi és a relevans
nemzetkozi elGirdsokat, jogszabalyokat. Felek megallapodnak, hogy jelen bérleti
jogviszony alatt, illetve a jelen bérleti jogviszonnyal Gsszefliggésben nem
kinalnak fel, illetve nem fogadnak el a masik Féltél semmilyen ajandékot, illetve
ajandéknak min&silé mas juttatast (pl.: meghivas).

BérlS kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI torvény
rendelkezései szerint 4tlathatd szervezetnek mindsul.

Bérl§ véllalja, hogy a hasznositasra vonatkozé szerzédésben el§irt beszamolasi,
nyilvantartdsi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti, tovabba az dtengedett
nemzeti vagyont a szerz8dési elSirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja, valamint a
hasznositdsban - a hasznositéval kozvetlen vagy kdzvetett médon jogviszonyban
allé harmadik félként - kizarélag természetes személyek vagy éatlathatéd
szervezetek vesznek részt.

Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadd kartalanitds nélkil és azonnali hatéllyal
felmondhatja a Szerzédést, ha Bérlg, vagy a bérleti jogviszonyban részt vevd a
BérlSvel kozvetlen vagy kdzvetett moédon jogviszonyban allé harmadik fél a
Szerz8dés megkotését kovetben beéllott korilmény folytdan mar nem mindsil
atlathatd szervezetnek.

Bérlé kijelenti, hogy az Allomas kdrnyezetében az elektromégneses terek értéke
nem haladja meg a 63/2004. (VII. 26.) ESzCsM rendeletben, illetve a mindenkor
hatélyos jogszabalyokban meghatarozott egészségligyi hatarértéket.

Bérbeadd tudomasul veszi, hogy Bérlé jogosult més tavkozlési szolgéltatd altal
nyljtandé adatatviteli szolgaltatas igénybevétele érdekében az Allomashoz sajat
koltségén optikai kdbelt vezettetni és a szolgaltatést dijfizetés ellenében igénybe
venni. Amennyiben ez a munka a Bérleményhez vezetendé kabel kiépitésén kivil
egyéb modon nem érinti az ingatlant és az optikai végberendezés a
Bérleményen belll keril elhelyezésre, Ggy Bérbeadé a feléje érkezé ilyen iranyd
megkeresés esetén a hozzajaruldsdt ellenszolgéltatds kérése nélkil
haladéktalanul megadja. Amennyiben a Bérbeadd a hozzajarulast a Bérl§ altal
kért hatarid6ben nem adja meg, Ugy Bérlé a hataridé lejartat kdvetd napon
jogosult az 1 éves bérleti dijnak megfelels 6sszegi szamlat kiéllitani Bérbeadd
részére, meghilsuldsi kotbér jogcimen. Az optikai kdbel kiépitéséhez sziikséges
tervezési, engedélyeztetési (beleértve a Bérleményt magaba foglalé ingatlan
tulajdonosi hozzajarulasanak a beszerzését is) és kivitelezési munkék elvégzése
és azok koltsége a kabel tulajdonosat terhelik.

Felek jelen Szerz8dés alairasaval kapcsolatos valamennyi kozvetlen és kozvetett
koltsége azt a Felet terheli, amelyiknél az adott kdltség felmerdl.

Felek megaéllapodnak, hogy a jelen Szerz6dés megkéotésével minden, a jelen
Szerz&dés targyaban sziletett - a jelen Szerz8dés részét nem képezs - szdbeli és
irasbeli megegyezés és megallapodas hatélyat veszti.

A Szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Szerzédés targyaval
Osszefliggd jogszabalyok, az 1993. évi LXXVIII. térvény és a 2013. évi V. torvény
rendelkezései, az irdnyaddak.



18.15. A Felek a jelen Szerz&déssel kapcsolatos valamennyi vitds kérdést békés uton
kisérelnek megoldani. A békés Gton nem rendezhetd vitas kérdések eldontésére
a Felek a jarasbirdsag hataskorébe tartozé Ggyekben a Budadrsi Jarasbirdsag
kizarélagos illetékességét, mig a torvényszék hatdskorébe tartozd lgyekben a
Budapest Kornyéki Torvényszék kizérdlagos illetékességét kotik ki.

18.16. A Felek képviseldi buntetjogi felelGsségik tudatukban kijelentik, hogy az adott
Fél tarsasdgi jogi képviseletére meghatalmazéassal rendelkeznek vagy a Fél
cégnyilvantartasba bejegyzett cégjegyzési joggal rendelkezé képviselSi, és hogy
a jelen Szerz8dés aldirdsara, az ehhez sziikséges jognyilatkozatok megtételére
jogosultak.

18.17. A Felek kijelentik, hogy jelen Szerz&dés feltételeit a szerz8déskstést megelSzéen
részletesen megtéargyaltdk, megfelel6 id6 allt rendelkezésiikre a kdzdsen
kidolgozott rendelkezések értelmezésére.

Ajelen Szerz8dés 15 sorszamozott oldalbdl all, 2 példanyban készilt, amelybdl a Bérbeadd
1, a Bérl6 1 példanyt vesz at.

A Felek a jelen Szerzédést értelmezték, elolvastdk, és mint akaratukkal mindenben
megegyezdbt, alairtak.

Kelt: Balatonszepezd, 2022. junius 15. Kelt: Torokbalint, 2022. janius, "
Balatonszepezd Kézség Nagy Balazs Oszolik Andras Gabor
Onkorményzata Haldzati Stratégiai és Fejlesztési Pénzlgyi lgazgatd
Biré Imre polgérmester lgazgatd

Bérbeadé Bérlé



1.

szamu Mellékelt
A Bérlemény meghatarozott teriilete az Ingatlanon beliil

A Felek altal nm-ben meghatérozott/ kordlirt, alaprajzon/véazrajzon/térképmasolaton
bejelolt terllet:

Cim: 8252 Balatonszepezd, Szekf(i utca 1. Berta Bulcstd Kézosségi Haz
Hrsz.: 684

A tavkozlési dllomas a kordbban a Bérbeadd altal jévahagyott kiviteli tervek alapjan
kerllt kivitelezésre és belizemelésre.




