Aldirdsi példdny
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amely telepiilés rendezési szerz6dés (a "Szerzddés") létrejott egyrészrdl a

Millenia Befektetési Korlitolt Felelosségii TArsasag (székhelye:
cégjegyzékszim wdészima: képviseli: Janko Béla

tigyvezetd), (a tovabbiakban a "Millenia Kft.") valamint

Balatonszepezd Onkorminyzata (székhelye: 8252 Balatonszepezd, Arpad u. 27.; nyilvéantartasi
szama: adészama: ; bankszamlaszam: ; képviseli: dr.
Sebestyén Laszl6 polgérmester), (a tovabbiakban az "Onkorményzat")

(a Millenia Kft. és az Onkormanyzat a tovabbiakban kiilén-kiilsn a "Fél", egyiittesen a "Felek")

k&zbtt az alulirott helyen és napon az al4bbi feltételek mellett.

1. Elézmények

1.1. A Felek rogzitik, hogy a Millenia Kft. kizarélagos tulajdon4ban 41l a természetben
Balatonszepezd Csuki utca 3. sz4dm alatt elhelyezkeds, az ingatlan-nyilvantartisban
Balatonszepezd 1448 hrsz. alatt, 6.980 m? teriilettel nyilvantartott, kivett
uttdrétabor megjeldlés(i ingatlan (a tovabbiakban az "Ingatlan”).

1.2, A Millenia Kft. kijelenti és az Onkorményzat tudomassal bir arrél, hogy a Millenia
Kft. az Ingatlanon mint fejlesztési teriileten egy nagysigrendileg 25 lakasbol 4116
komplexumot kivin megvalésitani (tovabbiakban a "Beruh4z4s").

Figyelemmel a jelen Szerz6dés 1.2 pontjdban meghatdrozott Beruhdzdsra, az
Ingatlan &vezeti besoroldsinak és a Beruhdzis sikeres megvaldsitsa érdekében a
Felek az alabbi teleptilésrendezési szerzddést kotik, az épitett kdrnyezet alakitisardl
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII Térvény (Etv.) 30/A. §-anak rendelkezései

alapjan.

1.3

1.4. A Felek elsdleges célja a jelen Szerz6dés alairdsdval, hogy:
@) az ésszerfiség keretein beliil biztositsék a Beruhdzés megval6sitdsat;

(i)  az Ingatlan jelenlegi iidiiléévezeti (7i1) hesorolasa olyan tvezetté
madosulion, amelyben lakésok épithetfik, melynek megvaldsitasi kiiltség-
és feladatviselését a jelen Szerzbdés szerint szabélyozzak,

(iii)  elérjék, hogy a Beruhazas a Felek kolcsonss elényére szolgéljon.

1.5.  Ennek érdekében a Felek rendez:m kivanjak a jelen Szerzddéssel az alabbi
kérdéseket: o
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(1) a Felek egyiittmiikodésének részleteit a Beruhdzds megvalésitdsa
kapeséan,

(ii) az Ingatlan 6vezeti besorolasanak médositasaval kapcsolatos feladatok és
koltségek megosztasat,

(iii) az egyes engedélyek, illetve tulajdonosi hozzijaruliasok beszerzésével
kapcsolatos kitelezettségvallalasokat illetve kdltségviselést, illetve a

(iv) a Beruhazas id6beli megvalositisat.

2. A jelen Szerzédés targya

2.1

2.2,

2.3

2.4,

2.5.

ELAZ S

Az Onkorményzat és a Millenia Kft. kotelezettséget véllal arra, hogy jelen Szerzbdés
aldirdsaval egyidejiileg aldirja a harom oldali Telepiilésrendezési eszkozok
moédositasarél szol6 tervezési szerzddést, amely tartalmazza az Ingatlan Svezeti
besoroldsa médositisanak koltségvonzatat, az elvégzendd feladatokat és a vérhaté

iitemezést.

A Millenia Kft. véllalja, hogy a fenti 2.1 pont szerinti szerz8dések aldirasatol
szimitott 15 napon beliil az 4tmindsités teljes koltségét megelblegezi az
Onkorményzat szimara az Onkormanyzat 4ltal megjelslt bankszamlaszamra torteno
banki utalds Gtjan. A Felek rogzitik, hogy a megel6legezett kltségekkel, a végleges
pontos kdltségvonzat ismeretében a rendezési terv modositasi eljaras lezArdsat
kévetden - de legkésobb 2019. december 31-ig - egymassal elszimolnak.

Az Onkorményzat kotelezettséget véllal, hogy a fenti 2.2 pont szerinti banki 4tutalas
beérkezését kovetd 15 napon beliil meginditja a rendezési terv médositési eljarast
annak érdekében, hogy az Ingatlan &vezeti besorolasa olyan dvezetté moédosuljon,

amelyben lakésok épithetok.

A Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen Szerzbdésben rogzitett feladatokat
mindkét Fél a folyamatos ligymenet 4ltal megkivéant kelld gyorsasggal elvégzi, a
sziikséges hatosagi- és jGvobeni kivitelezési munkalatokat nem hétraltatja. A Felek
mindent megtesznek annak érdekében, hogy mind a szikséges telepiilésfejlesztési
eszkozbk (szabdlyozasi terv, tanulménytervek, stb.) elkészitése, mind a hatdsagi
engedélyeztetési eljardsok a lehetd legoptimalisabb - mindkét Fél szamara kedvez6 -
idéintervallumban megvaldsuljon.

A Millenia Kft. tudomésul veszi és vallalja, hogy az Ingatlanon és annak kdzvetlen
kornyezetében az 4ltala megépitendd kozmiveket #igy kell méretezni és
megvalositani, hogy azok a helyi szolgéltaté kézmfiivek kiépitésének koncepcidjaba
illeszkedjenek és alkalmasak legyenek az e koncepcio alapjan késdbb rdcsatlakozo

fogyasztok kozmii szolgaltatiasanak ellatdsdra.
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3. Ertéknovekedés

3.1. A Felek rogzitik, hogy amennyiben az Ingatlan olyan 8vezetté keriil atmindsitésre

amelyben lakasok épitheték, ligy ezen kériilmény az Ingatlan értékndvekedésével
jar. Tekintettel arra, hogy ezen értéknovekedés elérésében az Onkorményzat is
szerepet vallalt, igy a Millenia Kft. véllalja, hogy az értékndvekedés alapjin az
Onkormanyzat részére  értékkompenziciét fizet (a  tovdbbiakban az

LErtékkompenzici6”).
32. Az I:Ertékkompenzécié mértéke (netté) 10.000.000,- Ft.

Az Ertékkompenzicié azon napot kovetd 15 napon beliil keriil az Onkorméanyzat

3.3.
részére egydsszegben megfizetésre, amely napon az Onkormanyzat bemutatja a
Millenia K ft. részére azon rendezési terv médositas allami foépitész dltal elézetesen
elfogadé véleményét tartalmazé levelét amelybdl megallapithaté, hogy az Ingatlan
dvezeti besoroldsa olyan dvezetté médosuthat, amelyben lakédsok épithetok.

34. Az Onkorméanyzat az Ertékkompenzécié banksz4ml4jén torténd jovéirasat kovetden

' legkés6bb 15 napon beliil rendkiviili képviselotestiileti iilés keretében koteles
rendeletet alkotni a rendezési terv mddositdsarél, melynek alapjan az Ingatlan
Yvezeti besoroldsa olyan dvezetté médosul, amelyben lakdsok épithet6k.

4. Utemterv
A Felek a jelen Szerzédés szerinti feladatok idébelisége tekintetében az aldbbi elzetes
iitemtervet rogzitik.

1. | A jelen Szerz6dés alairasival egyidejlileg | Harom oldalt tervezési szerzbdés alairasa

2. | Legkésobb 1. pont + 15 napig Kdltségek megeldlegezése Millenia K fi. altal

Rendezési terv modositési eljarast

3. | Legkés8bb 2. pont + 15 napig :
Onkorményzat meginditja

Allami foépitész elézetes allasfoglaldsénak
megkiildése, melyben az Ingatlan olyan Gvezetté
modositisit, amelyben lakdsok épithetok

jévéhagyja.

4. | Legkésobb 3. pont + 6 honapig

Ertékkompenzacié megfizetése a Millenia Kft.

5. Legkés6bb 4. pont + 15 napig o
' éltal az Onkorményzat részére

Millenia Kft.
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Onkorményzati rendelet a TSZT és a HESZ
médositasardl, amely tartalmazza a Hrsz. 1448
telek olyan &vezetté modositasat, amelyben

lakésok épithetok.

6. | Legkésébb 5. pont + 15 napig

5. A jelen Szerzédés megsziinése

5.1. A Millenia Kft. az Onkormanyzathoz intézett irasbeli nyilatkozataval elllhat a jelen
Szerz6déstdl, ha az Ingatlan olyan 6vezetté médositisa, amelyben lakasok épithet6k
jelen Szerz8dés aldirdsatél szamitott 24 naptari hénapon beliil a Millenia Kfi.-nak
nem felréhaté modon valsul meg.

52. A Millenia Kft. jelen pontban szerinti elélldsa esetén a jelen Szerzbdés alapjan az
Onkorményzat semmilyen igényt mem jogosult a Millenia Kft.-vel szemben
érvényesiteni valamint a Felek kotelesek a megelSlegezett koltségraforditassal

egymassal elszamolni.

6. Egyéb vallalasok

6.1. A Millenia Kfi. vallalja, hogy a Beruhdzds megvalésitdsa sordn kiilonds figyelmet
fordit arra, hogy — kapacitasok és szakértelem fiiggvényében — helyi és kornyékbeli
munkaviéllaléknak és vallalkozdsoknak munka és fizleti lehetéséget biztositson a
Beruhazas megvalésitdsa soran. E tekintetben a Millenia Kft. az Onkorméanyzat
tancséra és tamogatisara is tamaszkodik azzal, hogy az Onkorményzat segitséget
nytijt a munkavallalék és vallalkozasok felkutatdsaban és kozvetitésében. Ennek
részleteit a Felek a Beruhazds épitési engedélyének kiadasat kiveten személyesen

egyeztetik.

6.2. A Millenia Kft. vallalja, hogy minden ésszeriien elvarhaté intézkedést megtesz
annak érdekében, hogy a Beruhdzis megvalbsitdsa soran felmeriilé helyi ipartizési
adé fizetési kotelezettséget az egyes vallalkozasok, illetve maga a Millenia Kft. is

Balatonszepezd telepiilés javéra teljesitse.

7. Szavatossagok

7.1. Az Onkorményzat jelen Szerz6dés alairdsaval szavatolja a Millenia Kft.-nek hogy a
jelen Szerzodés megkotését a képvisel-testiilet szabalyszeriien jovahagyta és a jelen
Szerz6dés aldirdsara a polgarmestert felhatalmazta.

7.2. Az Onkorményzat szavatolja, hogy a jelen Szerz6dés megkotésének idépontjaban az
Onkormanyzat rendelkezik jelen Szerzédés megkotéséhez, valamint az abbol fakadé
kbtelezettségek teljesitéséhez szilkséges felhatalmazéssal, illetve a Szerzodés
érvényességéhez és hatdlyossigihoz az Onkorményzat érdekkorében semmilyen
harmadik személy vagy szerv jévahagyasa vagy hozzajarulasa nem sziikséges.

L L=z
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8. Vegyes rendelkezések

8.1. A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy ezen Szerzédéssel kapesolatos, illetve a
Szerzddéssel kapcsolatban egymasrél szerzett valamennyi adatot bizalmasan kezelik.

8.2.  Jelen Szerzédés Felek (altalanos vagy e targyban kiilonds) jogutodjara is kotelezd. A
Felek vallaljak, hogy kiilonds vagy altalanos jogutédlds esetén a Szerzbdést jogutéd
szervezeteikkel megfeleléen meg- és elismertetik.

8.3.  Jelen Szerzédésben hivatkozott vagy az annak alapjan kiallitandd értesitéseket,
kiszléseket, felhivasokat, stb. irdsba kell foglalni és a Felek aldbbi cimére kell
megkiildeni 4tvételi elismervénnyel igazolt kozvetlen kézbesités vagy tértivevényes
ajanlott levél wtjan. A Felek az egymissal valé kapcsolattartisra a kovetkezd

személyeket jelolik ki:
Az Onkorményzat részérél: dr. Kiss Balazs Tamas aljegyz

Tel: +36 (87) 468-000
E-mail: kiss.balazs@zankaph.hu

A Millenia Kft. részérél: Kugler Ugyvédi Iroda
dr. Kugler Zsolt iigyvéd

o Tel.:

8.4,  Jelen Szerzddés kizardlag irasban médosithato.

8.5. A Millenia Kft. kijelenti, hogy Magyarorsz4gon bejegyzett gazdasigi tirsasag.

9..0%: & Balatonszepezd, 2019. .0 5. %€ 1 ...

Mi_llenia Befektetési Kft.

képviseli:
Jankd Béla dr. Sebestyén Laszlo
ligyvezetd polgarmester [
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