Szam: 149-4/2016.
Bérleti szerzodés

amely 1étrejott egyrészrol a Balatonszepezd Kozség Onkorméanyzata 8252 Balatonszepezd, Arpad
u. 27. (adoszama: 15734257-2-19) képviseletében eljaré dr. Sebestyén Lészlé polgarmester (a
tovabbiakban: bérbeado),

masrészrol Kerkapoly Elemér (sziil név: Kerkapoly Elemér; sziiletési hely: Veszprém; sziiletési
id6: 1956.10.03.; anyja neve: Csabi Gizella; személyi szam: 1 561003 3656; vallalkoz6i addszam:
65843051 2 39; egyéni vallalkoz6i igazolvany szdma: 28242482; 8251 Zanka, Ady E. u. 2. (a
tovabbiakban: bérl6) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1) A bérbeado kizarolagos tulajdonat képezi a balatonszepezdi belteriileti 477/1 hrsz.-u ténylegesen
Balatonszepezd kézponti strandjaként tizemelé ingatlanon 1évé 174 m2 alapteriilett
tizlethelyiség a hozzitartozé 74 m2 térmértéki terasszal (a tovabbiakban: bérlemény), amelynek
a természetbeni elhelyezkedését a jelen bérleti szerzédés mellékletét képezd egyszertisitett
vdzrajz mutatja. Nem képezi a bérlemény részét a korabbi bérld altal létesitett berendezés. A
bérleményt annak {izemszeri miikodése érdekében a bérlének kell berendeznie, felszerelnie. A
bérl koteles minden olyan berendezési vagy felszerelési targy felszerelése elbtt a bérbeadd
hozzajarulasat kérni, amely esetekben ezen berendezési targyak elvalaszthatatlanul a bérlemény
részévé valnak vagy azok csak a bérlemény allaganak sériilésével jaré bontassal tavolithatoak el.

2) A bérbead6 bérbe adja, a bérbe vevd pedig bérbe veszi az 1./ pontban kériilirt bérleményt,
mégpedig 2016. 05.09. napjdtol sz616 hatarozott, még pedig 5 éves iddtartamra. A hatarozott idé
elteltével a bérleti jogviszony megszlinik és a bérleményt a bérlé koteles a bérbeadd minden
tovabbi felszolitdsa nélkiil a bérbeadd birtokaba visszaadni. A bérld a hatarozott id6 letelte eldtt 6
hénappal kételes a bérbeaddt frasban igazolhatdo médon a bérlemény birtokbaadasanak részleteit
tekintve megkeresni.

3) A felek a bérleti dij mértékét brutto 1.700.000.- Ft,- azaz egymillid-hétszazezer forint 5sszegben
allapitjdk meg, amely Osszeg az 4ltalanos forgalmi adét magdban foglalja. A felek
megallapodnak abban, hogy a bérleti dij minden évben, elsé izben 2017-ben a KSH altal
kozzétett hivatalos inflacié mértékével novekszik és amelynek megfeleléen megallapitott bérleti
dijat a bérbead6 a bérld felé minden év majus 31. napjaig kozol. A kozlés esetleges elmulasztisa
nem mentesiti a bérl6t a felemelt 6sszegli bérleti dij megfizetési kotelezettsége alol.

A bérl6 a bérleti dijat két egyenld részletben, mégpedig az elsd részletet az adott év majus 31-ig,
a masodik részletet az adott év julius 30-ig koteles megfizetni a bérbeado altal kibocsatott szamla
alapjan. A bérl6 a 2016. évi bérleti dijat 1.700.000.- Ft-ot azaz egymillio-hétszazezer forintot
legkésébb 2016. junius 30-ig koteles megfizetni. A felek megéllapodnak abban, hogy a bérlé
minden évben az egész éves bérleti dijat koteles megfizetni, tekintet nélkiil arra, hogy a
bérlemény lizemeltetése szezondlis jellegii s azt a bérlé ezen idészakon kiviil nem hasznalja.

4) A felek megéllapodnak abban, hogy a bérlemény hasznélatdaval kapcsolatos valamennyi
koztizemi (viz, villany, stb.) koltségeket a bérl koteles viselni. A bérld kételes tovabba a
szemétszallitast megoldani akként, hogy az illetékes szolgaltatd vallalattal erre nézve szerzddést
kot és viseli ennek koltségeit.

5) A bérlé a bérleményt meleg konyhas biifé tizletkorii tevékenység céljara hasznalhatja, amely

tevékenységi kortél csak a bérbeadd elbzetes hozzdjarulasaval térhet el. A bérld koteles
gondoskodni tovabba a tevékenysége végzéséhez sziikséges feltételek, igy a sziikséges hatdsagi
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engedélyek meglétérél gondoskodni és tudomasul veszi, hogy ilyen engedélyek hianydban sajat
hibajaboél nem jogosult a tevékenységet folytatni. A felek megallapodnak abban, hogy
amennyiben a bérld a sziikséges engedélyt nem kapja meg, vagy azt téle megvonjak, ugy az a
bérbeado részérdl azonnali felmondési okot jelent.

6) A bérlé — a vonatkozé épitési szabalyokra is tekintettel — a felépitmény jol 1athatd részén koteles
cégtablajat kihelyezni. A fenti tablan tulmenden barmely feliratot, beleértve sajat tevékenységére
utal6 reklamfeliratot is csak a bérbeadd hozzéjarulasaval helyezhet el a bérlemény teriiletén.

7) A bérlo kotelezettsége és kizardlagos felelossége az tizleti tevékenységével, valamint a
bérlemény hasznélatdval kapcsolatos munkavédelmi, tlizvédelmi és érintésvédelmi szabalyok
betartasa. A bérld koteles a bérleményen jol lathatd helyre mikodéképes allapotban 1évé és
bevizsgalt tlizoltd késziiléket elhelyezni.

8) A bérlo koteles a bérleti szerzddés idbtartama alatt a bérlemény teriiletére vonatkozd helyi
onkorményzati rendeleteket, azok eldirdsait betartani, €s amelyre nézve a bérlé egyébként
nyilatkozik, hogy ezen eldirdsokat megismerte. A bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a strand
lizemi ideje alatt — minden év junius 1. €s szeptember 15. kozo6tt - az lizleti tevékenységét
folyamatosan fenntartja, és iizletét nyitva tartja.

9) A felek megéllapodnak abban, hogy a bérlé a bérleményt albérletbe nem adhatja, annak bérleti
jogat at nem ruhdzhatja, és nem cserélheti el. A bérleti jogot gazdasdgi tarsasagba apportként
nem szolgaltathatja, illetdleg a tevékenységet koteles a sajat neve alatt, sajat maga vagy arra
képesitéssel rendelkez6é alkalmazottaival végezni. A bérld irasbeli kérelme alapjan a bérbeadd
ezen kikotésektdl az altala meghatérozott feltételekkel -eltekinthet, illetéleg azokhoz
hozzéjarulhat.

10) A felek rogzitik, hogy a bérbeadé semmilyen feleldsséget nem tud vallalni a bérl6 lizleti
tevékenységének eredményességéért, valamint azért, hogy egy esetleges rossz id6jarasbol eredd
forgalomkiesés esetén milyen bevételkiesése szarmazhat a bérlének. A fenti koriilmények teljes
mértékben a bérlo tizleti kockazatat képezik és e tekintetben a bérbeaddval szemben sem perben
sem peren kiviil igényt nem tdmaszthat.

11) A bérldé a bérleményen barmely atalakitast csak a bérbeadd hozzajarulasaval, illetéleg a
sziikséges hatdsagi engedélyek birtokaban végezhet.

12) A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a bérld az esedékes bérleti dij
megfizetésével késedelembe esik, Ugy a szerzddésszegésbdl eredd jogkdvetkezményeken
tulmenden a tényleges megfizetésig a mindenkori jegybanki alapkamatldb évi Gsszegének
haromszorosat is koteles megfizetni, mint késedelmi kamatot.

13) A felek rogzitik, hogy a jelen bérleti szerz6dés a benne foglalt hatarozott id6 elteltével
minden tovabbi felszélitas nélkiil megsziinik €s a bérld koteles a bérleményt a bérbeadénak
tiszta, rendes, tires allapotban visszaadni. A felek rogzitik, hogy a bérleti szerz6dés a hatarozott
id6 eltelte el6tt is megszinik, mégpedig a bérbeadd rendkiviili felmondasi jogénak
gyakorlasaval, amennyiben a bérld a bérleti szerzddésbol fakadd lényeges kotelezettségét
sulyosan ¢€s ismétlddéen megszegi, a bérleményt a bérbeadonak kart, vagy kéarveszélyt okozdan
hasznalja és azzal felszolitds ellenére sem hagy fel. A felek kifejezetten megallapodnak abban,
hogy a jelen szerzédésben foglalt bérld kotelezettség megszegését sulyos, a szerzddés rendkiviili
felmondésaval jar6 szerzodésszegésnek tekinti.



14) A felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a bérlé a bérleti szerz6dés megsziintével
esedékes birtokba adasi kotelezettségének nem tesz eleget, igy a tényleges birtokba adasig napi
20.000.- Ft. hasznalati dijat is koteles megfizetni bérbeadonak, amely egyébként nem mentesiti a
jogellenes magatartasabol fakadé kovetkezmények alol.

15) A felek a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a helyiségbérletre
vonatkoz6 jogszabalyok rendelkezéseit tekintik iranyadonak, masrészrél barmely vita esetére a

Veszprémi Jarasbirosag illetékességét kotik ki.

A felek a szerzddést atolvastdk, értelmezték és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezot
jovahagyolag alairtak.

Balatonszepezd, 2016. majus 9.
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