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17/2017.(XII. 27.) 6nkormanyzati rendelete
A telepiiléskép védelmérol!

Balatonszepezd Kozség Onkorményzata Képvisels-testiilete a telepiiléskép védelmérél sz616
2016. évi LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatéarozott feladatkdrében eljarva a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 43/A § (6) bekezdés c¢) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljard Vesz-
prém Megyei Korméanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész, Magyar Epitész
Kamara, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag, kulturalis 6rkség védelméért felel6s minisz-
térium, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésaga, valamint a 9/2017. (V1.22.) 6nkorméany-
zati rendeletben meghatarozott Partnerek véleményének kérésével a kovetkezoket rendeli el:

L Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet célja, hatilya, alkalmazasa és ételmezo rendelkezések

1. § (1) A rendelet célja Balatonszepezd épitett kornyezetének és sajatos telepiilésképének
megOrzése és szakszert alakitdsa érdekében a helyi épitészeti értékvédelemmel, a telepiilés-
képi szempontb6l meghatarozo teriiletek, a telepiilésképi kdvetelmények €s a telepiiléskép-
érvényesitési eszk6z0k meghatarozasaval kapcsolatos szabalyok megallapitasa.

(2) A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Helyi védett épiiletek, épitmények és teriiletek jegyzéke

b) 2. melléklet: Balatonszepezd telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteinek le-

hatérolasa ’
c¢) 3. melléklet: Javasolt névényfajok jegyzéke és telken beliili beiiltetési itmutato
d) 4. melléklct: Tiltott névényfajok jegyzéke
2. § (1) A helyi védclem célja Balatonszepezd telepiilésképe €s toérténelme szempontjabol
meghatdrozé épitészeti 6rokség telepiilési szinten kiemelkedo értékii elemeinek védelme.

(2) A helyi védelem alatt al16 épitészeti 6rokség a nemzeti kulturalis kincs része, ezért fenn-
tartasa, védelmével 6sszhangban 1év6 haszndlata és bemutatdsa kdzérdek.
(3) Tilos a helyi egyedileg védett épitészeti orokség elemeinek veszélyeztetése, megronga-
lasa, megsemmisitése.

3. § Az eltér6 karakterii teriiletek telepiilésképi formalasakor kiemelt cél a meglévo épitészeti
és teleptilésképi értékek, a karakter védelme és ezzel egyidejlileg annak elésegitése, hogy a
képet gazdagitsa, annak jé iranyt valtozasat eredményezze.

4. § (1) A rendelet teriileti hatdlya Balatonszepezd K6zség teljes kozigazgatdsi teriiletére terjed
ki.

1 Médositotta a 3/2018. (V. 18.) 6nkorményzati rendelet, Hatalyos 2018, majus 22-t61,



(2) A rendelet hatalya alé tartozo6 teriileten:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a te-
leptilésrendezési eszk6z6kr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmé-
nyekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) el6-
irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

b) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) eléirasait az e rendeletben foglalt kiegé-
szitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

5. § A rendelet elbirasait:

a) 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott épitésiigyi és épitésfeliigyeleti
hatdsagi eljarasok soran,

b) a lakdépiilet épitésének egyszerii bejelentésével megvaldsulo,
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alkalmazni kell.

2. Ertelmezé rendelkezések

6. §. A rendelet alkalmazasaban:

a) Cégtabla: A cég nevét és székhelyét feltiinteto tabla.

b) Cimtabla: intézmény, vallalkozas nevét, vagy egy¢€b adatait feltiintetd tabla.

c) Védett érték: helyi egyedi védelem alatt all6 épitmény, épitményrész, épiilet, egyéb
elem.

d) Orokségvédelmi érték: a védett teriiletek, a védett értékek, az orszagosan védett Srok-
ségvédelmi értékek Osszefoglald megnevezése.

e) Természeti érték: a védelem alatt 4116 természeti értékek 6sszefoglalé megnevezése (Or-
szagos védettségii teriilet, Egyéb védettségi kategoriak és teriiletek, Okologiai halézat).

II. Fejezet
Helyi védelem
3. A helyi védelem célja és feladata

7. §. (1) Az épitett kornyezet fenntartasa, a jelen és a j6v6 nemzedékek szaméara valé meg-
Orzése érdekében az 6nkormanyzat a kézigazgatasi teriiletén talalhatd, Balatonszepezd
szempontjabol kiemelked6 és magasabb szintli 6rokségvédelmi védettséggel nem rendel-
kezd épitészeti értékeket helyi védelem ala helyezi.

1. A védett értékek Balatonszepezd kulturélis kincsének részei, ezért fenntartasuk, je-
lentdségilikhdz méltd hasznalatuk, meg6rzésiik és megfelelé bemutatasuk kozérdek.
2. A védett értékek védelme a telepiilésen miikddé minden szervezetnek és minden pol-
garanak kotelessége.
3. A tertlleti épitészeti értékek védelmének feladata kiiléndsen:
a)  kiilonleges oltalmat igénylé telepiilésszerkezeti, telepiilésképi, épitészeti, torté-
neti, régészceti, miivészeti, miiszaki szempontbal védelemre érdemes teriiletek, épit-
mények, épiiletrészek, épiiletegyiittesek, miitargyak, (egyiitt: védett érték) korének
szambavétele €s meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentalasa és a kézvéleménnyel
torténd megismertetése;
b)  a védett értékek karosoddsanak megel6zése, elharitasa, a kdrosodds megsziinte-
tésének elosegitése.



4. A helyi védelem fajtai

8.§ (1) A helyi védelem teriileti vagy egyedi védelem lehet.

(2) A helyi védelem ala helyezett értékeket az 1. melléklet tartalmazza.

(3) A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rz6 épitészeti arcu-
latot, telepiiléskaraktert meghatarozé valamely

a) épitményre, épitményrészletre vagy az alkalmazott anyaghasznalatra, tomegfor-
malasra, homlokzati kialakitasra,

b) szoborra, képzémiivészeti alkotasra, valamint

c) az a)-b) ponthoz kapcsolédodan az érintett foldrészlet, telekre is egészére vagy

részére ki terjedhet.
5. A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziintetésének szabalyai

9.8 (1) A helyi védelem ala helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely természetes
vagy jogi személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet — az 6nkor-
manyzathoz irasban benyujtott — kezdeményezése alapjan keriilhet sor.

(2) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi sza-
mat, teriileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjeldlésével,
b) a védelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,
¢) a kezdeményez6 nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.
(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) avédett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, terii-
leti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjel6lésével,
b) avédelem torlésével kapcsolatos javaslat részletes indokolasat,
c) akezdeményez6 nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét,
10. § (1) A helyi védelem ald helyezési, vagy megsziintetési el_]arasban érdekeltnek kell
tekinteni:
a) a javaslattal érintett foldrészlet, ingatlan, ingatlanok tulajdonosait,
b) szobor, képzémiivészeti alkotas esetén az €16 ismert alkotot, vagy a szerzdi jog
jogosultjat,
¢) a kezdeményezikel,
d) az illetékes épitésiigyi hatosagot.

(2) A helyi védelem ald helyezés vagy annak megsziintetése irdnti eljaras meginditasardl az
Onkorményzat honlapjan 30 napon beliil thjékoztatast kell kozzétenni, tovabba irdsban
értesiteni kell az (1) bekezdésben meghatarozott érdekelteket.

(3) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kvetd 30 napon
beliil irasban észrevételt tehetnek, az észrevétel nyilvanos.

11.§ (1) A Védett értékekrol az Onkormanyzat nyilvantartast vezet, amelybe barki betekint-
het.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:

a) a védett érték megnevezését,

b) a védett érték védelmi nyilvantartasi szamat,

c¢) a védett érték azonosito adatait (ismert alkotd6 megnevezése),

d) a védelem tipusit,

e) a védett érték helymeghatarozasanak adatait, teriileti védelem esetén a védett teriilet
lehatarolasat, (helyrajzi szam, utca, hazszam, épiilet, emelet, ajtd, helyszinrajz) és



f) avédelem rovid indokoldsat az értékvizsgalat alapjan.
(3) A nyilvéantartas naprakész vezetésérdl a f6épitész gondoskodik.
6. Képviselo-testiileti dontéssel osszefiiggo feladatok

12.§ A helyi védettség ald helyezésre, modositasra vagy megsziintetésre iranyulé kezdeménye-

zésekrol, javaslatokrol azok beérkezése esetén foépitész javaslata alapjan a Képviseld-testiilet
dont.
13. § (1)A helyi védelem ala helyezésre, vagy a védelem megsziintetésére vonatkozd kezdemé-
nyezésrdl sz016 eldterjesztésben szerepelnie kell a védelem ala helyezés elrendelését vagy meg-
sziintetését vizsgalo értékvizsgalatnak és az érdekeltek észrevételeinek. Amennyiben a f6épi-
tész egyértelmiien megallapitja, hogy a helyi védelemre vonatkozo6 kezdeményezés targya egy-
értelmiien nem épitészeti érték, akkor a kezdeményezésrol f6épitész javaslata alapjan a Képvi-
selo-testiilet kiilon értékvizsgalat nélkiil is donthet.

(2)Ertékvizsgalatnak tekinthetd a 10 évnél nem régebbi telepiilésrendezési eszkdzok megala-
poz6 vizsgalatanak vonatkozé munkarésze, vagy kiilon miiemléki szakértdi névjegyzékben
szerepld szakértd altal készitett értékvizsgalat.

(3)Az elkésziilt értékvizsgalat nyilvanos dokumentum, azzal kapcsolatosan irasban barki ész-
revételt tehet.

(4)Helyi védelem megsziintetésére vonatkozo kezdeményezés esetén a megsziintetést megala-
pozd miiemléki szakért6i névjegyzékben szerepld szakértd altal készitett értékvizsgalat el-
készittetése a kezdeményezo kotelezettsége.

(5)A helyi védelemmel kapcsolatos képviseld-testiileti dontésrdl irasban értesiteni kell az érde-
kelteket.

(6)A helyi egyedi védelem aléd helyezést elrendelé 6nkormanyzati rendelet hatalyba 1épésétol
szamitott 15 napon beliil a jegyz6 kezdeményezi az ingatlaniigyi hatésagnal a védelem jogi
jellegként valod feljegyzését. A bejegyzés esetleges elmaradasa a védettség hatalyat nem
érinti.

14. § Amennyiben egy helyi egyedi védelem alatt all6 értéket mliemléki védelem (beleértve a
nyilvantartott miiemléki értékeket) ala helyeznek, annak kdzzétételével egyidejlileg a helyi
egyedi védelem megsziinik. Ebben az esetben a jegyz6 kezdeményezi az ingatlantigyi hato6-
sagnal a helyi egyedi védelem jogi jellegként vald torlését.

15. § (1) A helyi egyedi védelem ald helyezett értéket egységes tablaval meg lehet jellni.

(2)A. tabla elkészittetésérol, elhelyezésérol a polgarmester gondoskodik.

(3)A tébla elhelyezése, fenntartisa és pétlasa az Onkorményzat feladata.

7.A helyi értékekkel dsszefiiggé korlatozasok, kotelezettségek

16. § (1) A védett érték karbantartasa, allapotanak megdvasa a tulajdonos kotelezettsége.

(2) A védett érték megfelel6 fenntartasat és megbrzését elsdsorban a rendeltetésnek megfeleld
hasznalattal kell biztositani.

(3) A helyi értékek hasznalata és fenntartasa nem veszélyeztetheti azok €pitészeti értékeinek
megorzeéseét.

17. § A védett épitmények kiils6 vagy belso feljitasi, helyreallitas, bovitési vagy bontasi, to-
vabba a védett épitmény jellegét, megjelenését barmely mdodon érinté munkat — fliggetlenil
attol, hogy az épitési engedély alapjan, vagy anélkiil végezheté — megkezdeni és végezni,
valamint a védett épitmény rendeltetését megvaltoztatni csak foépitész ajanlasa szerint le-
het.

18. § (1) A védett értékek eredeti kiilsé megjelenését:

a) egészének ¢&s részleteinek kiilsé geometriai formait, azok rész és befoglalé méreteit,



b) eredeti anyaghatasat, épitészeti diszité elemeit egészében és részleteiben,

¢) ha ismert, eredeti szinhatasat, ha nem ismert, a feltételezhetdéen hasonlé szinhatését,

d) az eredeti épiilet tartozékait és felszerelését
az értékvizsgalattol fliggben az e rendeletben foglaltak figyelembe vételével kell meg-
Orizni és helyreallitani.

19. § (1) Ha a védett érték egyes részét, részletét korabban az eredetitdl eltéré megjelenésiivé
alakitottak at, az épitmény egészére vagy lehatarolhatd — az atalakitott részt is magéaban fog-
lal6 — részegységére kiterjedd felujitas soran azt

a) az eredeti allapotnak megfelelGen, vagy

b) ha az atalakitott rész eredeti allapotara vonatkozé dokumentum nem lelhetd fel €s azt
kovetkeztetésekkel sem lehet valoszintsiteni, a homlokzatot a megfeleléen megmaradt
eredeti elemeinek, vagy hasonl6 stilusu épiilethomlokzatok, eredeti és analég forma
elemeinek alkalmazaséaval kell helyreallitani.

8.A védettséggel kapcsolatos timogatas

20. § (1) A védett értékek fennmaradasat és felijitasat az 6nkormanyzat tAmogathatja. Ezen
tdmogatas a védett értékeknek a szokasos karbantartasi munkalatokon tilmend, a védettséggel
Osszefliggésben felmeriil6, a tulajdonost terhelé6 munkalatok részbeni finanszirozasara szolgal.
a) Az Onkormanyzat az (1) bekezdés szerinti tAmogatas céljara az éves koltségvetési
rendeletében keretosszeget allapithat meg.
b) A tAmogatasrol, annak felhasznalasardl és az elszamoldsi szabalyokrél az Onkor-
manyzat a kedvezményezettel tamogatasi szerz6dést kothet.
21.§ (1) A védett értékek felgjitasaval kapcsolatos esetleges adokedvezmény a vonatkozo ado-
jogszabalyok keretei kozott, az ott meghatarozott feltételekkel vehetd igénybe.
(2) A védett érték feljitasanak végrehajtasat — az esetleges adokedvezmény igénybe vétele
céljabol — kérelemre a polgarmester igazolja.
22.§ A védett értékek felgjitasakor az épitési munkak idejére fizetendd kozteriilet-hasznélati
dijat kiilon kérelemre az Onkormanyzat részben, vagy egészben elengedheti.

III.  Fejezet
Telepiilésképi kovetelmények
9.A telepiiléskép szempontjibol meghatirozé teriiletek megallapitasa

23. § Az 6nkormanyzat a telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletként jelsli ki a 2.
mellékletben feltiintetett teriileteket:

a) Kozpont — hagyoményos haldszfalu

b) Lakoé — tidiil6 teriilet

c) Udiilé — laké teriilet

d) Hegyvidéki sz616

10.Epitmények anyaghasznslatira vonatkozo altalinos épitészeti kovetelmények

24.§ A telkek utcai telekhataran nyers beton feliiletli, tomor kerités nem épithetd, labazat
anyagaként az alkalmazasa megengedett.

25.§ Epiiletek tetéfedésére bitumenes zsindely, mesterséges pala, aluminium trapézlemez,
cserepes lemez, hullimlemez és kék szinii tetbhéjalas alkalmazdsa nem megengedett. Tet6fe-
dés anyagként és egyéb feliileten (terménytarold) nagy reflexioja (csillogo hatdsu), nagy pig-
mentaltsagu (rikité szinli) fémlemez, még gazdasagi teriileten sem alkalmazhato.



26.§ Kozteriiletrdl lathat6, 1,0 m-nél magasabb tamfal-1étesitmény csak kéburkolattal fedetten
vagy névénnyel befuttatott modon 1étesithetd.
27.§ Tajképvédelmi szempontbodl az utcai, illetve a taj fel6l latszo épiiletek homlokzati feliile-
tein, k6, vakolat, fa alkalmazhato.
11.A telepiilésképi szempontbé6l meghatarozo teriiletekre vonatkozo altalanos teriileti
és egyedi kivetelmények

28.§ Az épiiletet az alabbiak alapjan kell kialakitani:

a) Foépiilet altalanossdgban hagyomanyos magas tet6és épiilet legyen. Kiemelten
ajanlott cserépfedés, nadfedés alkalmazasa. Ezektol foépitész allasfoglalasa so-
ran lehet eltérni.

b) A szomszédos épiiletek utcai homlokzatuknak valamint tdmegformalasuknak és
szinvilagukkal illeszkedniiik kell egymashoz.

c) Az egy telken 1év6 épitmények tomegeit és homlokzatait (homlokzati szinezé-
seket) ugy kell kialakitani, hogy azok egymassal 6sszhangban legyenek és for-
mai szempontbol egységes épitmény-egyiittes hatasat keltsék.

d) Egy épiilet volgy-hegyfel6li homlokzatmagassagai legfeljebb 1,5 méterrel tér-
hetnek el egymastol.

e) Uj épiilet épitése esetén a kilatas és ralatas biztositasat a telepiilésképi eljarés
soran bemutatott latvanytervben igazolni kell.

29.§ Kerités kialakitasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:

a) Az épiiletek homlokzatainak, keritéseinek egységét meg kell tartani, azt részle-
ges atalakitassal vagy atfestéssel megbontani nem szabad.

b) A Balaton-felvidéken hagyomanyos vords homokkd hasznalatat kell elényben
részesiteni a keritések labazatanal, tamfalak kialakitasanal.

30.§ (1) Kozteriileteken a légvezetéktdl mentes Utszakaszokon gondoskodni kell dshonos, a
tajkaraktert jellemz6 fasor telepitésérél, valamint a névényallomany meg6rzésér6l, novelésérol,
aminek érdekében a tulajdonos koteles a zéldfeliileteket:

a) a mindenkori szakmai szempontoknak megfeleléen jokarban tartani vagy tartatni

b) a kérokozoktdl, a kartevoktol és szakszeriitlen kezelésektdl megovni, tovabba

c) fejleszteni, megfeleléen tartani és felujitani.

(2) Az (1) bekezdés szerinti jokarban tartdsnak mindsiil a fas szarG novény:

a) fajtatulajdonsagainak ¢és névekedési jellemzoinek megfeleldé metszése, ifjitasa

b) ont6zési lehetdségének biztositasa, tovabba

¢) eltavolitasa kiszaradas esetén

31.§ (1) Az épitési telkek elbtti kozteriileti sivokon 6nkormanyzat engedélyéve ndvényzet ki-
tiltetése javasolt az alabbi iiltetési tavolsdgokkal:

a) gazvezetékrol 2,0 méter

b) egyéb vezetéktol, csapadékviz elvezetd aroktol 1,0 méter

c) fak kozotti tiltetési tavolsag alacsony ndvekedési fa esetén, 5,0 -6,0 méter, ma-

gas novekedésii fa esetén 6,0 -10,0 méter

d) kiskoronas fa telekhatartdl, épiilettdl legalabb 2,0 méterre, ajto, ablak elé legke-

vesebb 2,5 méterre, kapubehajtotol legkevesebb 0,8 méterre

e) kozépkoronaja fa telekhatartol, épiilett6l legalabb 2,5 méterre, ajto, ablak elé

legkevesebb 3,0 méterre, kapubehajtotol legkevesebb 1,0 méterre

f) nagykoron4ju fa telekhatartol, épiilettdl legalabb 3,0 méterre, ajtod, ablak elé leg-

kevesebb 3,5 méterre, kapubehajtotol legkevesebb 1,5 méterre iiltethetd.

32.§ (1) Nyilt csapadékviz elvezet6 arkok kialakitasanal:
a) megfeleld keresztmetszetii arok kialakitas és jokarban tartasa,



b) csapadékvizek helyben tartasa érdekében az 0j vizelvezet6 arkok épitésénél
vizateresztd természetes anyagok hasznélata sziikséges.
(2) Kertek zoldfeliiletének kialakitasanal a 3. és 4. melléklet szerinti novénylistakat kell figye-
lembe venni.
(3) Amennyiben a teriileten nincs természetes fadllomany a lakéteriiletek megengedett z5ldfe-
liiletének minden 100 m?-e utan legalabb egy, nagy lombkoron4ju fa iiltetése sziikséges.

12.A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé hagyomanyos haldszfalu teriile-
tekre vonatkozé egyedi épitészeti kivetelmények

33.§ A hagyomanyos beépitésii teriileteken épiileteket az alabbiak betartasa mellet lehet kiala-
kitani:

a) Uj épiiletet kzteriilettel valo homlokzati kapcsolattal kell épiteni, elékert kiala-
kitasa nem megengedett.

b) A magas tetd meredekségének 40° és 45° kozottinek kell lennie, melyeket nad-
dal, vagy piros, barna, esetleg sziirke cseréppel kell boritani.

c) Koztertiletrdl 1athato tetézeten nem alkalmazhato tébb szintben tetdablak.

d) Gépészeti berendezéseket, 1,2 méternél magasabb fém kéményt, szell6zot, kli-
maberendezést, megujulé energia berendezéseit (napelem, szélkerék) kozterii-
letrdl és volgy feldl lathaté homlokzatra és tetofeliiletre nem lehet elhelyezni.
Fém kémény csak koriilfalazassal épitheto.

€) Az utcafronton a kialakult beépitéshez €s a hagyomanyokhoz igazodéan 1) ke-
ritést tomor kokeritésként vagy attort fa kialakitassal kell épiteni.

) A meglévo épiiletek tornacanak beépitése nem megengedett.

g) Nyilaszarok felujitasakor, cseréjekor fa anyagit kell alkalmazni.

13. A telepiilésképi szempontbél meghatarozo egyéb beépitett (laké-iidiild, iidiilé-
laké) teriiletekre vonatkozé egyedi és helyi épitészeti kovetelmények

34.§ Az 0j beépitésti teriileteken épiileteket az alabbiak betartasa mellet lehet kialakitani:
a) A teriileteken attort keritést kell 1étesiteni. A ldbazat maximum 50 cm magas
lehet, ami [6I61L fa vagy fém mez0s keritést kell kialakitani.
b) Gépészeti berendezéseket, 1,2 méternél magasabb fém kéményt, szell6zot, kli-
maberendezést, megijuld energia berendezéseit (napelem, szélkerék) kozterii-
letrd] lathaté homlokzatra és tetéfeliiletre nem helyezhet6 el. Egyéb feliileten (a
ralatasi viszonyok miatt a volgy fel6l lathatéan) takart médon kell kialakitani.

14.A telepiilésképi szempontbdl meghatirozé hegyvidéki sz6lé teriiletekre vonatkozé
egyedi és helyi épitészeti kovetelmények

35.§. (1) Balaton-felvidék jellegzetes karakterét ado hegyvidéki sz616k teriiletén az épiiletek
elhelyezésénél a tajképi hagyomanyokhoz kell illeszkedni. A meglévé préshazak 4talakitasa-
kor, illetve 1j épiiletek épitése esetén magastetts, 40°-45%-os tetdhajlast, naddal vagy cserép-
pel fedett épiilet épitheto.

(2)9 méteres traktusszélességnél kisebb volgy felé nézo épiiletrész homlokzatat oromfal jelle-
gtien kell kialakitani.

(3) A megengedett parkdnymagassag €s a legnagyobb épiiletmagassag kozott legfeljebb 3 méter
kiilonbség lehet.

(4)Az 4j épiiletek anyaghasznalata és formavildga idézze a hagyomanyos épitészeti arculatot.



(5) Az épiilet elhelyezésén kiviil a természetes terepmegvaltoztatisa, bevagas és feltoltés, 1
méterné]l nagyobb nem lehet.

(6) A foldrészleteket épitett keritéssel elvalasztani nem lehet. A tulajdonhatarokat drothalora
felfuttatott novényzettel (pl. sz616), illetve kétamfallal kell elvalasztani.

(7) Epitett medence, fedetlen viztarolé beépitésre nem szant teriileten nem helyezhet§ el.

(8) Nyilaszarok felujitasakor, cseréjekor fa anyagut kell alkalmazni.

15. A helyi védett értékekre vonatkozoé egyedi épitészeti kovetelmények

36.§ (1) A helyi értékek korszerlsitését, atalakitasat, bovitését vagy részleges bontasat a véde-
lem ténye nem zarja ki, amennyiben az épitmény védelmére okot ado jellegzetességei nem val-
toznak meg, azok eredeti helyilikon megtarthatdk.
(2) Védett értékhez torténé hozzaépités, raépités, vagy annak telkén 0j épitmény, épitményrész
épitése nem sértheti a védett épitészeti érték fennmaradasat, érvényesiilését, hitelességét.
(3) A védett értéket lehetség szerint eredeti allapotban kell meg6rizni. Elényben kell részesi-
teni az ezt elosegitd, az eredeti épitbanyag, szerkezet, forma megbrzését biztositd, allagjavito,
konzervalo eljarasokat, a restauralast, valamint a hagyomanyos épitészeti-miiszaki megoldaso-
kat.
(4) A miiszaki, gazdasagossagi és funkcionalis szempontbol egyenértékii beavatkozasok koziil
elényben kell részesiteni a védett értékek fennmaradasat, érvényesiilését szolgalé megoldaso-
kat.
(5) Helyi értékvédelmi teriileten kerités csak tomor voros homokkd vagy attort fa szerkezettel,
a kialakult magassag szerint 1étesithetd
(6) Helyi értéken hirdetés, reklam nem helyezhet6 el, kivéve
a) az épitményben 1€évo funkciokkal 6sszefliggd cégtablat, cégfeliratot vagy cégért,
b) az épitmény kiilsé homlokzatin folyamatban 1év6, a hatosag altal tudomésul vett vagy
jogerds engedély alapjan végzett épitési tevékenység idészakat, vagy
¢) id@szaki kulturalis rendezvény vagy program hirdetményét.
(7) Képraztatast, vakitast, zavaré fényhatast okozo vilagitast, valamint LED fut6fényt elhe-
lyezni nem lehet a cégtablak, cégfeliratok, cégérek valamint az idészakosan elhelyezett hirde-
tésck ¢s reklamok megvilagitdsahoz.
(8) Helyi érték jokarban tartasa keretében nem végezhetd olyan tevékenység, amely a védett
értek tizikai sériilésével, roncsolasaval vagy restauralasaval, tovabba a védett érték megjelené-
sének megvaltoztatasival jar. Az érték6érzd helyreallitds sordn a jokarban tartisi munkak elvég-
zését segitd szerkezeti megoldasok alkalmazésa és kiegészitd szerelvények rejtett elhelyezése
sziikséges.
(9)A védett érték alkotorésze, tartozéka, heépitett berendezési targya — a kivitelezési, restaura-
lasi munkdk miatt sziikséges ideiglenes eltavolitas kivételével — csak kiilonssen indokolt eset-
ben tavolithat6 el vagy helyezhet6 at.
37.§ (1) Helyi egyedi védettségii épitmény nem bonthato.
(2) Helyi egyedi védettségii épitmény részlegesen akkor bonthat6, ha
a) a bontani kivant épitményrész (az épitmény egy bizonyos hanyada) épitészeti értéket
nem hordoz,
b) a beavatkozas a helyi védelem alatt all6 épitmény hasznélata érdekében, a védelem alé
helyezését megalapozo épitészeti értékek sérelme nélkiil megvalodsithato.
38.§ Helyi érték esetén az 6nkormanyzat kételezheti a tulajdonost
a) a védett értéket vagy latvanyt eléktelenitd, idegen részek eltavolitasara,
b) a védett értékek jellegének kifejezésére, vagy hatdsosabb érvényesiilésére iranyuld
munkalatok elvégzésére.



39.§ (1) Az 1. mellékletben megjelolt helyi egyedi védelemmel érintett elemeken a telepiilés-
kép védelme érdekében az épitési tevékenységgel érintett épitmény homlokzati architekturéja
¢és a homlokzattagoldsa (nyilasrend, nyilasosztas, diszek, tagozatok) védettek. Az ett6l valo el-
térés csak karmegel6zés esetén megengedett. Kotelezd a meglévd anyaghasznélathoz igazodo,
vagy azt kiemel$ anyagok beépitése.

(2) A kiegészit6 elemek, egyéb miiszaki berendezések homlokzaton torténé elhelyezése nem
megengedett.

IV. Fejezet
Egyéb telepiilésképi kovetelmények
16. A felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, mii-
targyak elhelyezésének szabalyai

40.§ (1) Kozmilétesitmények (nyomvonalas Iétesitmények, elektromos transzformator, kdzvi-
lagitasi kapcsoldszekrény, tavkozlési elosztoszekrény, gaznyomds-szabalyzd) elhelyezésénél
figyelemmel kell lenni a varosképi megjelenésre.
(2) Vezetékes elektronikus hirkdzlési halozat f61d alatt vagy meglévé oszlopsoron vezethetd,
Uj oszloplétesitése nem megengedett.
(3) Hirkozlési addtorony tajba illesztett modon, legfeljebb 20 m-es magassaggal helyezheto el,
illetve kizardlag fém vagy fa szerkezetii lehet.
(4) A kozép-, a kisfesziiltségli er6atviteli és kdzvilagitasi halozatokat, illetve a vezetékes elekt-
ronikus hirk6zlési hal6zat nyomvonalas 1étesitményeit foldalatti elhelyezéssel kell kivitelezni
helyi védelemmel érintett teriileten. ‘
(5) Gaznyomas-szabalyzok az épiiletek utcai homlokzatara nem helyezhetdk el. A berendezés
csak az el6kertbe, az udvarra vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara helyezheto.
(6) Kisméretii (maximum 30 cm atmér6jii, 50 cm magassagi hengerbe foglalhatd) mobilhal6-
zati bazisallomas (mikrocella) meglévé kozmiioszlopokon elhelyezhet6, épiiletek utcai hom-
lokzatan takart médon helyezhet6 el.
(7) Onallé antennatartd szerkezet (torony) és lakoteriilet kozott legalabb 500 méteres tavolsag-
nak kell lennie.
41. § (1) Az utcai homlokzatokon kiviil a homlokzati napelemeket tigy kell elhelyezni, hogy
azok igazodjanak az épiilet nyildsméretéhez, kiosztasahoz.
(2) Magas tet0s épiilet esetén tablas napelemeket/napkollektorokat a tetd lejtésével parhuzamo-
san ugy kell elhelyezni, hogy

a) azok atetdszélein, gerincén ne logjanak til,

b) legfeljebb 2 sort alkossanak,

c) széleik igazodjanak egymashoz és a tetdsik ablakaihoz,

d) legfeljebb az adott tet6sik 50%-at fedheti le.
(3) Koztertilettel hataros 5 méteres teleksavon kiviil elhelyezett melléképiilet teljes tetdfeliilete
tablas napelemmel/napkollektorral lefedheto.
(4) Napelem cserép a tet? teljes feliiletén alkalmazhato.

V. Fejezet
Reklamhordozokra és egyéb miiszaki berendezésekre
vonatkoz6 telepiilésképi kovetelmények
17. Reklamhordozékra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

42.§ (1) Az épiiletek homlokzatain elhelyezhetd cégéreket, cégtablakat és cégfeliratokat ugy
kell kialakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévd, vagy tervezett



vizszintesés fliggéleges tagolasdhoz, a nyildszardk kiosztasahoz, azok ritmusahoz gy, hogy
egylittesen dsszhangban legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épité-
szeti hangsulyaival. Ha cégérek és hirdet6tablak utdlagos elhelyezésénél ez nem biztosithato,
akkor az utélagos elhelyezés nem engedheté meg.
(2) Tetofeliiletre cégér nem helyezheto el.
(3) Epiiletek homlokzataira keriil6 cég- és cimtabla, informacids vagy mas célu berendezés
épiiletdiszitd tagozatot nem takarhat el.
(4) Kozteriiletrol lathato épiiletek egy-egy homlokzatanak 5%-anal nagyobb feliiletén nem he-
lyezhet6 el cég- és cimtabla, informacids, vagy mas céli berendezés.
(5) Informécids vagy mas célu berendezés, amennyiben reklamot is tartalmaz:

a) el6kertben nem helyezheto el,

b) Al-es ivméretet (840x597 mm) meghaladé mérettel nem helyezhetd el a beépitésre szant

teriileteken.

(6) Oriasplakat Balatonszepezd kozigazgatasi teriiletén nem helyezhet6 el.
43.§ A parti sétanyon, tovabba zoldteriilet és erd6teriileteken semmilyen hirdetés, reklamhor-
dozo nem helyezhetd el.
44.§ (1) Reklamvilagitassal, térvilagitassal kapraztatast, vakitast, artd fényhatast okozni, €s ez-
altal ingatlanhasznalatat korlatozni nem szabad. Az épiiletek homlokzatfeliiletein és tet6zetén
csak 4ttort és vonalszer(i fényfelirat helyezhetd el.
(2) Haromdimenzids reklamtargyakat elhelyezni nem lehet.
(3) Beépitésre nem szant teriileten - a k6zit teriiletek kivételével - 6nallo hirdetés, reklamhor-
doz6 berendezés nem helyezhetd el.
(4) Uzlethelyiségenként legfeljebb egy mobiltabla helyezhet el a kdzteriileten, mely az tizlet-
kirakat4tél maximum 1,5 méterre allhat, a gyalogosforgalmat nem akadalyozé modon.
(5) A helyi teriileti és egyedi védelemmel érintett épiiletek kozteriileti homlokzati vonala el6tt
utcabutoron reklamhordoz6t elhelyezni nem lehet.
(6) Molino kizardlag épitkezés védéhaldjara tehetd ki, illetve idészakos rendezvény népszeri-
sitésére, szabadtéri, idoszaki kiallitas prezentalasara hasznalhato.

VI.Fejezet
Telepiiléskép-érvényesitési eszkizik
18.Szakmai konzulticié

45.§% Az épittetd koteles szakmai konzultaciot kérni Balatonszepezd Polgarmesterétol

a) leleplilésképi bejelentési eljaras ala tartozo esetekben,

b) a lakéépiilet egyszerii bejelentési eljaras ala tartozo esetekben,

c) a helyi védett értéket érint6 épitési tevékenység esetében.
46.§ (1) A szakmai konzultaciot a polgarmester, vagy az 4ltala megbizott f6épitész folytatja le
a tervezés kezdeti, vagy az azt megel6z6 szakaszaban.
(2) A szakmai konzultacié sordn a polgdrmester vagy az altala megbizott f6épitész javaslatot
tehet a telepiilésképi kovetelmények érvényesitésének modjara.
(3)® A szakmai konzultaciorol emlékeztetd késziil, amelyben foglaltakat a telepiilésképi
bejelentési eljaras soran figyelembe kell venni.
(4) A konzultaciorol emlékeztetd késziil, és a polgarmester alairva az ligyfélnek és a tervezének
15 napon beliil postai titon, vagy elektronikus iizenetben megkiildi.

2 Megallapitotta a 3/2018. (V. 18.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos 2018. méjus 22-t51.
3 Megallapitotta a 3/2018. (V. 18.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2018. méjus 22-t51.
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(5) Amennyiben a polgarmester vagy az altala megbizott f6épitész sziikségesnek tartja a szak-
mai konzultacié megismétlését, akkor arra az emlékeztetdben javaslatot tehet, ebben az esetben
az épittetd €s a tervezd Uj szakmai konzultaciét kezdeményezhet.

(6) Az emlékeztetokrol az f6épitész nyilvantartast vezet, az emlékeztetd tartalma nyilvanos,
arrdl kérésre a polgarmester masolatot ad.

19.Telepiilésképi bejelentési eljaras

47.§ (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi és épités-feliigyeleti ha-
tosagi eljarasokrol €s ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol szold
312/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 1. mellékletében felsorolt, épitési engedély nélkiil végez-
hetd épitési munkak koziil:

a) épiiletben az 6nall6 rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa,

b) megfeleldség-igazolassal - vagy 2013. julius 1-je utan gyartott szerkezetek esetében tel-
jesitménynyilatkozattal - rendelkez6 épitményszerkezetl és legfeljebb 180 napig fenn-
allo
ba) rendezvényeket kiszolgalo6 szinpad, szinpadi tet6, lelatd, mutatvanyos, szorakoztato,
vendéglato, kereskedelmi, valamint eldadas tartasara szolgaléd épitmény,
bb) kiallitasi vagy els6segélyt nyujtéd épitmény,
be) levegdvel felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),
bd) ideiglenes fedett lovarda,
be) legfeljebb 50 {6 egyideji tartozkodasara alkalmas - az Orszagos Tilizvédelmi Sza-
balyzat szerinti - dllvany jellegii épitményépitése.

48.§ Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévé épitmények rendeltetésének —
részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén, valamint az 6nallé rendeltetési egységek szama-
nak valtozasakor, amennyiben az j rendeltetés szerinti teriilethasznalat

a) akorabbi rendeltetéshez képest
aa) jelent6sen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat,
ab) a jogszabalyi elGirasoknak megfeleléen tSbblet-parkoléhelyek kialakitasat teszi
sziikségessé,

b) érinti a kozteriilet kialakitasat, a k6zteriileten 1év6 berendezéseket vagy névényzetet,

¢) ¢érinti a kapcsolodo kozteriilet k6zati vagy gyalogos, kerékparos forgalmat.

49.§ Teleptilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a telepiiléskép védelmérdl sz616 térvény-
reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 104/2017. (IV.
28.) kormanyrendeletben szereplé altalanos telepiilésképi kovetelmények tekintetében a rekla-
mok és reklamhordozok elhelyezésénél, az alabbi esetekben:

a) telepiilésképet meghatarozé tertiletck kdzteriiletein és az épitményck homlokzatéra, tc-
tofeliiletére, az épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy tamfaldra rogzitett 1 m?
tertiletet meghaladé reklamtabla, kirakat elhelyezése esetén,

b) ahelyi védett teriileten az épitmények homlokzatara, tet6feliiletére, az épitési telek els-
kerti keritésére, kerités kapujara vagy tamfalara rogzitett, az épitési telek el6kertjében
allo6 cégjelzés, reklam- és hirdet6 berendezés elhelyezése;

c) helyi védett értéken cégér, ilizletfelirat stb. elhelyezése esetén.
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19/A. Telepiilésképi véleményezési eljaras?

49/A § (1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni minden, jogszabalyban

épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési munkara vonatkozo épitési vagy fenn-
maradasi engedélyezési eljarast megel6z6en.
(2) A Polgarmester a telepiilésképi véleményét a telepiilési foépitész allasfoglalasara ala-

pozva hozza meg.
(3) A teleplilésképi véleményezési eljaras a kérelmezd altal a Polgarmesterhez benyujtott,
papiralapd kérelemre indul, amelyhez 1 db papir és 1 db CD formatumu, az (5) bekezdésben
meghatarozott tartalmu tervdokumentaciot kell csatolni.
(4) A véleményezési eljarast megel6zben a telepiilési féépitész minden esetben konzul-
tacios lehetdséget biztosit az azt kezdeményez6 részére.
(5) A telepiilésképi véleményezésre benyujtott dokumentacionak, a telepiilésfejlesztési
koncepciodrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012.(X1.8.) Kormany-
rendelet 22.§.(3) bekezdésében foglaltakon tul, az épitési tevékenység jellegét6l fiiggben, az
alabbi munkarészeket is tartalmaznia kell:
a) Miiszaki leiras,
b) Helyszinrajz,
¢) Alaprajzok,
d) Metszetek,
e) Homlokzatok,
f) Utcakép, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,
g) Latvanyterv vagy modellfoto,
h) Fotédokumentacié a kérnyezetr6l
(6) A telepiilésképi véleményben a Polgarmester a tervezett épitési tevékenységet engedélye-
zésre
a) javasolja,
b) feltétellel javasolja,
¢) nem javasolja.
(7) A teleptilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a telepiilési t6épitész allastogla-
lasat.
49/B.§ (1) A telepiilésképi véleményezést a (2)-(6) bekezdésben foglaltak figyelembevételével
kell lefolytani.
(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) abeépités modja megfelel-e a kirnyezetbe illeszkedés kovetelményének,
b) megfelelden veszi-¢ figyelembe a kialakult illetve atalakul6 kornyez6 beépités
adottsagait, rendeltetés szerinti haszndlatanak és fejlesztésének lehetoségeit,
¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozésat
illetve a szomszédos épitmények kilatasat,
d) tobb iitemben megvaldsuld ) beépités illetve a meglévd épitmények bovitése
esetén, - nem korlatozza-e az illeszkedés kovetelményei szerinti tovabbi fejlesztési,
bovitési lehetdségeket, - a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepii-
Iésképi kovetelményeknek,
(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy - az alaprajzi javaslat miatt
nem lesz-e kedvez6tlen az épiilet tomegének illetve homlokzatainak telepiilésképi meg-
jelenése,
(4) Az épiilet homlokzatanak és tet6zetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

4 Megallapitolta a 3/2018. (V. 18.) Snkormanyzati rendelet. ITatalyos 2018. majus 22-161.
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a) az épitészeti javaslat megfelel6en illeszkednek-e a kialakult vagy atalakulo épitett
kérnyezethez,
b) a homlokzat tagolasa, nyilaszaroinak kiosztasa, anyaghasznalata 6sszhangban van-e
az épiilet rendeltetésével,
c) a tetézet kialakitasa, hajlasszoge, formaja, felépitményei, fedésének anyaga
megfelelden illeszkedik-e a kornyezeti adottsagokhoz,
d) a rekldm, informéacids és gépészeti berendezések telepiilésképi szempontbol
megfeleléen vannak-e elhelyezve az épiileten
(5) A csatlakozd kozteriilettel valo kapcsolatban vizsgélni kell, hogy
a) a javasolt beépités milyen hatassal van a kozteriilet hasznalatara, figyelembe veszi-e
a kozteriileti adottsagokat: fak, miitargyak helyzetét,
b) forgalomtechnikai szempontbdl megfeleld javaslatot ad-e a kozteriilethez valo
csatlakozasra.
(6) Az (1)-(4) bekezdésben felsorolt részletes szempontokat a telepiilési fo6épitészi allasfoglalas
kialakitasakor figyelembe kell venni.

20.Telepiilésképi kotelezések

50.§ Telepiilésképi kovetelmény megszegésének mindsiil a bejelentési kotelezettség
a) elmulasztasa,
b) abejelentési eljaras alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontéstol eltérd végrehajtasa,
c) abejelentési eljaras alapjan lefolytatott eljarasban hozott déntés végre nem hajtasa.
51.§ A telepiilésképi kotelezettség megszegése, valamint a telepiilésképi kételezésben foglaltak
végre nem hajtasa esetén a polgdrmester Gnkormanyzati telepiilésképi birsagot szab ki, amely-
nek 6sszege:
a) telepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén 10 000-t61 200 000 forintig,
b) apolgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén 10 000-t61 1 000 000 forintig,
c) abejelentési dokumentacidban foglaltaktol eltérd tevékenység folytatdsa esetén az elté-
rés mértékétdl fiiggben legalabb 10 000 forint legfeljebb 1 000 000 forint,
d) telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmanként legalabb 50
000 legfeljebb 200 000 forint.

Zarorendelkezések

52. § (1) Ez arendelet 2018.januar 1. napjan 1ép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti Balatonszepezd Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Balatonsze-
pezd Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérdl szo1618/2016. (X11.30.) dnkormany-
zati rendelete

a) 6.§ (1)-(2) és (4)-(10) bekezdései,

b) 9.§ (1) bekezdése,

c) 9.§ (28)-(30) bekezdése,

d) 11.§ (7) bekezdése,

e) 43.§ (6) bekezdése,

f) 1. fiiggelékének 1. és 2. pontja és

g) 4. fiiggeléke.
(3)  Hatélyat veszti a telepiilésképi véleményezési eljarasrol szolé 7/2014.(VIIL. 7.) 6nkor-
manyzati rendelet.
@ Hatalyat veszti a kozteriiletek hasznalatardl szolé 21/2006. (XII. 15.) 6nkorményzati
rendelet 10-14 §-a.
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) > Hatalyat veszti Balatonszepezd Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének az épi-
tett €s természeti kdrnyezet helyi védelmérol szol6 6/2016. (IV. 29.) 6nkormanyzati rendelete.

Balatonszepezd, 2017. december 20.

dr. Sebestyén Laszlé s.k.
polgarmester

Kihirdetve:

Balatonszepezd, 2017. december 27.

Egységes szerkezetbe foglalva:
Balatonszepezd, 2018. majus 22.

Lukacs Agnes s.k.
jegyzd

Lukics Agnes s.k.
jegyzd

(/‘QL/#\
Lukdcs Agnes

Jegyzd

* Megallapitotta a 3/2018. (V. 18.) 6nkormdanyzati rendelet. Hatalyos 2018. majus 22-t61.
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1. melléklet a 3/2018. (V. 18.) 6nkor-
manyzati rendelethez®

Helyi védett épiiletek, épitmények és teriiletek jegyzéke

Sorszam Megnevezés Hrsz. Cim Tulajdon
1 volt Pedagdgus iidiilé Hrsz. 2 Arpad u. 9. magan
2 Ko6z6sségi haz Hrsz. 684 Szegfliu.1. onkorményzati
3 volt Gylijtemények haza Hrsz. 686 Arpad u.12. onkormanyzati
4, lak6haz Hrsz. 677 Szegfiiu. 9. magan
5. lako6haz Hrsz. 62 Arpad u. 2. magan
6 lakohéz Hrsz. 689 Arpad u. 16. magan
7 lakéhaz Hrsz. 899/1  Arpad u. 77. magan
8. lak6haz Hrsz. 905 Arpad u. magan
9. L4aszl6 Attila villa Hrsz. 901 Kerteki u. 6. magan
10.  Gosztonyi villa Hrsz. 823 Kisfaludi u. 27. magan
11.  Bréz - Bieber lak6haz Hrsz. 730 Oreghegy u. 7 magan
12.  Palffi — Posszert villa Hrsz. 761 Oreghegy u. 39. magan
13.  Acsai - Szalontay lak6haz Hrsz. 710 Kiskéz u. 11. magin
14. Csongvai lak6haz Hrsz. 711 Kiskoz u. 13. magan
15. Szilics Dezs6 lakohaz Hrsz. 717 Kiskéz u. 17. magan
16. Bieber S. lakéhaz Hrsz. 248 Petéfi u. 4. magan
17. lakéhaz Hrsz. 246 Dézsa Gy. u. 5. magén
18. Bieber J. lakohaz Hrsz. 60 Doézsa Gy. u. 8. magan
19. Mindszenty villa Hrsz. 322 Dézsa Gy. u. 35. magan
20. Nyaral¢ villa Hrsz. 325 Doézsa Gy.u. 37.  magan
2], Szalmassy villa Hrsz. 327 Dozsa Giy. u. 41, allami-dnkor-
manyzati
22. Viriusz villa Hrsz. 394/4 Dézsa Gy. u. magan
23. volt uradalmi épiilet,Jakohdz Hrsz. 167 Gesztenye sor 52. magan
24, villa Hrsz. 201 Gesztenye sor 25. magéan
25. Frank villa Hrsz. 203 Gesztenye sor 15.. magén
26. Kdkereszt , templomkert Hrsz. 1 Arpad u. 3. Rk. egyhazi
27. Kokereszt , temet6 Hrsz. 42. Petdfi u. 19. onkorményzati

® Mcgéllapitotta a 3/2018. (V. 18.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos 2018. majus 22-t51.
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Telepiiléskdzponti torténeti maganak tdmbszerkezete, Githalézata, beépitési karaktere

Helyi védett természeti értékek jegyzéke

A B C
Cim
S({r Megnevezés
szam
, Gesztenyesor utca északi szakasza, a Viriusz utcatél
1 egységes vadgesztenye fasor .
. délre
o 2 db platanfa Zoldfa utca és 71.sz. fout keresztezd6désénél
3 tolgyfa Sport utca 2. hrsz.741
4. tolgyfa Sport utca 3. hrsz.742/1
5. tolgyfa Tlizolt6 utca 2. hrsz.712
6. 5 db harsfa Rékdczi koz hrsz.1145
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Balatonszepezd ../2017 (.../...) Képvisels testilet Telepilésképvédelmi rendelet, 2. szamu melléklet

Balatonszepezd telepiilésképi szempontbdl meghatdrozd terileteinek lehataroldsa

Telepuléskarakterek

_ Kozpont - hagyomanyos halaszfalu

Lakd - (diilo terlilet

Uduls - lako terilet

Hegyvideki sz6l6k

alatonszepezd

zepezdﬁjrdé



Balatonszepezd.../2017 (.../...) Képvisel§ testiilet Telepiiléskép védelmi rendelet, 3. szami melléklet

Nagyfak

Javasolt névényfajok jegyzéke és telken beliili beiltetési itmutaté

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer tataricum
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Platanus acerifolia
Prunus amygdalus
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata

Tilia tomentosa

Alacsony termetii fak

Mezei juhar
Kordai juhar
Hegyi juhar
Tatar juhar
Mézgds éger
Gyertydn
Magas kéris
Kbzénséges dio
Platén
Mandula
Kocsdnyos télgy
Fehér fiiz
Kislevel(i hars

Ezlisthars

Alacsony termet( gylimélcsfak (meggy, szilva)

Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’
Pyrus calleryana ‘Chanticleer’
Sorbus borbasii

Tilia tomentosa ‘Bori’

Cserjék
Berberis vulgaris
Buxus sempervirens

Cornus mas

Biborviragu galagonya
Kinai korte
Borbas-madarberkenye

Eziist hars ‘Bori’ fajtaja

K6z6nséges borbolya
Puszpang (temet6!)

Huasos som



Cornus sanguinea

Cotinus coggygria

Crataegus monogyna

Juniperus sabina ‘Tamariscifolia’
Hibiscus syriacus

Hippophae rhamnoides

Kerria japonica 'Pleniflora’

Kolkwitzia amabilis
Laburnum anagyroides
Ligustrum vulgare
Philadelphus coronarius
Prunus spinosa

Prunus tenella

Spiraea cinerea 'Grefsheim'
Spiraea vanhouttei

Syringa vulgaris

Evelok

Aster sp.

Bergenia cordifolia
Calendula officinalis
Chrysanthemum sp.
Convallaria majalis
Hemerocallis sp.
Hosta sp.

pallida *Variegata’
Lavandula angustifolia
Rosa sp.

Salvia officinalis
Sedum sp.

Sempervivum sp.

Veresgyliri som
Cserszomorce
Egybibés galagonya
Nehézszagu bordka
Malyvacserje
Homoktovis

Boglarkacserje

Kinai fonc

Aranyesd

Vessz@s fagyal
Jezsamen

Kokény

Torpe mandula
Hamvas gyongyvessz6
Ko6z. gyongyvessz6

Kerti orgona

Oszirézsa
Szivlevell bérlevél
Kéromvirag
Krizantém

Majusi gybngyvirag
Sasliliom fajok
Arnyékliliom fajok Iris
Dalmat nészirom
Levendula

Rézsa fajok

Orvosi zsalya
Varjuhdj

Kovirozsa



Yucca filamentosa Furtos palmaliliom

Az aldbbi tablazatban taldlhatok a legkisebb iiltetési (telepitési) tavolsag az ingatlantdl (épiilet) illetve a
telekhatartél, méterben megadva.

Tipus Epiilettsl Telekhatartol
a) Virag 0,5 0,5
b) I m-nél magasabbra nem nové 1,5 1,0

cserje, bokor

c) 2 m-nél magasabbra nem novo 2,0 1,5
cserje, bokor, s6vény, diszfa, sz516

d) 3 m-nél magasabbra nem novo 2,5 2,0
minden egyéb bokor és diszfa

€) 4 m-énél magasabbra nem névé, nem |3,5 3,0
terebélyes diszfa

) 4 m-nél magasabbra nové terebélyes |4,5 4,0
diszfa, alacsony novésii gyiimolcsfa

g) Cseresznye, nyir, fiiz, akéc, feny6 és |5,5 5,0
egy€éb magasabb novésii gylimolcsfa

h) Di¢, szelid és vadgesztenye 6,5 6,0




Balatonszepezd .../2017 (.../...) Képvisel

4 testiilet Telepiiléskép védelmi rendelet, 4. szamu
melléklet

Tiltott novényfajok jegyzéke

A telepithet6 fds szari novényfajok mindenképp 6&shonos, taji adottsagoknak megfeleld
novényfajok legyenek. Nem telepitheték a tajidegen, agresszivan gyomositd, invaziv fajok. Ezen

névényfajok a kovetkezdk:

fehér akdc (Robinia pseudoacacia)
balvanyfa (Ailantus altissima)

fehér eper (Morus alba)

ezistfa (Eleagnus angustifolia)

z6ld juhar (Acer negundo)

amerikai kéris (Fraxinus pennsylvanica)
kései meggy (Prunus serotina)
kanadai nyar (Populus x canadensis)
nyugati ostorfa (Celtis occidentalis)
gyalogakac (Amorpha fruticosa)
kisvirdgu nebancsvirag (Impatiens
parviflora)

bibor nebancsvirdg (Impatiens
grandiflora)

Japdankesertifi-fajok (Fallopia spp.)
magas aranyvessz0 (Solidago gigantea)
kanadai aranyvesszd (Solidago
canadensis)

selyemkoro (Asclepias syriaca)
tromlevell parlagfli (Ambrosia
artemisiiflora)

arany ribiszke (Ribes aureum)
adventiv sz6l6fajok ( Vitis-hibridek)
vadsz6&l6fajok (Parthenocissus spp.)
stinték (Echinocystit lobata)
észak-amerikai 6szir6zsak (Aster novi-
belgii)

olasz szerbtovis (Xanthium strumaium
subsp. italicum)

amerikai karmazsinbogyé (Pytholacca
americana)

kanadai atokhinar (Elodea canadensis)
aprolevel(i atokhinar/vékonylevelii atokhinar
(Elodea nuttallii)

moszatpafranyfajok (Azolla mexicana, Azolla
filiculoides)

borfa, tengerparti sepriicserje (Baccharis halimifolia)
kaliforniai tindérhinar (Cabomba caroliniana)
vizijacint (Eichhornia crassipes)

perzsa medvetalp (Heracleum persicum)
kaukazusi medvetalp (Heracleum mantegazzianum)
Sosnowsky-medvetalp (Heracleum sosnowskyi)
hévizi gazIl6 (Hydrocotyle ranunculoides)

fodros atokhinar (Lagarosiphon major)
nagyviragu téalma (Ludwigia grandiflora)
sargaviragu téalma (Ludwigia peploides)

sérga lapbuzogany (Lysichiton americanus)
kozonséges sillGhinar (Myriophyllum aquaticum)
felemaslevell sillGhinar (Myriophyllum
heterophyllum)

keser( hamisirém (Parthenium hysterophorus)
ordogfarok keser(if{i (Persicaria perfoliata)

kudzu nyilgyokér (Pueraria montana)

aligatorfii (Alternanthera philoxeroides)

orias rebarbara (Gunnera tinctoria)

tollborzf{i (Pennlsetum setaceum)

kinai karmazsinbogyé (Pytholacca esculenta)
japan komlé (Humulus japonicus) atoktiske
(Cenchrus incertus)

tiindérhinar (Cabomba caroliniana

A fajlista 6sszedllitdsahoz az idegenhonos invaziés fajok betelepitésének vagy behurcoldsanak és
terjedésének megel6z€sérdl és kezelésérsl sz616 az Eurdpai Parlament és a Tanacs 1143/2014/EU
rendeletet, valamint a hazai szakirodalmat (Mihaly Botond, Dr. Botta-Dukat Zoltan: Bioldgiai
invaziok Magyarorszdgon. Ozénnévények 1-1l. A KWWM Természetvédelmi Hivatalanak
tanulmanykotetei 9-10., Budapest , 2004., 2006.) hasznaltuk.



